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Nacka stad
Ingar i tunnelbaneavtalet

Tryckluftsfabriken Sickla

Detaljplan for Tryckluftsfabriken, del av fastigheterna Sickladn 83:22 m.fl.,
pa Sickladn, Nacka kommun
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Kartan visar omradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Sammanfattning

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vastra Sicklaén. Planomradet
ar beldget 1 Sickla, pa vistra Sickladn, och avgrinsas av Jarlaleden i soder, Planiavigen i Oster,
Sickla Galleria 1 norr och Smedjegatan 1 vaster. Omradet omfattar de 6stra delarna av Sickla
Kopkvarter och priglas idag av stora markparkeringar och liga handelsbyggnader fran tidigare
industriepok. Planomradet ligger i ett laglint omrade mellan ett antal markerade berg. Den
planerade upphojningen av Saltsjobanan, tillsammans med denna detaljplan, ger forutsattningar
tor norra och sédra Sickla att knytas samman till en stadsdel. Norr om planomridet pagar
utbyggnad av tunnelbana och en framtida entré kommer vinda sig mot planomradet.
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Detaljplanen innebir att omradets befintliga bebyggelse och markparkeringar ersitts med tat
stadsbebyggelse med 4 till 7 vaningar. Planerade funktioner ar 1 huvudsak arbetsplatser, bostider
och férskola, samt handel och service 1 kvarterens entréplan. Blandade funktioner bedéms bidra
till upplevelsen av en handelserik och levande stad dir korta avstind uppmuntrar till att ga och
cykla. De offentliga rummen f6reslas delvis som privatigda kvartersgator likt idag och delvis som
allmin plats 1 form av en central park, en Ost-vistlig lokalgata och ett nordsydligt strak med
prioritet for gang- och cykeltrafik. Bebyggelsen bedéms kunna innehalla cirka 500 ligenheter och
upp till cirka 7000 arbetsplatser. Tva dldre byggnader foreslas bevaras. Som en del i detaljplanens
genomforande behover allminnyttiga tekniska system for exempelvis vatten, spillvatten,
dagvatten, virme, el och avfall forindras och anpassas till nya behov.

Detaljplanen och den stora férindring som foreslds medfér en mingd konsekvenser, dessa kan
uppfattas som positiva och negativa beroende pa utgangspunkt och virdering. Den tita
bebyggelsen innebir att fastighetsvirden okar vilket i sin tur mo6jliggér omfattande
marksaneringar samt anldggande av parkeringsgarage. Rivningar av
industrihallar/handelsbyggnader dr negativt sett till upplevelsen av Sickla som kulturmiljé och
den historiska avlasbarheten. For narboende kan det vara positivt med en mer befolkad
stadsmiljo och kopplingar till framtida tunnelbana, samtidigt som ny bebyggelse kan paverka
utblickar och innebira stérningar under byggtid. En évergripande konsekvens ar att planen ger
mojligheter for en mer kontinuerlig tit stadsbebyggelse, bade 6sterut mot Centrala Nacka och
visterut mot Hammarby sjostad och Henriksdal. Tat bebyggelse innebir storre skuggning och
hogre slitage pa friytor dn vid glesare bebyggelse. Planférslaget innebir att dagvattnets
tororeningsbelastning pa Jarlasjon minskar avsevirt jamfort med dagslidget vilket bidrar till att
uppna god vattenkvalitet.

Genomférandet av allmidnna och enskilda anliggningar beskrivs nirmare 1 avsnittet ’sa
genomfors planen” 1 denna planbeskrivning. Som en del av planens genomférande kommer
exploateringsavtal tecknas, dir regleras skyldigheter och ansvarsférhéillanden samt sikerstillande
av tekniskt, ekonomiskt och juridiskt genomférande.

Eftersom planomradet, bortsett frain kommunens mark, endast omfattar en privatigd fastighet
bedéms planen inte innebéra nagra fastighetsrittsliga konsekvenserna for nirliggande enskilda
fastigheter. Sett till planférslagets omfattning och den tita bebyggelse som foreslas kommer det
dock bli en allmin omgivningspaverkan i ett stérre niromrade. Andrade utblickar fran
niromradet och fran omgivande bebyggelse, férandrade trafikfloden och stérningar under
genomforandet dr dock ofrankomliga konsekvenser.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggéra en stadsutveckling i enlighet med Nacka
kommuns 6versiktsplan. Detaljplanen syftar dirmed till att mojliggora att planomrades befintliga
parkeringsomraden och laga handelsbyggnader omvandlas till en tit stadsmiljé med arbetsplatser,
bostider, verksamheter och offentliga rum, gator och strak.

I detta ingar att préva limplig markanvindning 1 férhéllande till omgivningen och radande
férhallanden, samt att reglera tillkommande byggnadsvolymer, utférande, gestaltningsfrigor och
principer for bottenvaningar pa lampligt sitt sa att forutsittningar for stadsliv skapas. Vidare
syftar planen till att mojliggora cirka 500 nya bostidder och cirka 7000 tillkommande arbetsplatser
1 direkt anslutning till kommande tunnelbanestation i Sickla. Detaljplanen mojliggor dven att
torskoleplatser kan tillkomma for att méta det behov som uppstar i och med den nya
bebyggelsen. Som en del 1 syftet ingar dven att ge planstéd f6r ombyggnad av Planiavigen och
mojligedra en framtida anslutning av Planiavagen till Varmdévigen. Planen syftar daven till att
utreda och reglera fragor som omgivningsbuller, dagvattenhantering, markféroreningar och
trygghetsfragor med mera s att en langsiktigt god miljé uppnas. Behallande av en viss historisk
avlasbarhet i stadsstruktur och bebyggelse idr ocksa ett av planens syften, vilket exempelvis
uttrycks i reglering om hansyn till omradets industrikaraktir och avgrinsade rivningsférbud.

Bakgrund och huvuddrag

For att mojliggora fortsatt utveckling av Sickla med ny bebyggelse med blandat innehall och
offentliga rum behover en ny detaljplan upprittas. Sickla dr en del av ett stérre utvecklingsomrade
pa viastra Sickladn, kallat Nacka stad, och omradets utveckling relaterar till 6vrig stadsutveckling
samt till utbyggnad av tunnelbana och annan infrastruktur. Omradet idr ett storskaligt
handelsomride och fore detta industriomrade. Tidigare industrier har medfort att féroreningar
finns i marken, men ocksa bidragit med byggnader och miljéer med vissa kulturhistoriska varden.

Huvuddragen 1 planforslaget ér att befintliga parkeringsytor och byggnader i huvudsak ersatts
med ny tit stadsbebyggelse dir viktiga strik och grénomraden planliggs som allmin plats.
Bebyggelsen som helhet planeras med en blandning av funktioner med utatriktade verksamheter i
bottenvaningarna. Arbetsplatser koncentreras till den vistra delen och bostader till den 6stra.
Forskola planeras som motsvarar omradets behov och bilparkering foreslds 1 garage.

Planhandlingar och underlag

Kommunstyrelsen antog start-PM f6r projektet den 7 juni 2021. Planférslaget dr darmed
upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:

* Detaljplanekarta med planbestimmelser
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Denna planbeskrivning
— Bilaga 1 fastighetskonsekvensbeskrivning
Fastighetsforteckning

lustrationsplan

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

Miljoredovisning (Miljenheten Nacka kommun 2021-11-19)
Gestaltningsprogram (Gebl 2021-10-28)

Bullerutredning (Tyréns 2021-06-29)

Dagvattenutredning (SWECO, 2021-10-22)

Skyfallutredning (SWECO, 2021-10-22)

Milj6teknisk markundersckning (WSP, 2027-01-21)
Kulturmiljoanalys (White arkitekter, 2021-06-04)

Antikvarisk konsekvensanalys (White arkitekter, 2021-10-06)

PM Berittelseburen stadsplanering (White arkitekter, 2021-11-24)
Trafikutredning (Tyréns 2027-09-14)

PM Geoteknik (Tyréns 2021-06-24)

Teknisk forstudie, infrastruktur (Azrium 1 jungberg 2021-10-08)
PM oversyn av barnperspektiv konsekvensanalys (Tyréns 2021-09-03)
Trygghetskonsekvensanalys (Stftelsen Tryggare Sverige 2021)
Risk-PM, Traversen (Brandkonsulten 2020-02-03)
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Utover ovanstiende underlag baseras forslaget dven pa underlag framtaget i andra sammanhang,

exempelvis detaljplaneprogram for Planiaomradet (20106), forstudie Jarlaleden och Planiavigen

(SWECO 2018) och bilaga om olycksrisk framtagen av Region Stockholm som underlag f6r

miljokonsekvensbeskrivningen f6r tunnelbanans jarnvigsplan.

Plandata och tidigare stdllningstaganden

Nedan beskrivs omréadets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lige, areal & markadgoforhallande

Planomradet ligger 1 Sickla, pa vistra Sickladn, och omfattar de sydostra delarna av Sickla

kopkvarter. Planomradet avgrinsas av Jérlaleden i sdder, Planiavigen i Oster, Sickla Galleria i norr

och Smedjegatan vister. Omradet omfattar cirka 7 hektar och dgs, bortsett fran viss kommunal

mark, av Sickla Industrifastigheter KB, ett bolag som édgs av Atrium Ljungberg AB. Planiavigen

och Jirlaleden ligger inom fastighet dgd av Nacka kommun.
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Figur 1. Kartan visar ett flygfoto 6ver planomradet. R6d linje anger planomradets ungefirliga grins.

Statliga och regionala intressen

Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Planomradet berérs av inflygningskorridor till Bromma flygplats samt angrinsar till Saltsjébanan,
dessa utgor riksintressen for kommunikationer. Vidare ligger planomradet ndgra hundra meter
fran Sodra linken (riksvig 75) och Virmdoleden (linsvig 222) inklusive trafikplats Lugnet, som
ocksa utgor riksintresse for kommunikationer. Detaljplanens genomférande bedéms inte
medféra saidana forindringar att dessa riksintressen skadas.

I Nacka kommuns 6versiktsplan fran 2018 anges att linsstyrelsen bedémer att befintligt och
planerat stomnit for eldistribution utgér riksintresse, &ven om det inte har pekats ut frin
Energimyndigheten. Oversiktsplanens éversiktligt illustrerade strak for planerad 220 kV elledning
fran Skanstull till centrala Nacka passerar genom planomradet vilket darfér behover
kommenteras. Sedan Gversiktsplanen togs fram har arbetet med framtida stomnat f6r
eldistribution kommit lingre och arbete pagar med att precisera strickningen. Ingen av de nu
aktuella strickningarna berér planomradet och riksintresset paverkas dirmed inte negativt.

6stlig forbindelse

Nigra hundra meter nordvist om planomradet finns sedan linge ett 6versiktligt lokaliserat
riksintresse for Ostlig forbindelse, planerad trafikled i tunnel 6ster om Stockholms innerstad. 1
den nationella transportplanen, beslutad av regeringen, ingar inte finansiering av Ostlig
forbindelse. Detta innebir enligt Trafikverket att arbetet med projektet avslutas. Det sedan linge
utpekade riksintresset for Ostlig forbindelse, fér kommunikation enligt 3 kapitlet 8§ miljébalken,
kvarstar dock. Trafikverket anger vidare att det dr viktigt att kunna ateruppta arbetet med en
eventuell Ostlig férbindelse om forutsittningarna forindras. Dirfér har Trafikverket under flera
ar arbetat med en precisering av befintligt riksintresse dir dven ramper frain Virmdoleden (vig
222) till tunnelsystemet ingar. Det kan konstateras att remissversionen av
riksintressepreciseringen anger att trafikledens ramper kan komma att lokaliseras inom
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planomradet och att dessa planeras att utféras som bergtunnlar. Trafikverket har dnnu inte fattat
nagot beslut om riksintresseprecisering men av tillgingligt underlag framgar foljande.

Ostlig forbindelse ir en tinkt koppling mellan E20 i Véirtan och véig 222 i Nacka och skulle utgira en sista del
av ringen runt Stockholms innerstad. En Ostlig forbindelse skulle bidra till Gkad tillgéanglighet mellan norra och
sodra lanshalyorna genom att dka kapaciteten dver Saltsjo-Mdlarsnittet, tillfredsstilla den dkande befolkningens
reseefterfragan i den ostra delen av regionen samt bidra till ett mer robust trafiksystem i centrala Stockholm. Med
hansyn till den betydelse som infrastrukturen har i Storstockholm skall Ostlig firbindelse hanteras som
riksintresse. Riksintresset omfattar den relation leden utgor mellan E20 och vig 222, vilket i stort sammanfaller
med de ungefirliga strackningar som finns redovisade i RUES (den regionala ntvecklingsplanen for Stockholms
lin), Stockhbolms stads dversiktsplan, den fordiupade dversikisplanen for Nationalstadsparken Stockbolnsdelen
samt den tidigare Osterleden. Riksintresset omfattar dven de ramper som forbinder Ostlig firbindelse med andra
anslutande leder och gator samt alternativ D enligt forstudie fran 2006. Leden kommer med storsta sannolikbet
utgora transportled for farligt gods.

Eftersom nagot beslut om precisering annu inte har fattats ska bedomningen av om detaljplanen
innebir ett sidant férsvarande av tillkomsten av Ostlig férbindelse som anges i 3 kapitlet 8§
milj6balken goras utifran dess lokalisering enligt nu gallande precisering. Eftersom det finns en
remissversion om ny riksintresseprecisering som illustrerar atgarder inom planomradet viljer
dock kommunen att inkludera dven dessa atgirder i bedomningen. Sammantaget gors
bed6mningen att detaljplanen, utifran foreslagen reglering, ar férenlig bade med det nuvarande
dversiktligt lokaliserade riksintresset Ostlig forbindelse och den framtida preciseringen som 4nnu
inte har beslutats. Detaljplanen innebir saledes inte att tillkomsten eller utnyttjandet av den
eventuellt kommande trafikanliggningen Ostlig frbindelse férsvaras. Sirskilt inte med beaktande
av att delar av det aktuella omradet redan ar bebyggt med byggnader och anliaggningar med djup
grundligening. Detaljplanens utformning innebir en god hushallning med marken inom
planomradet genom att intresset av att utveckla omradet f6r stadsbebyggelse kan kombineras
med ett sakerstallande av moijligheterna till en framtida kombinerad markanvindning med
trafiktunnlar, 3 kapitlet 1§ miljobalken.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Luft

Enligt Ostra Sveriges luftvirdsforbunds berikningar for Nacka kommun, gjord ar 2017, klaras de
nu gillande miljokvalitetsnormerna for luft inom planomradet, bade i dagsldget och efter planens
genomforande. Enligt framtagen trafikutredning kommer trafikmangderna generellt sett att 6ka 1
planomradets narhet, samtidigt berdknas sjilva planomridet endast generera marginellt fler
fordonsrorelser efter genomférandet jaimfort med idag. I ett storre sammanhang bedéms
detaljplanens tita bebyggelse med blandade anvindningar i direkt anslutning till framtida
tunnelbanestation, 6vrig kapacitetsstark kollektivtrafik och prioriterade cykelstrik ge sillsynt goda
forutsittningar for resandemonster utan férorenande utslapp till luften.
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Vatten

Jarlasjon (SE657807-163399) ir en preliminir vattenférekomst enligt Vatteninformationssystem
Sverige (VISS) och ingick tidigare i den storre vattenférekomsten Nackadn. Jirlasjon har klassats
med mattlig ekologisk status och uppnir ej god kemisk status. Jarlasjon dr Nackas storsta sj6 och
det finns ett lokalt atgardsprogram for sjons vattenkvalitet. Under 2020 utférdes en fillning av
niringsimnen och under 2021 pabdrjas en reningsanliggning for dagvatten vid Kyrkviken.
Jarlasjon dr niringsrik och har fitt ta emot féroreningar fran industrier och hushall under en ling
tid. Utredningar har visat att dagvatten generellt sett ar en betydande killa till f6roreningar och
niringsimnen. Eftersom Jérlasjon inte har nagra faststallda miljokvalitetsnormer (MKN) utgar
bedomningen istallet fran Sicklasjons MKIN.

MKN for Sicklasjon (vattenférekomst SE657791-163223) édr god ekologisk status till 2027 och
god kemisk ytvattenstatus, med undantag i form av mindre stringa krav f6r PDBE och
kvicksilver samt tidsfrister till 2027 f6r antracen, kadmium och bly. Sicklasjon har klassats som
dalig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status vid VISS senaste bedémning.
Miljéproblemen i Sicklasjén 4r framférallt Gvergddning och miljdgifter. Aven Sicklasjén omfattas
av lokalt atgirdsprogram och under 2020 utférdes en fillning av niringsimnen.

Detaljplanen bedoms inte innebdra nagon férsamring av mojligheterna att klara
miljokvalitetsnormerna fér vatten. Se avsnitt om dagvatten lingre ned i planbeskrivningen.

Omradesskydd och férordnanden

Biotopskydd

Eftersom detaljplanen férutsitter omfattande marksaneringar, anliggande av underjordiska
parkeringsanlidggningar och forindrat hojdlige pa Planiavigen kommer de gatutrid som finns
inom planomradet att behova fillas. Gatutridd finns vid parkeringsplatserna vid Hirdgatan, vid
nedfarten till Sickla testgruva, grinden vid nuvarande Mc Donalds samt vid Planiavigen.
Gatutriden ér delvis planterade 1 rader med fler 4n fem trdd vilket kan liknas vid enkelsidiga
alléer. Alléer med vuxna trid omfattas av biotopskydd. Av flygbilder kan det utldsas att samtliga
ber6rda trad har planterats omkring 2002 och darmed uppfylls inte dlderskriteriet om 30 ar som
utloser biotopskydd enligt miljobalken. Vid inventering varen 2021 uppmiittes dock flera trad till
en stamdiameter pa mer dn 20 cm i brosth6jd vilket utgdr det andra kriteriet for att triden ska
betraktas som vuxna. Minst hilften av triden i en allé ska vara vuxna for att utlésa biotopskyddet.
Detta giller f6r oxelallén lings med grinden vid nuvarande Mc Donalds. Nacka kommun gor
dirmed tolkningen att den eventuellt kan omfattas av biotopskydd. Det noteras dock att triden
star 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse vilket, enligt Naturvardsverkets vigledning fran
2014-04-15, innebir undantag fran biotopskyddet. Linsstyrelsen fattar dock slutligt beslut
angaende biotopskydd och eventuella dispenser i en separat provning. En dialog om behov av
dispens kommer initieras infor vidare planarbete och genomférande. Nacka kommun gor
tolkningen att inga andra trid inom planomradet omfattas av biotopskyddet.
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Mellankommunala intressen

Planomradet ligger 1 nirheten av kommungtrinsen till Stockholm. Omfattande
bebyggelseutveckling, arbetsplatsomraden och férindringar av exempelvis kopcentrum kan
innebira en regional och mellankommunal paverkan. Aktuell plan bedoms dock inte vara av
sadan omfattning att andra kommuner behéver delta i planeringen utéver som remissinstans.

Regional utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen, RUFS 2050, redovisar Sicklaomridet som en
del av den centrala regionkirnan, morkrod farg i bilden nedan. For Sicklaomradet visas dven flera
viktiga infrastrukturanlaggningar bland annat, Tvarbanan, Saltsjobanan, S6dra lainken och vig 260
(Jirlaleden och Altavigen), samt den framtida tunnelbanan till Nacka och planerad Ostlig
torbindelse. Detaljplanen bedoms vara férenlig med inriktningen och malen 1 RUFS 2050.

Figur 2. Regional utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen. Planomrédets ldge visas med r6d markering. Bild: Region
Stockholm

Kommunala intressen

Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan, Hallbar framtid 1 Nacka fran 2018, ligger planomradet
inom omrade for tit stadsbebyggelse. T4t stadsbebyggelse beskrivs som bebyggelse med sadana
funktioner som ir typiska for en blandad stad, det vill sdga bostider, handel, kontor, skolor och
torskolor, lokaler f6r kulturella andamal, lokaler for vard, anlaggningar for idrott och rekreation
samt andra verksamheter som inte innebir betydande storning. I 6versiktsplanens omradesvisa
riktlinjer anges att omrade Bt3 (som ir storre dn planomradet) planeras for cirka 2000
tillkommande bostider och cirka nya 2500 arbetsplatser. Oversiktsplanen nimner att
kommunens utvecklade strukturplan for Nacka stad anger 5—6 vaningar som en lamplig
huvudsaklig bebyggelsehdjd.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen, dock finns en skillnad i att omradet nu
bedéms kunna inrymma fler arbetsplatser dn de cirka 2500 som anges f6r 6versiktsplanens

omrade Bt3. Samtidigt bidrar ett 6kat antal arbetsplatser till att uppfylla 6versiktsplanens mal om
15 000 nya arbetsplatser i Nacka till 4r 2030. Exakt antal arbetsplatser ar dock starkt beroende av
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vilka verksamheter som slutligen blir aktuella 1 omradet. Antalet vaningar féreslds i vissa delar
overskrida de angivna 5-6 vaningarna som nimns 1 den utvecklade strukturplanen f6r Nacka stad
och som refereras 1 6versiktsplanen. I vissa delar féreslds dock firre dn 5 vaningar, vilket totalt

sett ger ett huvudsakligt spann om 4—7 vaningar.

o X

Figur 3. Nacka kommuns oversiktsplan 2018, utsnitt av vistra Sicklaén. Brun firg anger markanvindningen tit

stadsbebyggelse. Planomradets lige visas med r6d oval markering. Bild: Nacka kommun

Planomradet ingér i Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra
Sickladn. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ér det
attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostidder och 10 000 nya arbetsplatser gor det
mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

Utvecklad strukturplan for Nacka stad

Nacka kommun har tagit fram en utvecklad strukturplan f6r Nacka stad (2016) som ir en
overgripande sammanstillning av pagaende och framtida stadsbyggnadsprojekt pa vistra
Sicklaén. Inom aktuellt planomrade illustreras schablonmaissigt att nuvarande markanvindning
och byggnader planeras att ersitts med ny bebyggelse samt utrymme f6r ndgra offentliga platser.
Strukturplanen visar ocksa ett mojligt gang- och cykelstrak mellan Sicklasjon och Svindersvik,

genom det nu aktuella planomrédet.

Figur 4. Utsnitt fran utvecklad strukturplan f6r Nacka stad, med projektomradet markerat. Bild: Nacka kommun
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Kommunovergripande program for gronstruktur och kulturmiljo

Nacka kommuns gronstrukturprogram fran 2011 ér ett 6versiktligt program som bland annat
anger mal, virden, strategiska fragor och atgirder. Gréonomraden vid Sickla strand, Tallbacken,
Svindersvik och Marcusplatsen omnidmns. Programmet identifierar dock inga specifika virden
eller atgirder inom planomradet.

Nacka kommuns kulturmiljoprogram fran 2011 pekar ut kulturmiljéer av riksintresse och lokalt
intresse. Omradet Sickla-Marcusplatsen identifieras som en industrimilj6 av lokalt intresse for
kulturmiljévarden, delar av planomradet ingar 1 utpekat omrade. Det beskrivs hur omradet
omvandlats fran industri till handel och arbetsplatser genom att viktiga byggnader fran den
industriella epoken har bevarats och kompletterats med ny bebyggelse. Genom
materialanvindning, volymgestaltning och rumsliga sammanhang har omradet trots omfattande
nybyggnation utvecklats till en vil sammanhiéllen miljé. Karaktiristiskt for Sickla dr bebyggelsens
hoga arkitektoniska kvaliteter och omradets tita struktur. Marcusplatsen (utanfor planomradet),
tillsammans med den Sppnare 6stra delen med bebyggelse fran efterkrigstiden (inom
planomradet) beskrivs som centrala delar f6r upplevelsen av omradet. Ett antal foérhallningssatt
tor omradet beskrivs enligt foljande. Forstaelsen av omradets historiska funktion respekteras, hir anges
att ny bebyggelse placeras och utformas sa att den bildar nya tydliga arsringar i miljon.
Raraktirsskapande platsbildningar och gaturum beballs, hir anges att omradets tita struktur behalls i
mojligaste man och att karaktéristiska platser och strak behalls och forstirks. Industribebyggelsens
grundliggande karaktirsdrag bevaras, hir anges att variationen i bebyggelsens skala, volymer och
formsprak ar ett viktigt karaktdrsdrag som ska respekteras. Vidare anges att tidstypiska
utformningar av fasader, tak, fonster och entrépartier behalls. Centrala byggnader av storre
betydelse i Sicklaomradet dr Dieselverkstaden, den gulputsade Luftverkstaden, kontorshus vid
Sickla industrivig, huvudkontoret, Expohallen och ildre byggnader nirmast jirnvigen. Samtliga
byggnader ligger utanfér planomradet. Planomradets laga industribyggnader fran efterkrigstiden
omnimns inte sarskilt.

Hent.:-r'ingi
1" Dieselver]

Figur 5. Bild frin Nacka kommuns kulturmiljoprogram dir grins for omrade av lokalt intresse f6r kulturmiljovarden
visas med r6d streckad linje. Bild: Nacka kommun
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Detaljplaneprogram

Planiavigen i1 planomréidets 6stra del ingar 1 detaljplaneprogram f6r Planiaomradet som antogs av
kommunstyrelsen 2016. Detaljplaneprogrammets inriktning anger att Planiavigen ska byggas om
till en stadsgata med gatutridd och giang- och cykelbanor samt kompletteras med omgivande
bebyggelse. Det visas dven hur Planiavigen kan forlingas till Virmdovagen. Berord del av
planomridet bedoms vara i linje med detaljplaneprogrammet.

Figur 6. Utsnitt fran detaljplaneprogram for Planiaomradet, med Planiavigen mitt i bild. Av det nu aktuella

detaljplaneomradet ér det endast sjidlva Planiavigen som ingir i detaljplaneprogrammet. Bild: Nacka kommun

Andra projekt/beslut som berér planen

Detaljplanen angriansar till en av tunnelbanans planerade entréer. Delar av planomradet angrinsar
aven till Saltsjobanan dir det pagar planering for att hoja upp jarnvigen pa en bro genom Sickla.
Upphojningsprojektet syftar till att ta bort den stora barridren som Saltsjobanan utgor och att
skapa en langsiktig och robust infrastruktur med gator, ledningar och avrinningsvigar.
Planomradets och Sicklas lingsiktiga funktioner hinger titt ihop med Saltsjobanans upphojning.
I norr angrinsar en del av planomradet till den pagaende detaljplanearbetet Traversen, som syftar
till att préva mojligheten till en hég byggnad i 6stra danden pa Sickla Galleria.

Gillande detaljplaner

Omradet ar planlagt sedan tidigare. Planforslaget som nu tas fram kommer inom planomradet att
ersitta; del av detaljplan 451 (DP 451) som vann laga kraft 2008-08-28, del av detaljplan 238 (DP
238), laga kraft 2000-06-28, samt en mindre del av stadsplan 16 (S106) faststilld 1960-04-01. Ingen
av dessa gillande detaljplaner har nigon pagiende genomforandetid. Gillande DP 451 omfattar
stora delar av Sicklaomridet och anger i huvudsak markanvindning centrumandamal.
Industrimiljén som sadan och de tva vistra gamla industribyggnaderna har
varsamhetsbestimmelser som dven anger att ett bevarande av dessa byggnader dr motiverat.

Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

Nacka kommun har antagit en strategi f6r milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i
Nacka. Syftet med strategin ar att vara vigledande 1 stadsutvecklingen genom att miljé- och
klimatarbetet forankras tidigt 1 stadsbyggnadsprojekten samt i de olika skedena i
stadsbyggnadsprocessen. Detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt
som dven innehéller utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har f6ljande ambitioner
formulerats i samband med start-PM, med vissa kompletteringar.
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Tillgingliga och utvecklade park- och naturomriden
Tillgangen och tillganglighet till parker och natur ska vara god i alla kommundelar dér

bostader och férskolor planeras och uppfors. Den 6vergripande ambitionen i projektet
handlar om att skapa offentliga rum och parkmiljéer som ir tillgingliga f6r allmdnheten.
Offentliga rum och parkmiljéer ska kunna anvindas av boende, verksamma och
besokare. Utformning behover ta hinsyn till ett forvantat hogt nyttjande. Det utpekade
framtida striket mellan Svindersviks gard och Sicklasjon behéver uppmarksammas
sarskilt 1 projektet.

Hallbart resande och mobilitet
Nya bostader, arbetsplatser samt skolor, forskolor, idrottsanldggningar och kulturlokaler

ska ha god kollektivtrafikférsorjning. Projektet har goda férutsittningar for att nyttja
befintlig och planerad kollektivtrafik, for boende, verksamma och besékare. Tillgainglighet
till tunnelbaneentré vid byten mellan kollektivtrafikslag samt for gang- och cykeltrafik blir
en viktig fraga i projektet.

Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande
Ny bebyggelse bor 1 forsta hand uppfoéras pa mark som redan ar ianspraktagen. Projektet

ligger i linje med detta eftersom hela projektomradet bedéms vara ianspraktaget for
bebyggelse, parkeringsytor och gator. Vad giller byggnader har kommunen begrinsade
mojligheter att styra frigor om energieffektivitet och sunda material. Frigorna kommer
dock att tas upp med fastighetsigaren under projektets gang. Detaljplanen innebar dven
att markfororeningar behéver atgirdas vilket bidrar till en sund livsmiljo.

Hillbar hantering av vatten i bebyggelsen
Vixlighet och gronska ska rena dagvattnet och jimna ut fléden och pa sa vis bidra till att

Nacka kan ha livskraftiga sjoar, vatmarker, kustvatten och vattendrag och att
havsmiljéerna inte férsimras. Férdrojning och rening av dagvatten ska ske i enlighet med
framtagen dagvattenutredning och med kommunens anvisningar och principlosningar f6r
dagvattenhantering pa kvartersmark och allmin plats. Dagvattenlésningar kan utformas
och gestaltas pa ett sitt som bidrar positivt till biologisk mangfald och upplevelsen av
stadsmiljon. Projektet har goda méjligheter att minska féroreningarna till Jarlasjon.

Hallbar avfallshantering och aterbruk
Nacka ska ta initiativ for att 6ka insamlingen av matavfall, fraimst i flerfamiljshus dar man

inte kommit lika lingt som i smahusomradena. Inriktningen passar projektet da tillskottet
av bostider kommer att vara i flerfamiljshus. Méjligheter finns dven att utveckla effektiva
l6sningar for verksamheternas avfallshantering samt utveckla de etablerade funktionerna
for dterbruk som redan finns i Sicklaomradet. Under fortsatt planprocess kommer
inriktningen studeras ytterligare.
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6. Anpassning framtida klimat
Anpassning till framtida klimat sker i all planering och genomférande. Aktuella fragor i

projektet dr exempelvis hantering av skyfall och 6versvimningar samt komfort i
stadsmiljon med avseende pd temperatur, vind och sol/skugga. Under fortsatt
planprocess kommer inriktningen preciseras och exemplifieras 1 tillhérande
gestaltningsprogram i samrad med fastighetsidgaren. Da projektet omfattar en stor del av
Sickla behéver det framtida mikroklimatet beaktas. Studier av exempelvis solférhallanden
ska vid behov kunna paverka planens utformning f6r att uppna goda vistelse- och
boendekvaliteter i den firdiga miljon.

Hur ambitioner avses uppfyllas beskrivs nedan under avsnitt Konsekvenser av detaljplanen och dess
genomforande rabrik Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Sett till indamalen for foreslagen markanvindning innebir detaljplanen inte nagra stérre
torindringar mot gillande detaljplan och nuvarande markanvindningars dndamal. Idag ér i
princip hela omradet planlagt som kvartersmark f6r centrumandamal “kultur, kontor, hantverk,
butik, restaurang, utbildning mm?”. De forindringar som foreslas sker inom mark som sedan
linge dr ianspraktagen f6r verksamheter, bebyggelse och parkering. Den storsta foraindringen sker
genom att tre industribyggnader fran efterkrigstiden och ytterligare nagra byggnader rivs och
ersitts med ny tit stadsbebyggelse med annan karaktiar och volym, samt att bostader tillats inom
omradet.

Planforslaget bedoms 6verensstimma med gillande Gversiktsplan, dven om en tidig uppskattning
indikerar att fler arbetsplatser kommer inrymmas dn vad 6versiktsplanen anger. Planforslaget
bed6ms inte strida mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar,
bortsett fran viss risk for overskridande av miljomal for luft (PM10 och NO2). Vidare ber6r inte
planforslaget omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedoms sammantaget inte medféra betydande
paverkan pd miljon, natur- eller kulturvirden, manniskors hilsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfér inte goras for detaljplanen.
De miljofragor som har betydelse f6r projektet underséks under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen och tillh6rande underlag. Inom detaljplanen bedéms paverkan pa kulturmiljo,
markféroreningar, buller fran vig och jirnvig samt dagvattenhantering vara av sirskild vikt att
utreda, analysera, reglera och konsekvensbedoma. Som underlag f6r planbeskrivningen tas en
separat miljoredovisning fram som redovisar bedomningar vad giller miljokonsekvenser. For den
formella undersékningen av betydande miljépaverkan har ett separat dokument upprattats i form
av en checklista med kommentarer, undersékningen samrads samtidigt med detaljplanen.
Kommunalt beslut om undersokningen av betydande miljopaverkan kommer fattas innan
detaljplanens granskningsperiod.
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Forutsattningar och planforslag

Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planférslaget, med dess konsekvenser,
utifran olika aspekter.

Overgripande struktur

Omradets stadsstruktur har vuxit fram stegvis och under lang tid. Fran att ha varit odlingsmark
till Sickla gard fram till 1800-talets slut utvecklades omradet med industrier som expanderade
kraftigt under 1800- och 1900-talet. Efter nedldggning av industrierna i slutet av 1900-talet och
borjan av 2000-talet utvecklades Sicklaomradet med handel, kulturverksamheter och arbetsplatser
och stora markparkeringar. Det tidigare industriomradet omges av bostider av olika karaktir och
fran olika tider. Runt planomridet finns ett antal berg som ér en del av Nackas karaktaristiska
sprickdalslandskap. Landskapet har styrt hur Sicklaomradet har bebyggts och gett forutsittningar
for infrastrukturstraken mellan Sicklaén, Stockholm och Alta. Virmdévigen och Saltsjébanan
torstarker landskapets Ost-vistliga riktning. Saltsjobanan med sina tidigare industrispar har varit
styrande fOr orienteringen av befintlig bebyggelse och strik. Inom planomradet har de tidigare
industribyggnaderna fran efterkrigstiden byggts om och byggts ut for att méta handelns behov.

Till f6ljd av den planerade upphdjningen av Saltsjobanan har det 6ppnats mojligheter f6r Sickla
kopkvarter att knytas ihop med Virmdovigen, Alphyddan, Svindersviken och Finntorp. Dirmed
kan ny och befintlig bebyggelse och offentliga rum integreras till en tydligare och mer
sammanhallen stadsdel 4n idag. De nordsydliga riktningarna forstirks genom Planiavigens
torlingning till Virmdovigen och genom ett nord-sydligt strak fran Sicklasjon till Svindersviks
gard, se illustration nedan. Det nordsydliga straket prioriteras for gang- och cykeltrafik och
ansluter bland annat till storre lokala och regionala cykelstrik, och dven till malpunkter som Sickla
skola, Sickla Galleria, framtida tunnelbaneentré, busshallplatser och flera offentliga platser.

Figur 7. Nuvarande huvudstrak (gra), férlingning av Planiavigen till Virmdovigen samt ny Ost-vistlig lokalgata (r6d),
nytt nord-sydligt strik med prioritet for gang- och cykeltrafik (gron)

I syfte att uppna en levande och hindelserik stadsmiljo, samt sikerstilla tillgdnglighet och
tekniska funktioner, planeras den befintliga Siroccogatan flyttas norrut till ett delvis nytt lige i
mitten av omradet. Pa sd sitt skapas utrymme f6r bebyggelse mellan Siroccogatan och Jirlaleden.
Den nya Siroccogatan omges da av bebyggelse pa bada sidor och blir omridets lokalgata. Nya
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Siroccogatans funktion som uppsamlande stadsdelsgata kompletterar Simbagatan/Sicklastriket
som har gangfartskaraktir och Jirlaleden som dr mer av en trafikled. Nya Siroccogatans lige i
vister ansluter till det redan etablerade gangstraket genom Luftverkstaden och vidare mot
Marcusplatsen. I 6ster ansluter nya Siroccogatan till Planiavigen vid korsningen med
Sjotorpsvigen. Gatan kan pa sikt fortsitta lingre Gsterut mot framtida bebyggelse.

@

Figur 8. Overgtipande situationsplan fér planomradet, foreslagen ny bebyggelse i vitt, befintlig bebyggelse i gratt, och
idéer om eventuell framtida bebyggelse utanfor planomradet visas i ljusgratt med streckade linjer. Bokstiver A-K
anvinds for benimning av de olika kvarteren. Preliminir plangrins visas med rod linje. Bild: Gehl

Offentliga rum och gronomraden

Idag finns begrinsad gronska inom omradet, huvudsakligen bestiende av ett antal gatutrid och
planteringskirl. Langs Planiavigen och Jirlaleden finns trad och vissa grasytor. Jarlaledens
kontinuerliga tridrad s6der om planomradet dr ett viktigt rumsskapande element. Det finns inte
ndgon park inom planomradet och heller inga lekfunktioner, men i nira anslutning finns
Marcusplatsen, gronomraden vid Sickla skola och Tallbacken samt gronomradet norr om
Kyrkviken. Pa ett kort promenadavstand nas dven Sickla strand, Svindersvik och Nackareservatet.
De offentliga rummen domineras av handelsverksamhet och behoven av parkering och angéring.

Planférslaget innebir att dagens stora bilparkeringar férsvinner fran markniva vilket ger helt nya
mojligheter att skapa gator, strik och grinder med en balans mellan olika trafikslag. Utéver gator,
strak och grinder planeras ett antal platsbildningar inom omradet, vissa platser ar tydliga och
avgrinsade stadsrum medan andra platser dr mer informella. Platsbildningar har lokaliserats
utifran malpunkter och strak, samt for att kunna erbjuda bade sol och skugga pa olika tider.
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Figur 9. Illustrationsplan for planomradet. Féreslagna platsbildningar markeras med siffror (1-7). Bild: Gehl

Planforslaget innehaller tva tydliga torg, ett i vaster (nummer 1 i kartan ovan) och ett mer centralt
1 omradet (3). Torgen ar nira sammankopplade med Sickla Gallerias funktioner och regleras
dérfor 1 huvudsak som kvartersmark i detaljplanen. Det vistra torget, framfér huvudentrén till
Sickla Galleria, foreslas utformas med en stérre och 6ppnare del i vister och en nagot mindre del
1 6ster. Utformningen gor att den karaktiristiska och kulturhistoriskt intressanta Luftverkstaden
med sin gula putsfasad framhavs och blir en del av torgmiljon.
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Figur 10 och 11. Principiell skiss 6ver det vistra torget och vybild med Luftverkstadens fasad mot torget. Bilder: Gehl

Det foreslagna mer centrala torget (3 i kartan ovan) ligger dir Sicklastriket/Simbagatan korsar
det planerade nord-sydliga striket genom Sickla. Precis norr om platsen kommer en framtida
tunnelbaneentré att finnas, vilket innebir att torget har goda forutsittningar for att praglas av
fléden, moten och stadsliv. Frin torget finns dven en direktkoppling soderut till den centrala
parken, dir torg och park mo6ts horn mot horn.
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Figur 12. Principiell skiss 6ver det mer centrala torget med omgivande bebyggelse. Bild: Gehl

De tva mindre platsbildningarna vid den gamla panncentralen (2 och 5) samt platserna vid
Jarlaleden (6) och vid nedfarten till Sicklas testgruva (7) dr exempel pa 6ppningar 1 stadsmiljon
som kompletterar 6vriga gator, torg och parker. Dessa platser kan exempelvis erbjuda ett soligt
hérn, vindskydd, sittplatser eller lite extra gronska.

En allmin park (4 1 kartan ovan) planeras centralt i omradet, dir den nya Siroccogatan och det
nord-sydliga striket korsas. Det centrala liget for parken innebir att gronskan blir synlig fran
flera gator/strik, och kan skymtas frin torget vid tunnelbaneentrén och Virmdovigen i nort.
Parkens lige med omgivande strak innebir att manga kommer passera, vilket i sin tur kan bidra
till trivsel och trygghet. Funktioner i1 parken ér inte studerade i detalj, inslag av lekméjligheter,
trid och sittplatser med mera kommer utredas lingre fram i processen. Parkens placering och den
omgivande bebyggelsens utformning ger férutsittningar for goda solférhadllanden, framférallt pa
parkens 6stra sida. UtGver parken planeras gronska 1 form av planteringar och gatutrid. Lings
stora delar av husfasaderna ges moijlighet till privata entrézoner med méjlighet till planteringar.

Hognuset Traversen i bakgrunden ulgir ett cget
stzdsayggnzesarojek, ochdr nle del av denna
uetzljalen,

Y
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Figur 13 och 14. Principiell skiss 6ver parken samt vybild som visar parken sett frin séder. Den héga byggnadsvolymen
som illustreras mitt i vybilden ingir inte i detaljplanen utan ir ett forslag i ett angrinsande detaljplanearbete benimnt
Traversen. Bilder: Gehl
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I planomradets sydvistra del finns en aldre ek som bedéms ha héga biologiska och
miljéskapande virden. Eken star idag pa privat mark som i planen f6reslds 6verga till allmin
plats, park. Tridet omges pa ena sidan av en hég mur och har darfor troligen ett paverkat
rotsystem och dven i 6vrigt svara forutsattningar. Trots tradets skick bedéms det dnda kunna sta
kvar, dock oklart hur linge. Eftersom eken kommer sta pa allmin plats har kommunen radighet
over tridets skotsel, dirfér bedoms det inte vara befogat med en planbestimmelse om skydd av
tridet. Om tridet trots allt behover fillas i framtiden, sett till risk f6r manniskors hilsa, finns det
goda mojligheter att se Gver behovet av stédmur och aterplantera en solitir ek pa samma plats.

Markanvandning

I gillande detaljplan (DP 451) dr planomradets privatigda mark reglerad f6r centruméindamal,
som exemplifieras med kultur, kontor, hantverk, butik, restaurang, utbildning med mera. I denna
nya detaljplan féreslas den vistra delen, i anslutning till befintliga kontorskvarter och Sickla
Galleria, i huvudsak inrymma kontor, verksamheter, handel och parkering, CKP. Dessa
anvindningar innebir breda maojligheter till olika typer av verksamheter som inte innebar
betydande stérningar, exempelvis inryms hantverk, kultur- och scenverksamhet samt
vuxenutbildning sasom yrkesutbildningar, hégskola och liknande. Lingre Osterut 6vergar den
tillkommande bebyggelsen gradvis till att innehalla i huvudsak bostider B med inslag av
verksamheter i1 entréplan C samt parkering P. Bostadskvarteret lingst i sydost foreslas innehalla
en forskola S;. Blandningen av verksamheter och bostider avses bidra till en blandad stad dir de
offentliga rummen befolkas 6ver olika tider pa dygnet. Detta har fordelar trygghetsmassigt och
kan bidra till gynnsamma forutsittningar for narservice. Bostaderna i 6stra delen ges ocksa narhet
till Kyrkviken och de parkmiljéer som utvecklas mellan Saltsjobanan och Jirlasjon.

Figur 15. Principiell illustration av foreslagen huvudsaklig markanvindning. Kontor och verksamheter huvudsakligen i
vist (brun) och bostider med verksamheter i entréplan huvudsakligen i st (gul).

Vidare regleras omraden f6r allmin plats i form av gata, huvudgata, torg och park samt ett
omrade med kvartersmark for teknisk anldggning f6r transformatorstation for elkraft Eq. I
planomradets sydvistra del finns befintliga bergrum med nedfart parallellt med Jérlaleden samt en
aldre tornliknande transportlave. Dessa omradens anvindning bekriftas i detaljplanen som
industriindamal J och centrumindamal C, samt med kvartersmarksomrade under mark f6r
samma dndamal (J) och (C). Detaljplanen medger parkeringsindamal P, och underjordisk
parkering (P) f6r huvuddelen av planomradet.
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ANVANDNING AY MARK OCH VATTEN
Allman plats
Gata
Huvudgata
Park
Torg
Kvartersmark
Bostader
_ Centrum
Centrum
Transformatorstation
8] Industri
Industri
Kontor
(P) Parkering
[P ] Parkering
Forskola

Figur 16. Anvindningsbestimmelser i detaljplanen.

For att fortydliga av att markanvindning inom parantes avser anvindning under markniva inférs
en egenskapsbestimmelse om hur anvindningarna férdelas 1 hojdled, si.

- si: Anvindningsbestimmelse inom parantes avser anvindning under markniva.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse — kulturmiljo

Sicklas historiska industriverksamheter har limnat efter sig en méingd byggnader som,
tillsammans med sentida tilligg, skapar en stark industrikaraktar. Planomradets virden har utretts
genom en kulturmiljéanalys (White arkitekter 2021-06-04), som tillsammans med kommunens

kulturmiljéprogram ligger till grund f6r bedémningar och avvigningar i detaljplanen.

De storsta befintliga byggnaderna ir de tre stora industrihallarna, uppférda under 1960- och
1970-talen som var en expansiv tid i Atlas Copcos historia. Byggnaderna har sedan slutet av
1990-talet byggts om, byggts ut, och anpassats for handelsverksamhet. Industribyggnaderna ar
uppforda efter ritningar av Karl G.H. Karlsson, en arkitekt med inriktning mot
industribebyggelse. De tva vistra byggnaderna fran 1960-talet har ett kulturhistoriskt varde bland
annat genom sina volymer, material och rationella utformning samt tydliga koppling till den
historiska industriverksamheten. Den 6stra industrihallen, dr uppférd under sent 1970-tal och har
byggts om kraftigt omkring ar 2000 och ar 2008, men bedoms dnda vara en del av den
kulturhistoriskt intressanta horisontella strukturen. Den Ostra byggnaden bedéms dock inte ha
nadgra antikvariska virden av betydelse knutna till sjdlva byggnaden. Karaktirsskapande dr dven
bebyggelsens orientering som uppstatt genom anpassning till tidigare stickspar fran Saltsjébanan
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in till industrierna. Utover de tre industrihallarna finns aven det s3 kallade Glashuset i omridets
sydvistra del som dr en sentida byggnad ritad av Nyréns arkitektkontor.

L s ul % . ' Y y i " ! . : r
Figur 17. Flygbild fran 1975 dir de tva vistra industrihallarna ses mitt i bilden. Industrihallen lingst i 6ster hade dnnu
inte uppforts. Bild: Kulturmiljéanalys (White arkitekter 2021-06-04)

Inom planomradets sydvistra del finns en liten tornliknande byggnad som fungerat som
transportlave och centralt i omradet finns en fore detta panncentral med hog tegelskorsten. Den
ursprungligen fristiende panncentralen har motbyggts med den vistra industrihallen, men dess
ursprungliga volym kan dnda avldsas tydligt. Dessa mindre byggnader har utifran sin historiska
funktion, lige och karaktir bedémts ha kulturhistoriska och miljéskapande virden. Byggnadernas
lige och grundliggning innebir ocksa att det bedéms finnas tekniska och ekonomiska méjligheter
for ett bevarande, for panncentralen behover dock de tekniska forutsittningarna utredas mer i
detalj. Ett bevarande av dessa byggnader fungerar ocksa vil med den framtida bebyggelsestruktur
som foreslas 1 detaljplanen. Den tornliknande transportlaven foreslas bevaras med dagens
utseende. Panncentralen, som idag dr motbyggd fran tva sidor, féreslas i den nya
bebyggelsestrukturen friliggas pa tre av fyra sidor vilket stirker upplevelsen av att det 4r en
enskild byggnad som ursprungligen varit fristaende.
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Transportlaven ges foljande planbestimmelser
ri: Bygenad far inte rivas

ki: Byggnadens industrikaraktir, med takform,

putsfasad samt placering av fonster och portar, ska
bibehallas.

Panncentralen ges féljande planbestimmelser
r2: Byggnad (inkluderat skorsten) far inte rivas

ka: Byggnadens (inkluderat skorsten) industrikaraktir
med tegelfasad och spar av tidigare ombyggnader, ska
bibehallas.

Till £6ljd av den historiska industriverksamheten dr omradet kraftigt fororenat och kommer
behéva genomga omfattande sanering dir i princip alla jord- och fyllnadsmassor behéver grivas
bort ned till flera meters djup. Det har inte bedomts vara tekniskt eller ekonomiskt genomférbart
att genomfora en sadan sanering och samtidigt bevara de tre industrihallarna. Det har ocksa varit
ett viktigt mal att minska markparkeringen for bilar och istillet 16sa parkeringen 1
underjordsgarage vilket innebdr omfattande byggnadsarbeten i omradet dér industrihallarna star.
Nir detta vigs samman med industribyggnadernas nuvarande skick och virde samt paverkan pa
kulturmiljén i stort, vilket utvecklas i framtagen kulturmiljéanalys och konsekvensbeskrivning
(White arkitekter 2021-06-04 och 2021-10-06), ir beddmningen att rivning av industrihallarna kan
medges. Sadan rivning innebir en negativ paverkan pa kulturmiljon. Utéver byggnaderna som
beskrivits ovan finns dven ett parkeringsdick 1 souterring med synlig fasad mot Planiavigen.
Parkeringsdicket och den sentida handelsbyggnaden Glashuset i planomradets vistra del foreslas
rivas for att ge utrymme till Siroccogatans nya strickning och féreslagen bebyggelse.

I kulturmiljéanalysen betonas nagra av omradets virdebarande berittelser, knutna till verksamhet,
byggnader eller omradet i stort. En metod som avses tillimpas under fortsatt planprocess och
efterféljande genomférande kallas f6r berittelseburen stadsplanering. Genom metoden omradets
transformation kan analyseras och resultera i f6rslag om hur omradets tidsdjup och berittelser
fortsatt komma till uttryck dven i den nya miljon (White arkitekter 2021-11-24).
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Ny bebyggelse

Planomradet har en tydlig riktning som kan avlisas i Sickla Gallerias och de befintliga
industrihallarnas orientering. Byggnaderna dr parallella i en riktning som uppstatt genom
anpassning till tidigare stickspar fran Saltsjébanan in till industrierna. De nya kvarter som nu
foreslas respekterar denna riktning mot norr och bibehaller de parallella och mer strikta
riktningarna, dven om fasadstrackorna foéreslas brytas upp i kortare delar genom forskjutningar
och grinder.

I omradets s6dra del, lingre bort frin de gamla sticksparen, foreslas strak och stadsrum med
friare former. Den nya Siroccogatan ges en litt bojd strickning som forhaller sig till Jarlaleden
och berget séder om Jirlaleden. Aven mot nya Siroccogatan behéller kvarteren i huvudsak
sticksparens riktning, 1 métet med den bojda gatan skapas da en mangd horn vilket ger ett
upplevelserikt och slutet gaturum dir bebyggelse alltid finns i fonden av gatan. Lingst i soder
toljer kvarteren Jérlaledens riktning, vilken relaterar till det angrinsande berget.

Figur 18. Principiell illustration av bebyggelseforslagets riktningar. Norra delen respekterar de gamla sticksparens
riktning (orange) och den nya Siroccogatan aterspeglar landskapets och Jirlaledens béljande riktning (gron)

Foéreslagen bebyggelse innebir en kraftig exploatering och att en tit stadsmiljé skapas 1 en skala
som liknar innerstadsmilj6er. Exploateringsgraden motiveras bland annat av det mycket centrala
liget och den sillsynt goda kollektivtrafikf6rsorjningen i omradet med tunnelbana, narhet till
Tvirbanan, Saltsjobanan och busslinjer 1 flera riktningar. Detaljplanen reglerar inte bebyggelsens
vaningsantal, utan anger istallet en hogsta tilliten nockhdjd 6ver grundkartans nollplan, h.
Angivna nockhé6jder har berdknats utifran bebyggelseforslagets vaningsantal och ger utrymme f6r
byggande med bjilklag i trd om det blir aktuell 1 genomférandeskedet. Utover angiven nockhéjd
far mindre byggnadsdelar sticka upp, exempelvis ricken, mindre pergola/vindskydd, skorstenar,
mindre delar av ventilationsutrymmen eller hisstoppar och liknande. Sadana uppstickande
byggnadsdelar ska vara av mindre omfattning och inte uppfattas volymsskapande eller som en
ytterligare vaning,.

Bortsett fran nagra undantag tillimpas en princip dir nockhoéjderna motsvarar kvarter i fem
vaningar som skapar en takfot mot de offentliga rummen, sedan medges i regel ytterligare en eller
tva tydligt indragna vaningar. Detta syftar till att halla nere takfotshdjden och dirmed minska den
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upplevda bebyggelsehdjden frin markniva, ndgot som dven ar positivt f6r solljusforhallandena.
Bostadskvarteren i norr dr hogre mot Saltsjobanan for att skarma buller och skapa tysta gardar.
Indrag av 6versta vaningar regleras med nockhojder och med utformningsbestimmelserna nedan,
med gatufasad avses bade sida mot allmin plats och mot kvartersgator.

fi: Oversta viningen ska utforas indragen minst 2,4 meter frin byggnadens gatufasad, och minst
1,2 meter fran fasad mot innergard.

f,: Oversta vaningen ska utféras indragen minst 1,2 meter frin byggnadens gatufasad, och minst
2,0 meter fran fasad mot innergard.

f3: De tva Oversta vaningarna ska utféras indragna minst 1,2 meter byggnadens gatufasad. Den
Oversta vaningen ska utforas indragen minst 1,5 meter fran fasad mot innergard.

fi: De tva Oversta vaningarna ska utféras indragna minst 1,2 meter fran byggnadens gatusida och
fran fasad mot innergard.

]
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Figur 19 och 20. Tva sektioner som illustrerar exempel pa principen med indragna Gversta vaningar, i varierande
omfattning. Den vinstra sektionen visar ett snitt genom tva kontorsbyggnader vid nya Siroccogatan. Den hégra
sektionen visar ett snitt genom ett bostadshus och ett kontorshus vid det nord-sydliga striket. Bild: Gehl

Utéver de bebyggelsekvarter som medges enligt detaljplanen finns stora omraden med privatigda
kvartersgator. Dessa kvartersgator kan enligt detaljplanen underbyggas med garage for att
mojliggbra garage som dr gemensamma for flera kvarter. Underbyggnadsritten regleras med sa
kallad ringmark. Bestimmelsen ar formulerad i enlighet med Boverkets foreskrifter, ordet
“endast” ska dock inte tolkas som att allt annat dn byggnader ér férbjudet inom omradet. Syftet
med bestimmelsen ér att marknivan ska vara fri fran byggnader. Byggnadsverk och anliggningar
som inte upptar byggnadsarea, sisom murar, skarmtak, tridack, viderskydd med mera medges
alltsa bade 6ver och under gatuniva. Med mark avses det som uppfattas vara fast mark, dven om
det 1 praktiken ér taket pa en garagebyggnad.

'c000000]

0000000,

10000000

Endast byggnader under mark.
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Planforslaget bedoms maojliggora cirka 500 nya bostider och upp emot cirka 7000 arbetsplatser.
Bade kontors- och bostadskvarteren planeras ha verksamhetslokaler i entréplan for att skapa
forutsittningar for lokal service och fortsatt utveckling av handelsverksamheten. Blandningen av
anvindningar ar en viktig del 1 att skapa forutsattningar for stadsliv. Kvarter som ir lite stérre och
som planeras med innergard féreslas delas upp gestaltningsmaissigt sa att de upplevs besta av flera
olika hus, detta fOr att bryta ner skalan och uppna en varierad bebyggelse. Planomradet bedéms
inte kriva niagon specifik reglering av fasadmaterial, diremot foéreslas en generell
planbestimmelse om hinsyn till omradets industrikaraktir och egenart. Exempel pa lamplig
gestaltning dr att efterstriva fasadmaterial med djupverkan och som har anknytning till omradets
industrihistoria, exempelvis tegel, puts och inslag av betong, plit och glas. Aven fér omradet
nyare inslag som trd kan fungera vil. Hela glasfasader som upplevs slita, samt blindande eller f6r
omradet frimmande kul6rer, bor dock undvikas. Vid val av byggnadsmaterial och kul6rer bor
hinsyn tas till paverkan pa virmestralning och risk for att lokala virmedar uppstar.

Vidare dr dven den arkitektoniska detaljutformningen av stor vikt for att skapa forutsittningar for
en god stadsmiljé. Aven om en detaljplan inte bor styra exakt utformning av ny bebyggelse kan
det finnas behov av att genom planbestimmelser ge mojlighet att vid bygglovskedet folja upp
vissa viktiga aspekter. Bebyggelsens sockelvaningar dr en stor del 1 hur en stadsmiljé upplevs och
viktiga kvaliteter om anvindning och utformning har dirfor reglerats med planbestimmelser.
Foéljande generella planbestimmelser for all kvartersmark reglerar ovanstiende aspekter.

- Utformning
Gestaltning hela planomradet:
Planomradet ingar i ett storre kulturhistoriskt intressant omrade. Tillkommande
byggnader ska utformas med hansyn till omradets industrikaraktir och egenart.

Bebyggelse med innergird/ljusgird ska utformas med varierade gatufasader, sa att vatje
kvarterssida upplevs besta av flera olika hus.

Sockelvaning mot allmin plats och kvartersgator ska vara markerad samt utformas med
sarskild omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar till en
varierad stadsmilj6. Fasader mot Jérlaleden och Planiavigen utformas med f6rh6jd och

markerad sockelvaning.

- Byggnaders anvindning:
Mot allmin plats och mot kvartersgator ska fasaden pa entréplan utgéras av minst 50%
verksamhetslokaler. F6r bostadsbebyggelsen ska resterande delar av fasad pa entréplan
mot allmin plats och kvartersgator inrymma bostadskomplement och trapphus, inslag av
bostadsligenheter medges férutom mot Planiavigen och Jirlaleden. Eventuella
bostadsligenheter pa entréplan ska utformas upphdjda fran gatuniva alternativt med
direktentré.
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Figur 21. Illustration fran planerat torg vid Sickla Galleria, i riktning osterut. Bebyggelse med varierande fasader och
med verksamheter i entréplan mot de offentliga rummen. Bilden visar ett exempel pa en méjlig miljé som detaljplanen
medger, slutlig utformning avgoérs i bygglovskedet. Den héga volymen i vinstra delen av bilden ingar inte i
planomradet utan prévas i en separat detaljplaneprocess. Bild: Atrium Ljungberg AB

For att anpassa bebyggelsen till den kvarvarande delen av Sickla industrimilj6 dr utformningen av
fasaderna i planomradets nordvistra del, nirmast Luftverkstaden, sirskilt viktig. Hir bér en enkel
och stram fasadutformning efterstrivas, som utgar ifrin den omgivande industrikaraktiren.
Befintlig industribebyggelse priglas av en horisontell riktning snarare 4n vertikal, ndgot som
limpligen kan plockas upp i den nya bebyggelsen.

Kontorskvarteren har stérre husdjup dn bostidderna och de sma kvarteren kombinerat med den
héga exploateringsgraden innebdr att kontorens gardar féreslas som inglasade ljusgardar fran
andra vaningen och uppat riknat frin entréplan. I ljusgarden avses inslag av trappor och vilplan
medges, dock inte ytterligare vaningsplan. Bostadskvarteren ar storre, och husen ar bade smalare
och ldgre. Dir finns goda forutsittningar for urbana innergardar med gronska, gemensamma
uteplatser, lekmiljGer, rening och férdréjning av dagvatten samt siker avledning av skyfall. For att
ge forutsittningar for ljusgardar och gronskande bostadsgardar inférs féljande planbestimmelser.

- Utformning
fs: Ljusgard frin och med vaning 2 och uppit, som far glasas in.

- Utférande
bs: Terrassbjilklag for underbyged innergérd ska dimensioneras for att bira ett jorddjup
om minst 0,8 meter pa minst 50% av gardsytan. Innergard ska planteras och utformas fér
rekreation och dagvattenhantering.

For de tre stora bostadskvarteren i planomradets stra del medges att mindre
komplementbyggnader uppfors pa garden, sidana byggnader far Gverskrida den angivna
nockhéjden vilket regleras med bestimmelse ei. Syftet dr att mojliggéra exempelvis mindre
forrad, viderskydd for cyklar, vixthus eller liknande.

- Utnyttjandegrad
er: Utover nockhojd far hégst tva komplementbyggnader uppforas pa bostadsgard, med
hégsta sammanlagda byggnadsarea om 15 kvm och hdgsta nockhéjd om 3 meter.
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Balkonger och bursprik ar 1 forsta hand aktuellt f6r bostadskvarteren, men kan dven férekomma
tor kontor- och centrumiandamal. Utskjutande bursprik och balkonger mot bostadsgardar
regleras inte sirskilt. Eftersom planerade gator och grinder dr smala och bebyggelsen dr hog
beho6ver principer for utskjutande byggnadsdelar pa kvarterens gatusida regleras for att
konsekvenserna av planférslaget ska kunna bedémas. Utskjutande byggnadsdelar mot gata,
kvartersgata eller torg ska i forsta hand rymmas inom angiven forgardsmark/kvartersmark, men
om forgardsmarken ar smal eller saknas medges utkragning 6ver allmién plats.

Vid bostadsbebyggelse far bursprak skjuta ut hogst 0,5 meter och balkonger hogst 1,4 meter 6ver
allman plats och 6ver kvartersmark markerad med ringar (dir byggnader endast far uppforas
under mark). Mattet om 1,4 meter f6r balkonger syftar till att medge tillgaingliga balkonger medan
utskjutande bursprak begrinsas till 0,5 meter fran gatufasad. Fér bostadsbebyggelsen mot
huvudgatorna Planiavigen och Jirlaleden, som ir gator med mer offentlig pragel, begrinsas dock
utskjutande del av balkonger till 1 meter 6ver allman plats eller 6ver kvartersmark markerad med
ringar. Djupare balkonger medges men behover da utforas helt eller delvis indragna. For
kontorsbebyggelse begrinsas utskjutande balkonger och bursprik till 0,5 meter 6ver allmin plats
och kvartersmark markerad med ringar.

Balkonger ska utformas med en 6ppen karaktir, delvis inglasning kan dock vara lampligt. Fri h6jd
om 4 meter under utskjutande byggnadsdel fran gatufasad regleras generellt for att sikerstilla
framkomlighet pa gatuniva. Nedanstiende generella planbestimmelse som galler for all
kvartersmark reglerar utskjutande byggnadsdelar.

- Utformning
Vid bostadsbebyggelse far bursprak skjuta ut hogst 0,5 meter och balkonger hégst 1,4
meter Over allmin plats och 6ver kvartersmark dir byggnader endast far uppféras under
mark (ringmark), undantaget mot Planiavigen och Jarlaleden dir balkonger far skjuta ut
hégst 1,0 meter. Vid kontors- och centrumbebyggelse far burspriak och balkonger skjuta
ut hogst 0,5 meter 6ver allmin plats och ringmark. Balkonger ska ha en 6ppen karaktir.
Byggnadsdel som skjuter ut 6ver allmin plats eller ringmark far inte hinga nidrmare
marken 4n 4,0 meter.

I planomradets sydostra del, 1 narheten av Planiavigen och Jarlaleden, dr grundvattennivan
relativt ndra marken. Avsikten ar att det planerade underjordiska garaget ska ligga grunt i omradet
nirmast Planiavigen, med golvniva ungefir pa motsvarande niva som Planiavigen har i omradets
sydostra horn. Det innebidr en ungefirlig golvniva i garage pa mellan +6 och +7 meter 6ver
grundkartans nollplan. Denna niva motsvarar dven det undre planet i det redan befintliga
parkeringsdicket. Eftersom grunda garage planeras nirmast Planiavigen ska inte konstruktioner
eller arbeten, annat 4n undantagsvis, beh6va utféras under grundvattennivan. Langre visterut i
planomradet kan det dock bli aktuellt med flera parkeringsplan och djupare konstruktioner. For
att tydliggora att det handlar om grunda garagekonstruktioner 1 planomradets sydostra del infors
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en planbestimmelse f6r kvartersmark och for del av gata med underbyggnadsritt som reglerar att
schaktning inte far ske ldgre dn +5,0 meter frin grundkartans nollplan, by. Lingre visterut,
nirmare Jarlaleden, regleras att schaktning inte far ske djupare dn +2 meter fran grundkartans
nollplan, b,. Schaktdjupsbegrinsningen hindrar dock inte palning till berg eftersom det bedomts
vara en forutsittning for att bygga sett till markférhallandena (Tyréns 2021-06-24). Detaljplanen
reglerar inte schaktnivaer i 6vriga planomradet, dir bedéms garage i ett eller tva plan bli aktuellt.

Schaktdjupsbegrinsningen sammanfaller med den strickning som Trafikverket presenterat for
eventuella framtida motorvigsramper tillhérande framtida Ostlig forbindelse. Utifran det
remissmaterial som gjorts tillgingligt for eventuell Ostlig férbindelse kan tunnlarna komma att
lokaliseras nirmare markytan an de 25 meter som remissmaterialet schablonmassigt redovisat
som skyddsomrade for tunnlarna. Befintlig bebyggelse i form av Magasinet sdder om
planomradet och befintligt parkeringsdick med skyddsrum inom planomradet, samt befintliga
outnyttjade byggritter, ligger alltsa redan idag innanfor det schablonmissigt preliminart
redovisade skyddsomradet. Befintliga byggnader ar grundlagda med palning.

Planbestimmelsen om schaktdjupsbegrinsning tydliggor att tillkommande bebyggelse inom
aktuella delar inte kommer utforas ligre an nivaerna +5,0 respektive +2,0 meter frin
grundkartans nollplan, vilket vid en avvigning har bedomts varit det rimligaste sattet att forhalla
sig till den osdkerhet som finns angiaende den eventuellt framtida preciseringen av riksintresse for
Ostlig férbindelse. Lingre visterut i den planerade tunnelkorridoren kommer eventuella ramper
ligega pa storre djup och dir behover ramperna dven ta hinsyn till det befintliga djupa traget for
nedfarten till Sickla testgruva, i den vistra delen bedoms det dirfor inte finnas behov av
schaktdjupsbegrinsningar.

Schaktdjupsbegransning regleras av nedanstiende sekundira egenskapsbestimmelser. Sekundir
egenskapsbestimmelse innebir att regleringen inte forhaller sig till plankartans vanliga
egenskapsgrinser utan begrinsas av sekundir egenskapsgrins och anvindningsgrins.

- Utfoérande (Avgransas av sekundar egenskapsgrins och anvindningsgrins)
bi: Lagsta schaktningsniva dr 5,0 meter 6ver nollplanet.
b,: Ligsta schaktningsniva dr 2,0 meter 6ver nollplanet.
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Figur 22. Oversiktlig bild dir Trafikverkets redovisade omrade for Ostlig forbindelses ramper illustreras med r6d firg.
Inom morkréd yta med rod kantlinje planeras eventuella framtida tunnlar ligga nirmare markytan 4dn 25 meter. Grona
ytor med raster illustrerar det omrade som omfattas av schaktdjupsbegrinsning till nivierna +2,0 och +5,0.

Forskola

I planomradets sydostra del finns ett bostadskvarter som bedoms limpligt for forskola, det
uppskattade behovet ar cirka 100 férskoleplatser. I planskedet har det inte utretts i detalj hur alla
torskolans funktioner ska 16sas, det bedoms dock vara den limpligaste platsen utifran
angoringsmojligheter och lige i omradet. Forskolan bedoms uppta cirka 1000 kvadratmeter
inomhusyta. Limpligen iordningstills forskolelokaler 1 entréplan fran gata med moijlighet till

kompletterande ytor en vaning upp och en vaning ned.

™ ~ — varmdowmaen

| Fims b
Figur 23. Illustrationsplan med férskolans placering markerat med r6d cirkel.

Innergirdens storlek begransar hur stor forskolegird som ar mojlig med denna lokalisering.
Mojlig gardsyta uppskattas till mellan 8 och 14 kvadratmeter per barn, beroende pa hur stor del
av garden som avsitts till forskolan. Fran barnperspektiv dr det negativt att garden endast
motsvarar ungefir en fjirdedel av den friyta som rekommenderas fran Boverket. Direkt norr om
forskolan finns den centrala parken, och sdder om Jirlaleden finns gronytor och lekplats inom
cirka 200—400 meter, ytor som kan komplettera férskolegarden.
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Teknisk infrastruktur

For att forsorja den nya bebyggelsen behovs en omfattande ombyggnad av den tekniska
infrastrukturen vilket beskrivs utférligare nedan.

Gator och trafik

Planomradet har en mycket god tillgang till kollektivtrafik redan idag med ett flertal busslinjer,
Saltsjobana och Tvirbana som nas inom nagra hundra meter. Nir tunnelbanan 6ppnar omkring
2030 kommer kollektivtrafikens tillginglichet 6ka avsevirt, fran en redan god niva. De storre
gang- och cykelstriken i planomradets narhet finns lings Jérlaleden, Virmdévigen och
Altavigen, i 6vrigt finns flera ging- och cykelkopplingar mot vistra Sickla och vidare i riktning
mot Hammarby sjéstad, samt strik mot Sickla strand. Norrgiaende trafikkopplingar saknas,
bortsett fran en gingpassage med begrinsad tillginglighet genom Sickla Galleria och vidare pa
bro mot Alphyddan samt en ej tillganglighetsanpassad gangtunnel under Saltsjobanan utanfor
omradets nordvistra del.

Detaljplanen moijliggor, tillsammans med det angransande projektet for upphdjning av
Saltsjobanan, en principiell f6rindring av Sicklas trafikstruktur. Upphéjningen av Saltsjobanan
innebdr att Planiavigen kan kopplas thop med Virmdovigen och att Planiavigen da kan byggas
till en stadsgata med trid, cykelbanor och trottoarer. Planiavigen bildar da, tillsammans med
Viarmdovigen, Sickla industrivag och Jarlaleden, ett robust och logiskt huvudnit f6r alla
trafikslag. Uppho6jningen skapar ocksa en direkt koppling till det regionala cykelstriket lings
Virmdovigen. Vidare innebir upphdjningen att ett nord-sydligt strak med fokus pa gang- och
cykeltrafik kan skapas genom planomradet och binda thop Sicklasjon och Svindersviks gard.
Detta strak planeras ansluta till viktiga malpunkter sasom Sickla skola, planerad tunnelbanestation
och planomradets centrala park. I st-vistlig riktning planeras en lokalgata med cykel i
blandtrafik, benimnd nya Siroccogatan. Gatan blir den transportmissiga stommen i planomradet
och 16ser behoven av exempelvis tillginglig ang6ring, leveranser och avfallshantering. De
allminna gatorna och straken kompletteras med kvartersgator for gaende och angoringstrafik.

Idag angér biltrafik och leveranser frin Planiavigen i 6ster och frin Jirlaleden/Gillerondellen i
vister, nigot som kommer kvarstd dven med planférslaget. Den trafikkning som planforslaget
medf6r dr svar att berdkna och den faktiska miangden bilar i niromradet avgors till stor del av
andra faktorer i samhillet, av fordndringar i trafiknitet och dndrade trafikfléden fran resten av
Nacka. Bedomningen dr att planfoérslaget bidrar med ytterligare 1200—1500 fler fordon per dygn
jamfort med ett nollalternativ ar 2040 (Tyréns 2021-09-14). Den framtagna trafikutredningen
anvinder det hogre talet om +1500 fordon for att minska risken att rikna fér lagt.
Trafikbkningen bedéms fordela sig med cirka +540 fordon mot Gillerondellen i vister och med
cirka +960 fordon mot Planiavigen i 6st. I och med att framtida trafikfloden vintas jimnas ut
over dygnet till f6ljd av att omradet far mer blandade funktioner dn idag, samt tunnelbanans
tillkomst, bedoms trafiksituationen sammantaget inte bli mer belastad an idag.
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Paverkan pa berorda korsningar har analyserats i trafikutredningen, Gillerondellen beridknas
kunna hantera de tillkommande trafikmingderna med god marginal. Nya Siroccogatans korsning
med Planiavigen beriknas bli patagligt belastad, men dndé fungerande, i en framtida situation dar
Planiavigens forlingts till Virmdovigen. Risk for kébildning finns for trafik som ska ut fran
omradet till Planiavigen. Till f6ljd av detta planeras nya Siroccogatan med utrymme for
svangkorfilt och de Ostra in- och utfarterna till garaget placeras sa att vinstersvingar undviks och
sa att avstandet till korsningen blir tillrickligt for att minimera paverkan fran kéer. Med hinsyn
till trafiksikerhet och kapacitet bor korsningen mellan nya Siroccogatan och Planiavigen
utformas med trafikljus, konsekvenserna av trafikljus behéver utredas vidare i fortsatt planering.

Allminna gator i omradet planeras antingen med kombinerad angoringszon och mobleringszon
pa gatans ena sida, eller med kontinuerlig mobleringszon pa ena eller bada sidor, vilket ger
utrymme for lokala upplag av snd. Vid stérre snomangder finns utrymme soder om den centrala
parken samt pa parkyta lingst vasterut i planomradet. Ytor kommer studeras vidare i fortsatt
planering. Aven inom kvartersmark bedéms det finnas utrymme for lokala upplag av sné.

Kirbora Géngbang
5.5 A

il

Gingbana AngBring Kiirbana Géngbana
Var. minst 3.0 2o 5.0 Vr. minst 3.0
-

Figur 25. Mojlig principsektion for nya Siroccogatan pa strickan 6ster om den centrala parken.

Figur 26. Mojlig principsektion for det nord-sydliga striket, gata med gangfartskaraktir.
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Figur 27. Méjlig principsektion fér Simbagatan/Sicklastriket i planomradets nordéstra del.

Utformning av allmin plats regleras inte 1 detalj utan kommer studeras 1 framtida projektering,
hojdsattningen anges dock med sa kallade plushéjder sa att det framgar vilka framtida gatuhdjder
som kan forvintas, se bestimmelse nedan. Plushéjder finns dven inom kvartersmark.

+0.0: Markens hojd 6ver angivet nollplanet

Parkering

Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov f6r bostider ska foljas, den anger
riktlinjer £6r bade bil- och cykelparkering. Kommunens parkeringstal for bostidder ar dynamiska
och flexibla vilket innebar att parkeringsbehovet kan férindras under projektets giang, exempelvis
om forhallandet mellan stora och sma lagenheter forindras. En avstimning av parkeringstal gors
1 bygglovsskedet. Kommunen maojliggor aven for en reduktion av parkeringstalet om vissa
mobilitetsatgirder genomférs. Sadana mobilitetsatgirder kommer utredas vidare i den fortsatta
planeringen och stims slutligen av 1 bygglovsskedet. Kommunen har inga faststallda parkeringstal
for andra anvindningar dn bostider, da ska istillet ett rimligt parkeringsbehov utredas och
bed6émas i samband med detaljplanen for att se att behovet kan tillgodoses. Enligt den
trafikutredning som tagits fram (Tyréns 2021-09-14) bedéms det vid full utbyggnad behévas cirka
900 bilparkeringsplatser med samnyttjande som férutsittning, och cirka 3600 cykelplatser.
Bebyggelsens parkeringsbehov ska 1 sin helhet 16sas inom kvartersmark, 1 huvudsak 1 garage
under markniva. Garaget planeras kopplas samman inom omradet och foreslas preliminirt ha tre
in- och utfarter, en 1 vaster och tva i Oster. Dessa placeras nira huvudgatorna f6r att minska
trafiken i mitten av omradet, men dndd med tillrickligt avstand for att inte blockeras av kéer vid
hégtrafik. Parkeringsgaragets utbredning kommer studeras vidare under planprocessen for att
komma fram till limplig utformning och limpliga avgransningar mellan privata och allminna

anlagegningar.

Cykelplatser f6r kvartersmark avses placeras ut inom omradet, placering och utformning kommer
variera beroende pa dndamalet. Cykelplatser f6r boende och arbetsplatser sker laimpligen 1
cykelrum eller pa innergardar, medan cykelplatser f6r kunder och besokare limpligen placeras
med en storre andel utomhus.
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Parkeringsplatser f6r bil och cykel pa allmin plats tillgodoser ett allmant behov av angéring och
tillgdnglighet, sidana allminna parkeringar kan inte tillgodoriknas f6r bebyggelsen vid bygglov. 1
anslutning till planerad tunnelbaneentré i planomradets norra del har det berdknats ett behov om
cirka 210 cykelplatser, dessa avses inrymmas under den planerade upphdjningen av Saltsjobanan.
Om Saltsjobanans upphojning f6rdréjs eller uteblir kommer behovet vara mindre eftersom
cyklister da inte kan angéra planomradet fran Virmdoévigen. Da beriknas cirka 100 allmanna
cykelplatser behovas vilket bedoms kunna iordningsstillas inom allmin plats.

Teknisk forsorjning

Omradet omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten, och ér anslutet
till dessa nit. Vissa anslutningspunkter sker direkt till det allmanna nitet medan andra
anslutningar har 16sts genom omfattande system av enskilda ledningar. Huvuddelen av
spillvattnet leds idag till en lokal privatigd pumpstation som sedan ansluter till det allmanna
spillvattennitet norr om planomradet, delar av spillvattnet leds till det allmdnna natet i
Planiavigen.

Planforslaget forutsitter att VA-nitet som helhet ses 6ver och att det allminna nitet i ndromradet
torbereds i enlighet med de utbyggnadsplaner som finns. Nacka vatten och avfall har f6r avsikt
att anlagga en pumpstation for spillvatten vid Kyrkviken, utanfér planomradet. Befintligt
spillvattennit i omradet dr inte dimensionerat for fler brukare dn idag varfér en férutsittning for
att kunna ansluta planomradet édr att en ny pumpstation, med tillhérande ledningar r utbyggd.
Huvuddelen av planomradets spillvatten avses ledas till den nya pumpstationen vid Kyrkviken
som sedan leder vidare till allmant huvudnat. Planomradets vistra delar kan dock vara svara att
leda med sjilvfall till den allmdnna pumpstationen, darfér kan det dven i framtiden finnas behov
av en lokal privatiagd spillvattenpumpstation. En sddan lokal privatigd pumpstation foreslas
preliminirt lokaliseras pa samma niva som underjordiskt garage, 16sningen innebér behov av
fortsatta studier avseende riskavstind och storningar i form av luft eller 6versvimningar. Sadan
privat pumpstation kommer inte tas 6ver av Nacka vatten och avfall i senare skede.
Vattenforsorjningen behover ocksa forstirkas och ses 6ver med nya ledningar for att klara 6kad
exploatering.

Efter att dagvattnet f6rdr6jts och renats 1 enlighet med kommunens dagvattenstrategi och med
kommunens anvisningar och principlosningar for dagvattenhantering kan dagvattnet ledas vidare
till allmédnt dagvattennit. Nya allmidnna dagvattenledningar planeras bade inom och i anslutning
till planomradet samt hela vagen till recipient.

Elnitet pa Sicklaon dgs av Nacka Energi AB. Inom planomradet finns ett befintligt elndt som
Nacka Energi har inom privat mark med st6d av ledningsritt. I samband med detaljplanens
genomforande kommer elnitet behdva byggas ut med nya nitstationer och nya ledningsstrak. I
detaljplanens sydvistra del foreslas ett E-omrade med utrymme f6r en ny dubbel nitstation.

Nitstationen utformas limpligen med anpassning till terringen och kan med foérdel motfyllas pa
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sOdra sidan 1 métet mot Jarlaledens slint, detta for att om mojligt undvika stddmurar och djupa
frischakt som kan innebdra behov av fallskydd fran den hogre beligna Jarlaleden. Ytterligare
nitstationer kommer krivas inom omradet, exakt placering av dessa har inte detaljstuderats men
avsikten dr att stationerna placeras i garage for att inte ta upp vardefull friyta pa gator, torg eller
park. Dessa nitstationer bedoms inte kriva preciserade E-omraden 1 detaljplanen utan ryms inom
toreslagna markanvindningar. Fragor om utrymmen, lokalisering, atkomst och andra tekniska
tragor hanteras mellan Nacka Energi och fastighetsigaren.

Hushallsavfall och hushallsnira sortering av forpackningar och tidningar kan hanteras i
traditionella miljérum i respektive byggnad och himtning bedéms kunna ske med angéring fran
planerade gator, torg och kvartersgator. Detta dr ett system med mycket manuell hantering, till
skillnad frin de maskinella system som generellt sett ar att foredra utifrin effektivitet och
arbetsmiljo. De stora kontorskvarteren bedoms ha goda forutsittningar f6r en samordnad
avfallshantering fran kontor och handel, som med férdel kan ske i garageplan med 1 huvudsak
maskinell hantering. Detaljplanen hindrar inte sadana samordnade 16sningar med exempelvis
sopsug eller containerhantering i garage. Dessa fragor kommer att studeras vidare i en
avfallsutredning inf6ér detaljplanens granskningsskede. Detta f6r att komma lingre kring vilket
system, eller kombination av system, som ar lampligast utifran arbetsmiljo, driftsikerhet,
storningsrisker och uppmuntran till en hallbar avfallshantering. Fortsatta studier bor dven titta pa
om manuell avfallshantering frin bostader kan minskas genom samordning med verksamheterna.

Storningar och risker

Planforslaget innebir risker och storningar avseende buller och 6versvimning vilket beskrivs
utférligare nedan. Aven forhallningssitt till skyddsrum och transporter av farligt gods beskrivs.

Sdkerhet

Det finns befintliga skyddsrum i planomradets 6stra del. Det ar inte klarlagt ifall skyddsrummen
kan behallas eller ifall de behéver rivas eller dndras i samband med detaljplanens genomférande.
Om rivning eller dndring blir aktuellt aligger det fastighetsidgaren att folja de lagar och regler som
finns avseende skyddsrum och fastighetsidgaren ska tillse att motsvarande skyddsrumsfunktion
finns i den nya bebyggelsen om inget annat beslutas. Detta édr en kind forutsittning och nigot
som fastighetsigaren dr informerad om. Fragan dr hirmed bevakad och dé den regleras 1 egen
ordning foreslds ingen reglering i detaljplanen med st6d av plan- och bygglagen.

Buller

Planomradet berors av omgivningsbuller fran vig och jirnvig, och till viss del av buller fran
tekniska installationer och leveranstrafik. Eftersom detaljplanen foreslar bostider, offentliga rum
och kontor behéver bullersituationen utredas och redovisas. Bedomningen av bullersituationen
utgar fran ett framtida lige ar 2040 med prognostiserade traftkmingder pa omgivande vigar
(Tyréns 2021-06-29, rev. 2021-09-24). Vad giller Saltsjobanan pagar ett projekt for att hoja upp
jarnvigen genom Sickla, en sadan upphdjning ir dnnu inte beslutad men behoéver beaktas nir den
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framtida situationen bedéms. Bullerutredningen har dirfor raknat bade pa ett scenario med
Saltsj6banan pa marken som idag, och pa ett scenario dir jirnvigen héjts upp pa en bro. En
upphojd jarnvig har betydligt storre bullerspridning, darfér har upphdéjningen varit styrande for
utredningens slutsatser.

Enligt plan- och bygglagen (PBL), plan- och byggférordningen (PBF) och Boverkets byggregler
(BBR) ska buller beaktas vid planering, projektering och utférande av bebyggelse. For kontor och
verksamheter finns inte nigra riktvirden for bullernivaer vid fasad, diremot finns inomhusnivaer
reglerade i bland annat Boverkets byggregler (BBR) och av arbetsmiljéverket. Planférslagets
bebyggelse for kontor och centrumindamal bedoms kunna dimensioneras sa att regler och
riktvarden uppfylls.

Vad giller bostider utgar bedémningen fran utomhusvirden vid fasad, bade ekvivalent och
maximal nivd, samt nivaer pa uteplats. Bedomningen ska f6lja férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader och detaljplanen ska utformas s att férordningen kan féljas.
Inomhusvirden for bostader regleras 1 BBR. For att hantera de hoga bullernivaerna fran
Saltsjobanan i norr har féreslagen bebyggelse nirmast jairnvigen utformats med hogre
vaningsantal pa norra sidan. Pa sa sitt kan bebyggelsen skdrma bullret sa att innergardar med
mojlighet till tyst sida skapas. Trafikbuller fran Jarlaleden, Planiavagen och lokalgatorna hanteras
pa motsvarande sitt, genom att med slutna kvarter skapa en tyst sida mot innergard. Mot gatorna
kan det dock 1 vissa fall dven byggas enkelsidiga smaligenheter mindre dn 35 kvadratmeter.
Bullernivaer fran planerade lokalgator dr betydligt ligre dn fran Jirlaleden och Planiavigen, trots
detta kan vissa ligen kriva exempelvis genomgaende ligenheter eller smalidgenheter mindre dn 35
kvadratmeter.

Vid Jarlaleden finns en busshallplats vilket generellt kan innebdra en risk for lagfrekvent buller
och storningar frin hogtalarutrop. Trafikforvaltningen (Region Stockholm) anger 1 sina riktlinjer
tor buller och vibrationer att busshallplats i nybyggda bostadsomraden inte bor lokaliseras
ndrmare dn 5 meter fran bostadsfasad med sovrum. Vid den nu aktuella hallplatsen vid Jarlaleden
ar det foreslagna avstandet till ny bostadsbebyggelse 9 meter, alltsa nistan det dubbla mot
Trafikférvaltningens minimiavstand. Till £6ljd av detta bedoms inte busshéllplatsen féranleda
nagon specifik reglering i1 detaljplanen. Hansyn till relevanta bullerkillor ska dock dnda tas vid
projektering och byggande, det kan innebira att fasad och balkonger 1 busshallplatsens nirhet
behover studeras vidare infér genomférandet.

Det finns idéer om en framtida utveckling av den nirliggande Sicklavallen dar det kan bli aktuellt
med ett nytt vastligare lige for bollplan. Idrottsanliggningar kan medfora storningar for
omgivningen, vilket med férdel kan beaktas vid placering och utformning av balkonger for de
bostiader som har fasader mot Jarlaleden.

Tva av bostadskvarterens innergardar, och dess fasader mot innergard, ar pa grinsen att klara
nivaerna for att riknas som tyst sida, dvs. ekvivalent ljudnivda om hogst 55dBA och maximal
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ljudniva nattetid pa uteplats om hogst 70 dBA. Hir kommer vidare studier krivas till
detaljplanens granskningsskede. Atgirder kan exempelvis vara att forma byggnaderna sa att
skarmande effekt uppstar, och att kontinuerligt samverka med det angriansande projektet f6r
Saltsjobanans upphojning eftersom bittre skirmning nira jirnviagen bedéms ha stor positiv
effekt for planomradet. Till granskningsskedet kommer dven méjliga principer f6r planlésningar
att behéva studeras och redovisas.

Innergarden i det bostadskvarter dir forskola foreslas beraknas fa ekvivalenta bullernivaer pa
mellan 50 och 55 dBA, frimst fran spartrafik. For garden kan mer exakta berikningar och
anpassad utformning krivas for att klara ljudnivaer om hégst 50 dBA pa minst halva
torskolegarden. Forskola pa en bostadsgird innebir dven en risk for att barnens lek uppfattas
som storande for nirboende. Det dr dock inte sikert att sidana storningar innebir en oldgenhet 1
miljorittslig mening. For att undvika konflikter mellan anvindningarna bor berérda
bostadsbyggnader dimensioneras for att uppfylla Folkhilsomyndighetens nivaer f6r bostiders
inomhusmiljo.

Detaljplanen bedéms inte innebéra nagra negativa konsekvenser avseende buller f6r
omkringliggande bebyggelse. Reflekterande trafikbuller fran nya fasader lings Jarlaleden innebir
enligt bullerutredningen inte att nagra riktlinjer 6verskrids vid den niarmast beldgna
bostadsbebyggelsen pa Tallbacken. Dessa bostidder kan dock, till £6ljd av sitt lige pa berget fa
nagot hogre bullernivaer till £6ljd av Saltsjobanans upphd6jning. Det dr dock inte en stérning som
skapas 1 och med denna detaljplan, bullerberikningar och eventuella férslag pa atgirder hanteras
istallet i planeringen for Saltsjobanans uppho6jning.

Beriknade bullernivier redovisas hir nedan, bade for ekvivalent och maximalt buller. Den
situation som visas i berakningarna dar med upphodjd Saltsjobana, alltsa ett bullermissigt worst-
case scenario, dir tilligg gjorts om +6 dBA for vixel och ytterligare +3 dBA f6r sparvig pa
betongbro. Scenariona med Saltsjébanan i befintligt lige, samt i upph6jt lige men utan +3 dBA
tillagg f6r spar pa betongbro, innebir ligre bullernivaer, dessa berakningar framgar av
bullerutredningen.
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Figur 28. Beriknad ekvivalent ljudniva, tvd meter 6ver mark icke frifiltsvirden. Med upphéjd Saltsjobana. Bild: Tyréns

BERAKNAD LJUDUTBREDNING

MAXIMAL LUDMVA NATTETED 22-06
1 metur bwer mark | 684
ke Prifstavdeden

-8
55 -
6 . @

I
P ek 42
st

Skala (3] 13000

2020811 I BLAGA: AKEE

Figur 29. Beriknad maximal ljudniva nattetid kl. 22-06, tva meter 6ver mark icke frifiltsvirden. Med upphéjd

Saltsjobana. Bild: Tyréns
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Figur 30. Beriknad ekvivalent ljudniva sett fran sydvist med Jérlaleden nirmast i bild. Tva meter 6ver mark icke

frifiltsvirden, samt frifiltsvirden vid fasad. Med upphéjd Saltsjébana. Bild: Tyréns
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Figur 31. Beriknad ekvivalent ljudniva sett fran sydost med Jirlaleden nidrmast i bild. Tva meter 6ver mark icke

frifiltsvirden, samt frifiltsvirden vid fasad. Med upphéjd Saltsjébana. Bild: Tyréns
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Figur 32. Beriknad ekvivalent ljudniva sett fran nordost med Saltsjobanan nirmast i bild. Tva meter 6ver mark icke
frifiltsvarden, samt frifiltsvirden vid fasad. Med upphéjd Saltsjébana. Bild: Tyréns
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Figur 33. Beriknad maximal ljudniva nattetid kl. 22-06. Sett fran sydvist med Jarlaleden nidrmast i bild. Tva meter 6ver
mark icke frifiltvirden, samt frifiltsvirden vid fasad. Med upphojd Saltsjobana. Bild: Tyréns
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Figur 34. Beriknad maximal ljudniva nattetid kl. 22-06. Sett frin sydost med Jérlaleden ndrmast i bild. Tva meter 6ver

mark icke frifiltvirden, samt frifiltsvirden vid fasad. Med upphojd Saltsjobana. Bild: Tyréns
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Figur 35. Beriknad maximal ljudniva nattetid kl. 22-06. Sett frin nordost med Saltsjobanan nirmast i bild. Maximal
ljudniva, tvd meter 6ver mark icke frifiltvirden, samt frifiltsvirden vid fasad. Med upphéjd Saltsjobana. Bild: Tyréns
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Eftersom planomradet ligger 1 narheten av bade Saltsjobanan och den framtida tunnelbanan
bedoms att risk f6r stomljud och vibrationer foreligger. Det har inte bedémts mojligt att berdkna
exakt vilket omrade som ber6rs av denna risk, framtagen bullerutredning utgar frin att det kan
paverka alla delar av planomradet i nagon grad. Till f6ljd av detta kompletteras detaljplanens
generella bestimmelse om skydd mot storning fran omgivningsbuller dven med bestimmelse om
skydd mot storning till f6ljd av stomljud.

Féljande generella planbestimmelse tillimpas i detaljplanen och giller f6r all kvartersmark:

- Skydd mot storning
Dir dygnsekvivalent ljudniva fran vig- och spartrafik overskrider 60 dBA vid bostads
fasad ska hilften av bostadsrummen orienteras mot bullerdimpad sida med
dygnsekvivalent ljudniva hégst 55 dBA samt maximal ljudniva nattetid hégst 70 dBA.

Bostider med en boarea om hégst 35 m2 kan byggas dar dygnsekvivalent ljudniva fran
vig- och spartrafik uppgir till som mest 65 dBA.

Boende ska ges tillgang till gemensam eller egen uteplats dir dygnsekvivalent ljudniva fran
vig- och spirtrafik inte 6verskrider 50 dBA och maximal ljudniva inte 6verskrider 70

dBA dagtid.

Byggnader ska grundliggas och utformas sa att maximal stomljudsniva i bostadsrum ej
overskrider 30 dBA SLOW vid tagpassage.

Byggnader ska grundlidggas och utformas sa att komfortvigd vibrationsniva i bostadsrum
ej overskrider 0,4 mm/s vid tigpassage.

Byggnader ska grundlidggas och utformas sa att maximal stomljudsniva i kontorslokal for
tyst verksamhet ¢j 6verskrider 30 dBA SLOW vid tagpassage.

Byggnader ska grundlidggas och utformas sa att komfortvigd vibrationsniva i kontorslokal
for tyst verksamhet ej 6verskrider 0,4 mm/s vid tigpassage

Utemiljoerna inom och 1 anslutning till planomradet bedoms inte vara mer bullerutsatta dn
normalt for offentliga rum i stadsmilj6. Den foéreslagna parken och de tva torgen foreslas i ligen
som dr skyddade fran de storre bullerkillorna. Vid Jérlaleden och Planiavigen, som ir de storre
gatorna, bedéms utemiljon under hégtrafik kunna paverkas negativt av trafikbuller. Lings dessa
huvudgator finns moijligheter att tillgodose uteplatser pa innergard och att med exempelvis
detaljutformning och planteringar mildra negativa konsekvenser.
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Farligt gods

I planomradets nirhet finns inga utpekade transportleder for farligt gods, varken primira eller
sekundira. Pa Saltsjobanan i planomradets nirhet férekommer inga farligt godstransporter. Norr
om planomradet, pd Virmdévigens norra sida, finns en mindre drivmedelsstation (OKQS8).
Transporterna till OKQ8 kommer fran Lugnets trafikplats och svinger sedan in vid
Alphyddevigen. Drivmedelsstationen planeras att avvecklas i framtiden till f6ljd av
stadsutvecklingen i1 niromradet, men en bedomning behéver dnda ske utifrain nuvarande
situation. Fran planomradets grans dr det som narmast cirka 45 meter till korbana dir transporter
till OKQ8 gar, och cirka 70 meter till stationens omrade. Fran den ndrmaste féreslagna
bebyggelsen inom planomradet dr dessa avstand lingre, cirka 95 meter till k6rbana och cirka 120
meter till stationens omrade. Mellan planerad bebyggelse och Virmdovigen finns befintliga
byggnader i flera vaningar i form av parkeringshus och Sickla Galleria. Den aktuella
drivmedelsstationen har analyserats i riskutredning som tagits fram samband jirnvigsplanen
tunnelbaneutbygegnaden (FUT, Olycksrisk — Bilaga 7). Drivmedelsstationen och risker férknippade
med jarnvigen och eventuell ursparning har dven analyserats 1 riskutredning som tagits fram
samband med planeringen for nirliggande detaljplan Traversen (Risk-PM, Brandkonsulten 2020-02-
03). Utifran dessa utredningar bedoms aktuell situation och avstand inte féranleda nagra behov
av ytterligare utredningar eller sirskild riskreducerande reglering i detaljplanen. Utéver de
transporter som sker till OKQS8 finns inga uppgifter om farligtgodstransporter i niromradet.

Markens beskaffenhet

Geoteknik

Utifran planomradets lidge i landskapet och historisk information om tidigare industrianvindning
har det funnits skl att utreda omréadets geotekniska forutsittningar nirmare (Iyréns 2027-06-24). 1
detta arbete har det dven ingatt fragestillningar om vilka eventuella tekniska atgarder som kan
beh6vas under genomforandet.

Jordlagren i omradet bestar av fyllnadsjord pa lera, torv, gyttja och silt, f6ljt av morin innan berg.
Jordmiktigheten i1 planomradet och dess nirmaste omgivning varierar mellan 0 och 20 meter, dir
den storsta miktigheten bedéms finnas mitt 1 ett koncentrerat omrade som stracker sig under
toreslagen park och under delar av kvarteret vister om parken. Omradet klassas enligt Sveriges
geologiska undersokning (SGU) som hogradonmark. Geotekniskt PM anger att det enligt tidigare
unders6kningar féorekommer grundvatten i tva magasin, ett Ovre och ett undre som skiljs it av ett
lager med lera. Tidigare undersékningar har indikerat att de tva magasinen har god kontakt inom
omradet samt att det Ovre magasinet i sin tur kan vara uppdelat i flera lokala magasin.
Grundvattnets huvudsakliga flodesriktning dr mot Jarlasjon, men det finns dven tolkningar som
anger att vissa delar av grundvattnet flédar s6derut mot Sicklasjon.

Av geotekniskt PM framgar att marken 1 omradet inte bedoms vara olimplig f6r planerad
bebyggelse. Dock bedéms att samtliga planerade byggnader, helt eller delvis, behéver grundliggas
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med pilar. Det framhalls aven att det infor framtida genomforande beh6vs geotekniska
undersokningar och undersokning av grundvatten, detta for att for att faststilla
grundliggningsférhillandena i detalj. Bland annat f6r att bedoma lerlagrens egenskaper, risk for
sattningar, avgora lamplig typ av palning, limpliga slintlutningar vid schaktning, behov av
vattentita konstruktioner och eventuella lokala behov av tillfillig pumpning av grundvatten.
Pumpning av linsvatten/grundvatten ska ske i samrad med, och under tillsyn av,
tillsynsmyndigheten enligt miljobalken. I geotekniskt PM konstateras dven att hogradonmark
innebdr att vidare undersokningar och éatgirder behévs vid genomférandet, exempelvis kan
radonsikert utférande vara ett sitt att férhindra radon 1 inomhusmiljoer. Vid schaktning och
dimensionering av grundlaggning behéver dven hiansyn tas till omradets konstaterade
markféroreningar, som i manga fall 6verstiger nivaer for farligt avfall. Fororeningar kan innebéra
behov av att grundldggning hindrar danggenomtringning och att vissa aggressiva amnen behover
beaktas vid val av material.

Markmiljo

Till £6ljd av tidigare industriverksamhet med bland annat tippning av industriavfall dr stora delar
av jorden i omradet férorenad av metaller och polycykliska aromatiska kolviten (PAH), dven
andra fororeningar férekommer (WSP 2021-01-217).

Enligt WSP 2021-01-21 finns laga eller mattligt f6rhojda halter av metaller och PFAS 1
grundvattnet, men det har ocksa uppmatts hoga halter av klorerade kolviten.

Aven férhéjda halter av klorerade nedbrytningsprodukter har noterats i jimforelse

med hollindska riktvirden. I inomhusluften 1 de tva vastra industrihallarna, hus 315 killarplan,
hus 326 krypgrund, har det pavisats en tydlig paverkan av klorerade kolviten. Det ar oklart om
orsaken till detta finns i byggnadsmaterial och ledningar eller i marken under byggnaden. Det
kravs kompletterande utredningar innan detaljplanens granskningsskede for att klarlagga om det
ar en storre fororeningsférekomst och for att bedéma risker och behov av atgirder. Under dessa
kompletterande utredningar behéver dialog ske med tillsynsmyndigheten enligt miljébalken. Det
kan uppmarksammas att de tva identifierade byggnaderna, hus 315 och 326, planeras att rivas,
bortsett frain den gamla panncentralen som dr sammanbyggd med hus 315. Fér den gamla
panncentralen foresldas markanvindningarna centrum- kontors- och parkeringsindamal, CKP.

Avgransade marksaneringar har gjorts 1 samband med sentida utbyggnader i planomradets
sydostra del. For att detaljplanens foreslagna markanvindningar med bostider, férskola,
centrumandamal, kontor och allmin plats ska vara limpliga behéver fyllnadsjorden inom
omradet atgardas for att minska riskerna for manniskors hilsa samt forbittra situationen for
markmiljén och i grundvattnet.

Utifrin hilsa och sikerhet behéver jorden inom i planomridet atgirdas. Atgirdad mark ska
ersittas med, for indamalet, rena massor och/eller med undertjordisk garagekonstruktion. For att
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sakerstilla att avhjalpande av fororeningar sker till en av tillsynsmyndigheten f6r miljobalken
godkind niva finns foljande generella planbestimmelse for all kvartersmark.

- Villkor for lov
Marklov far inte ges f6r markarbeten, och bygglov far inte ges for andrad
markanvindning, forrin tillsynsmyndigheten enligt miljobalken har godkant
avhjilpandeatgirder avseende markfororeningar.

Eftersom det inte kravs marklov for att iordningsstilla allmin plats i enlighet med detaljplanen
fyller inte heller en planbestimmelse om villkor f6r lov ndgon funktion inom allmin plats som
inte har underliggande kvartersmark. Behov av sanering inom omraden som ir allmén plats enligt
detaljplanen avses dirfor regleras i exploateringsavtal med fastighetsidgaren och hanteras enligt
reglerna 1 miljébalken.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Dagvatten

Omradets dagvatten avrinner till den preliminara vattenférekomsten Jarlasjon via ledningar och
ytavrinning, och sedan vidare via Sicklasjon till Strommen. Planomradet dr i huvudsak mycket
flackt med en svag generell lutning 6sterut mot den lidgre beligna Planiavigen. I dagsliget utgors
nistan hela planomradet av hardgjorda ytor saisom tak och stora parkeringsytor, endast mindre
planteringar férekommer. Omradets avrinning dr dirmed snabb och dagvattnet tar med sig
tororeningar framforallt fran parkeringsytor och gator vidare till Jarlasjon. Befintlig situation och
framtida dagvattenhantering har utretts i en dagvattenutredning (SWECO 2027-10-22).

En detaljplans genomférande far inte bidra till att en miljokvalitetsnorm (MKN) overskrids. Den
preliminira vattenférekomsten Jarlasjon har dnnu inte nagra faststallda MKN, darfor utgar
dagvattenutredningens bedémningar och berikningar frin Sicklasjons MKIN da det ar den
nirmaste vattenforekomsten nedstroms. I dagvattenutredningen visas att detaljplanens
genomforande och den férindrade markanvindningen, dir markparkering foreslas ersitts med
bebyggelse for kontor, bostider och handel samt offentliga rum, i sig innebar att avrinningen och
féroreningsbelastningen till Jarlasjon minskar. Detta utan att atgarder for lokalt omhindertagande
av dagvatten (LOD) for rening och f6rdr6jning riknats in.

Detaljplanens genomférande motverkar inte mojligheterna att uppna MKN utan tvirt om bidrar
detaljplanen till en bittre vattenkvalitet i Jarlasjon. For alla beraknade féroreningsimnen, se tabell
nedan, visas en kraftig minskning redan utan LOD-atgirder, och en ytterligare minskning efter att
ett restriktivt antagande om LOD-atgérder riknats in. Fosfor dr ett av Jarlasjons stora problem
och tillférseln behover minska. Planomradets bidrag av fosfor beriknas kunna minska med
nistan 14 kg/ar. Denna forindring frin 17 kg il 3,2 kg/4r motsvarar en minskning med ca 80%
jamfort med nuldget.
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KOMMUN
Amne Nulage Planfoérslag utan LOD Planférslag med LOD
Kvarstaende
Kvarstaende férorening
férorening jamfort jamfort med
kg/ar kg/ar med nulage kg/ar nulage
Fosfor (P) 17 7,4 44% 3,2 19%
Kvave (N) 86 51 59% 40 47%
Bly (Pb) 1,5 0,69 46% 0,19 13%
Koppar (Cu) 1,4 0,92 66% 0,4 29%
Zink (Zn) 9,5 3,7 39% 1,4 15%
Kadmium (Cd) 0,054 0,024 44% 0,0054 10%
Krom (Cr) 0,42 0,38 90% 0,13 31%
Nickel (Ni) 0,52 0,25 48% 0,098 19%
Suspenderat material (SS) 15 000 2600 17% 890 6%
Bens(a)pyren (BaP) 0,0054 0,0031 57% 0,00051 9%

Tabell 1. Fororeningsbelastning nulige, planférslag utan LOD och planférslag med LOD.

De dimensionerande dagvattenflédena fran planomradet vid 10-, 30- och 100-arsregn har
beriknats med en upprikning med 1,25 (sa kallad klimatfaktor). Trots upprikningen med
klimatfaktor beriknas framtida flode fran planomradet i stort motsvara befintligt
dimensionerande flode, detta till f6ljd av den dndrade markanvindningen och firre hardgjorda
ytor dn idag. Den arliga avrinningen fran omradet berdknas minska fran 41 000 m3 till cirka
29 000 m3, trots restriktiva antaganden om LOD-I6sningar f6r att inte Gverskatta LOD-
atgiardernas effektivitet.

Vad giller LOD-atgirder ska planomradets byggnader, innergardar, kvartersgator, kvarterstorg
och allmidnna platser f6lja Nacka kommuns dagvattenstrategi, och dokumentet ”Anvisningar och
principlosningar for dagvattenhantering pa kvartersmark och allmin plats” daterad 2018-03-22. 1
detaljplaner finns det begrinsade maojligheter att detaljreglera dagvattenlésningar pa kvartersmark.
I planen féreslas dock en bestimmelse som i forsta hand reglerar innergardarnas utformning och
gronska men som dven anger att gardarna bland annat ska utformas f6r dagvattenhantering.

Grundvatten

Marken bestér av fyllnadsmassor, lera, torv, gyttja, silt och morin ovanpa berget. I geotekniskt
PM (Tyréns 2021-06-24) och miljéteknisk markundersékning (WSP 2027-07-27) beskrivs att
grundvatten finns i tvd magasin som skiljs at av ett lerskikt. Bebyggelse, anldggningar, ledningar
och Ovrig schakt planeras sa langt som moijligt att hallas ovanfor grundvattennivan. Om
parkeringsgarage utfors i mer dn ett plan under mark finns dock stor risk f6r kontakt med
grundvattennivin. Vid arbeten under grundvattennivan krivs atgirder och analyser for att
undvika grundvattenpaverkan och féroreningsspridning till och frain omgivande mark. Sdidana
atgirder ska ske i samrad med kommunens tillsynsmyndighet enligt miljébalken. Vid pumpning
av grundvatten dar allméinna eller enskilda intressen paverkas krivs tillstand enligt miljébalken.
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Skyfall

Huvuddelen av planomradet ar vildigt flackt med endast sma nivaskillnader. Mot Jérlaleden i
vister och mot Planiavigen i 6ster forekommer mer tydliga nivaskillnader. Omradets
forutsittningar gor det utmanande att hitta tillrickliga lutningar som sakerstiller en fungerande
ytlig skyfallsavledning. Att ta fram en framtida h6jdsittning av marken som sakerstiller en lutning
mot allmin gata, 1 férsta hand mot Planiavigen, har dirfor varit en viktig fraga att utreda.
Framtagen skyfallsutredning (SWECO 2027-10-22) visar att extremregn kan avledas pa ett sidkert
satt fran planomradet till Planiavigen och vidare mot Jarlasjon. Detaljplanen reglerar markhéjder
pa allmin plats och pa kvartersmark for att sikerstilla principiella lutningar.

Sedan tidigare har Nacka kommun tagit fram en forstudie for Planiavigen dir en ombyggnad
foreslas som en del i ett storre atgardspaket fOr att bland annat avhjilpa tva instingda lagpunkter i
Sickla. Dessa lagpunkter som riskerar att 6versvimmas ligger vid planerad tunnelbaneentré vid
korsningen Alphyddevigen/Virmdévigen, samt vid Planiarondellen. Forstudien f6r Planiavigen
visar en 16sning dar Planiavagen kopplas samman med Virmdoévigen i norr, under en upphojd
Saltsjobana, och dir gatan ges en ny héjdsittning sa att en ny lagpunkt skapas pa Planiavigen, i
planomradets sydostra horn. Fran denna ligpunkt kan stora vattenfléden vid extremregn ledas
vidare Osterut mot Jérlasjon. Detaljplanen anpassas till framtagen férstudie och méjliggér darmed
ombyggnad av Planiavigen. Den sista delen av avledningsvigen for skyfall dr tinkt som ett dike
eller en kanal, den strickan ingar inte i aktuell detaljplan utan avses planldggas i framtida
detaljplan f6r omradet 6ster om Planiavagen kallat Sodafabriken. I vintan pa planliggning for

Sodafabriken behover skyfallsavledningen sikerstillas genom ett servitut belastande fastigheten
Sicklaén 117:17.

Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel fastighetsreglering, avstyckning och bildande av servitut, ledningsratt eller
gemensamhetsanlidggning. I detta kapitel finns information om hur detaljplanen ér avsedd att
genomforas. Av redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat
och dndamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad december 2021
Granskning kvartal 3-4 2022

Antagande 1 kommunfullmiktige kvartal 3-4 2023
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NAGKA
Laga kraft tidigast* kvartal 4 2023

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Genomforande

Exploateringsavtal ska ingas 1 samband med detaljplanens antagande. Utbyggnad av allmin
platsmark och kvartersmark enligt planforslaget kan ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart med stod av detaljplanen kan tidigast ske 1 borjan av 2024 under férutsittning att
detaljplanen inte 6verklagas. Produktionsstart inom planomradets Ostra del bedoms tidigast ske
2028. Tidplan for genomforande innebir att utbygenad av allmién plats enligt detaljplan sker
etappvis 1 takt med utbyggnad av kvartersmarken.

Enskilt byggande med st6d av detaljplanen, det vill siga ans6kan om bygglov, kan ske nir
detaljplanen vunnit laga kraft. Fastigheterna kan anslutas till det kommunala VA-nitet efter det
VA-utbyggnaden ir klar och férbindelsepunkt dr upprittad och slutbesiktigad. Eftersom VA-
utbyggnaden planeras ske succesivt kommer dven genomférandet inom kvartersmark att ske
etappvis. VA-anslutningsavgift debiteras efter att anldggningarna ir utbyggda och slutbesiktade.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den andras, ersitts eller
upphivs. Genomférandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar f6r och bekostar anliggande samt drift
och underhall av det omrade som den allminna platsen avser. Kommunen 4r huvudman for
allmin plats. Med tanke pa detaljplanens utformning och komplicerade genomférande kommer
ansvarsfragor och granser for fastighetsidgarens respektive kommunens utbyggnader att studeras
vidare under planprocessen och regleras i exploateringsavtal.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Allmdnna anldggningar

Vatten- och spillvatten

Nacka vatten och avfall AB (NVOA) ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av det allmanna
VA-nitet. Nyforligening av VA-ledningar krivs for att ansluta tillkommande bebyggelse till det
allminna ledningsnitet. Aven vissa omférliggningar av ledningar kommer behévas. Planomradet
ingar i det kommunala verksamhetsomradet fOr vatten och spillvatten. Om eventuella avsteg blir
aktuellt dir fastighetsigaren bygger ut delar av VA-nitet behover det regleras 1 avtal med NVOA.
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Utover allmant VA-nit kommer det troligen finnas ett privat VA-nat med ledningar dir det i
vissa ligen finns behov av att korsa allmén plats. Detta kan medf6ra behov av servitut f6r privata
ledningar pa allmin plats.

Dagvatten

Nacka vatten och avfall AB ansvarar f6r utbyggnad, drift och underhall av det allminna
dagvattenitet. Planomradet ingar 1 det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten.
Fastighetsigaren ansvarar for att dagvatten fran kvartersmark omhindertas enligt Nacka
kommuns dagvattenstrategi och anvisningar for dagvattenhantering. Nacka kommun ansvarar for
dagvatten fran allman plats, inkluderat siker avledning vid extremregn.

Elforsorjning, telendt och fiberndt

Nacka Energi AB ansvarar for utbyggnad av det allméinna elnitet. Nya elnitsstationer och nytt
ledningsnat kommer anliggas inom omradet. Detaljplanen reserverar E-omrade for en
elndtstation men placering av elnitstationer forutsitts dven ske i garage/killarplan.

Skanova och Stokab har ledningsnit for tele respektive fiber 1 anslutning till planomradet.

Fjdrrvdrme
Stockholm Exergi ansvarar for fjirrvirmenitet i omradet. Atgirder for anslutning av planerad
bebyggelse till fjarrvirmendtet kommer krivas.

Kvartersmark

Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark och for att sikerstalla och inga
erforderliga avtal och 6verenskommelser med andra aktérer, exempelvis avseende vatten och
avlopp, fjarrvirme, el, tele eller motsvarande som behover ingis.

For tekniska anlaggningar (anvindningsbestimmelse E) svarar respektive huvudman eller dgare.

For de fastighetsagare som far en utokad byggritt i detaljplanen dr det viktigt att tinka pa att flera
atgirder kriver lov och tillstaind, sisom bygglov, rivningslov eller marklov.

Avtal

Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for

genomforandet av planen.

Principéverenskommelse

En principoverenskommelse har tecknats mellan fastighetsidgaren och Nacka kommun.
Princip6verenskommelsen reglerar bland annat kostnader f6r utredning och utférande av allman
plats samt andra principer som ska gilla infér och vid tecknande av exploateringsavtal.
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Exploateringsavtal

For genomférandet av detaljplanen dr det nddvindigt att teckna exploateringsavtal. Ett
exploateringsavtal dr ett avtal om genomférandet av en detaljplan mellan en kommun och en
fastighetsagare avseende mark som inte dgs av kommunen. Exploateringsavtal tecknas 1 samband
med detaljplaneliggning av mark som inte tillh6r kommunen.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Nacka kommun och fastighetsigaren fére antagande av
detaljplanen. Exploateringsavtalet ska reglera ansvarsfordelning och ekonomiska férutsattningar
for genomforandet av detaljplanen. Principen ska vara att fastighetsdgaren bekostar samtliga
bygg- och anliggningsatgirder som dr hinforliga till exploateringen, bade lokala allmanna
anldgeningar och bebyggelse inom kvartersmark. Fastighetsdgaren ska dven erlidgga ersittning for
overgripande allminna anliggningar. Utéver detta ska medfinansiering erlaggas for tunnelbanans
utbyggnad och Saltsjébanans uppho6jning. Som bilaga till exploateringsavtalet tas dven
utbyggnadsavtal fram med Nacka vatten och avfall AB.

Overenskommelse om fastighetsreglering
En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas for mark som ska 6verféras mellan
fastigheter och ska bilidggas ansékan om fastighetsreglering.

Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.

Marksanering — avhjidlpande av fororeningar

Markanvandning enligt detaljplanen fOrutsitter att fastighetsidgaren dtgirdar foéroreningar i mark,
grundvatten, byggnader och inomhusluft i byggnader. Planbestimmelse finns som anger att
marklov inte far ges f6r markarbeten, och att bygglov inte far ges for andrad markanvindning,
torrin tillsynsmyndigheten enligt miljobalken har godkint avhjilpandeitgirder avseende
markféroreningar. Innan schaktarbeten paborjas 1 férorenad mark ska dessa anmiilas till
kommunens tillsynsmyndighet enligt miljébalken.

Vatten och spillvatten
Planomradet 4r redan anslutet till kommunalt ledningsnit for vatten och avlopp. Ny bebyggelse
ska anslutas till nitet i enlighet med anvisningar fran Nacka vatten och avfall AB.

Spillvattennitet kommer byggas ut successivt och 1 planomradets vistra del kommer det sannolikt
beho6vas en tillfallig eller permanent lokal pumpstation. Planomradets Ostra del avses ledas till
planerad kommunal pumpstation i nirheten av Kyrkviken. Principerna fér det framtida vatten-
och spillvattennatet beskrivs narmare i teknisk forstudie (Azrium 1Ljungberg 2021-10-08).

Dagvatten
Lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) enligt kommunens anvisningar avses ske bade fran
kvartersmark och allmin plats, innan avledning till allmin dagvattenledning.
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Vid skyfall leds dagvattnet Osterut lings nya Siroccogatan mot Planiavigen och lagpunkten i
planomradets sydostra del. Dirifran krivs ytterligare atgarder for att leda skyfallsvattnet vidare
oOsterut till Jarlasjon pa ett sakert sitt, i enlighet med den forstudie som tagits fram for
Planiavigen och Jirlaleden. For att omhanderta skyfallsvatten fristiende fran framtida
ombyggnader utanfér planomradet, foreslas ytlig avledning sikerstillas genom servitut Gver
fastigheten Sicklaon 117:17.

Vintervighallning

Vintervighallning pa kvartersmark och allmin plats hanteras sa langt som moijligt med lokala
upplag av sno 1 exempelvis mobleringszoner. Fragan kommer studeras vidare under fortsatt
planering och projektering.

El, tele och fiber
Ledningar for el, tele och fiber finns i Planiavigen. Lokalisering av anslutningspunkter kommer
utredas vidare men i detta tidiga skede bedéms anslutning fran Planiavigen vara mojlig.

Virme
Planomradet kommer ha mojlighet att ansluta till fjarrvirmenat. Lampliga anslutningspunkter
kommer utredas vidare, men anslutning bedéms kunna ske fran Jarlaleden 1 soder.

Avfall

Moijlighet till avfallshimtning finns fran omradets allminna och privata gator. Varje kvarter har
ett eller flera mojliga ligen f6r miljérum vilket bedoms vara tillriackligt 1 detta skede. Hantering av
visst avfall genom underjordiskt garage kan vara en 16sning, men behéver studeras vidare.
Bebyggelse och grinsdragningar mellan allman plats och kvartersmark kan behova ses 6ver i
detaljplanens granskningsskede, exempelvis om avfallsutredning visar att bottentémmande
avfallsbehallare ir ett onskvart system.

Sdrskild hdnsyn under byggnadstiden

I omradets nirhet planeras dven andra byggnads- och infrastrukturprojekt. Sirskild hinsyn till
samordning med dessa projekt kommer att krivas under utbyggnadstiden. Vidare kommer
genomforandet 1 detta och angrinsande projekt innebdra en paverkan och storningar f6r
omgivningen, dir behover bostider, skolor och forskolor beaktas sirskilt.

Fastighetsrittsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomfdra detaljplanen och méjliggors nir detaljplanen vinner
laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser behover
vidtas och hur denna kan genomféras. Beskrivningen ar dock inte bindande for
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lantmaterimyndigheten vid prévning i kommande lantmateriforrittningar och det kan 1 vissa fall
finnas andra mojliga atgarder att vidta for att genomféra en viss del av planen. Inlsen av allmin
plats kan genomféras tvangsvis 1 handelse av att 6verenskommelse om fastighetsreglering inte har
traffats. For fastigheten Sicklaon 83:22 pagar en forrittning om avstyckning och bildande av
gemensamhetsanlidggning, ansékan overensstimmer inte med nuvarande planforslag.

Fastighetsbildning 1 hojdled (3D-fastighet) kommer bli aktuell i de delar dér allmin plats kan
underbyggas med garage (P) samt dir underjordiska bergrum finns (Ci) och (J1). Detaljplanen
anger bade allmin plats och kvartersmark for dessa ytor, dock med tilligget att kvartersmarken dr
under gatuniva. I situationer med underliggande garage ir en limplig princip att fastigheten for
den privata kvartersmarken fortsitter nedat fran garagetak, och vidare i underliggande mark,
medan fastigheten for allmin plats dr fran garagetak och uppat. Preliminirt bedéms grinsen ligga
1-1,5 meter under gatuniva och att grinsen liggs i 6verkant skyddsbetong 6ver garagets titskikt.
Se principsektion nedan.
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Figur 36. Principsektion for avgriansning i héjd mellan allmin plats och kvartersmark. Tillimplig i planomradets delar
dir kvartersmark medges under allmin plats genom anvindningsbestimmelserna (P), (Cy) eller (Ji).

Till detaljplanens granskningsskede forvintas ett mer detaljerat underlag for planerat garage vilket
ger mojlighet f6r en mer preciserad avgrinsning av planens 3D-utrymmen. Principer f6r
gransdragningar i héjdled kommer dven fortydligas i exploateringsavtal i 6verenskommelser om
fastighetsreglering. Ytterligare 3D-fastigheter kan bli aktuellt dven inom kvartersmarken,
exempelvis for att dela upp forskola, 6vriga bottenvaningar eller garage i olika fastigheter, eller
agarlidgenheter, detta dr dock majligheter och inget som detaljregleras.

Servitut

Ett servitut dr en rattighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut giller dirfér oberoende av
vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt att for dgaren till en
viss fastighet ta vig Over en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmiteriférrittning
(officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsidgare (avtalsservitut).
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Inom planomradet finns féljande kinda servitut:

- Avtalsservitut 0182IM-10/52982.1 f6r allmint ging- och cykelstrik samt vig. Detta setvitut
bedéms inte paverkas, det fortsitter att galla dven om dndrad fastighetsbildning enligt
detaljplanen innebar att omradet som berérs minskar.

- Avtalsservitut 01-IM8-84/2608.1 for vattenledning med mera. Detta servitut avser allminna
spillvattenledningar, bland annat i omradet vid Planiavagen. Aktuella ledningar har, eller kommer
att, avvecklas/ersittas, varfor servitutet bedoms kunna tas bort.

Som en del i planens genomférande behover ett antal nya servitut bildas:

- Beroende pa fastighetsindelning inom kvartersmark kan det beh6vas en mingd servitut mellan
olika privatigda fastigheter, avseende exempelvis tillfart och garage, tilltrade till kvartersgator,
ledningar eller beroenden mellan olika konstruktioner.

- I nagot eller nagra ligen kan det bli aktuellt att befintliga privata ledningar behover korsa allman
plats, dessa kan da komma att ligga kvar inom det som i detaljplanen overgar till allman plats. Hir
bed6ms servitut vara ett lampligt sitt att reglera sadan rattighet.

- Avledning av skyfallsvatten behéver mojliggoras 6ver fastigheten Sickladn 117:17, utanfor
planomradet, fran Planiavigen och vidare 6sterut mot Jarlasjon. Hir bedoms ett servitut vara ett
limpligt sitt att reglera sadan rittighet for kommunen. Fastigheten Sickladn 117:17 dgs av Sickla
Industrifastigheter KB (AtriumLjungberg AB), det vill siga samma fastighetsigare som idag dger
det omride som ber6rs av aktuell detaljplan for Tryckluftsfabriken.

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanliggning ar en anlidggning som dr gemensam for flera fastigheter och som ska
skotas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanliggning provas vid forrittning av
lantmaterimyndigheten med stod av anlaggningslagen. I beslutet (sd kallat anliggningsbeslut) om
att inratta en gemensamhetsanliggning framgar vad som ingar i anlaggningen (till exempel en vig
eller en brunn).

En samfallighetsférening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemensamhetsanliaggningar.
Samfillighetsféreningen har endast ritt att ansvara for underhall och drift av den eller de an-
liggningar som beskrivs i anliggningsbeslutet. Om det inte bildas en samfillighetsférening sker
forvaltningen av gemensamhetsanliggningen genom sa kallad deligarforvaltning, vilket innebir
att alla deltagare 1 gemensamhetsanliggningen maste vara 6verens om de beslut som fattas.

Inga gemensamhetsanliggningar finns inom planomradet. Beroende pa hur framtida
fastighetsindelning kommer se ut kan det bli aktuellt med en eller flera
gemensamhetsanlidggningar, exempelvis for gemensamt garage, kvartersgator, ledningar,
innergardar och utrymmen for avfallshantering. Detaljplanen anger inte nagra bestimmelser eller
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markreservat for sidana gemensamhetsanliggningar, bedomningen ar att fragorna kan hanteras i
samband med fastighetsbildning.

Ledningsrdtter

En ledningsritt innebir en rattighet for ledningshavaren att vidta de dtgiarder som behovs for att
dra fram och anvinda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten. Inrittandet
av en ledningsritt provas vid forrittning av lantmiéterimyndigheten med stéd av
ledningsrittslagen.

Inom planomradet finns féljande ledningsratter:

- Nacka vatten och avfall AB har ledningsritt f6r dagvattenledning med aktnummer 0182K-
2007/5. Delar av strickan planldggs som allmin plats vilket medfor att ledningsritten kan tas
bort i berérd del. Ovriga omraden dir ledningsritten idag giller féreslas som kvartersmark for ny
bebyggelse vilket kommer innebidra behov av ledningsflytt och férindring av ledningsritten.

- Nacka Energi AB hat en ledningsritt med aktnummer 0182K-2007/4.1, avseende ledningsstrik
och nitstationer. Ledningsritten behéver féraindras med anledning av omfoérlagening av
ledningsstrak, nya nitstationer och bildande av allmin plats.

Exakta ligen for framtida ledningar och inbyggda nitstationer ar inte klarlagt eller projekterat,
behov av nya ledningsritter kan komma att uppstd men detaljplanen har inga markreservat (u-
omraden) for detta da ligen och behov ir osikra. Bedomningen ar att frigorna kan hanteras 1
samband med fastighetsbildning, alternativt att planen kompletteras med u-omrade till
granskningsskedet.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Viardedkningar
I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas virdeokningar uppkomma fér

tillkommande byggritter inom planomradet, tillkommande byggritter ligger inom en och samma
fastighet, Sickladn 83:22.

Inlésen och ersdttning

De fastigheter som vid planliggning far avsta mark for allmén plats har ritt till kompensation.
Ersittningens storlek bestims i lantmateriforrattningen eller genom 6verenskommelser med
fastighetsigaren. Principen for genomforande av denna detaljplan ar dock att fastighetsidgaren
bekostar samtliga bygg- och anliggningsatgirder inom detaljplanen, dven allmidnna anliggningar,
vilket inkluderar inl6sen av mark. Generella principer for 6verenskommelser 1 exploateringsavtal
regleras i Nacka kommuns program f6r markanvindning.
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De fastigheter som ska belastas av rittigheter sdsom servitut eller ledningsritt har ratt till
kompensation. Ersittningens storlek bestims 1 lantmateriforrittningen eller genom
overenskommelser med fastighetsidgaren. Omraden som berors av fastighetsreglering respektive
upplatelse av servitut beskrivs i bilaga 1, Fastighetskonsekvensbeskrivning.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for 16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll av allmdn plats

Kommunen ar huvudman f6r allmén plats och svarar for framtida drift- och underhallskostnader.
Kostnader for utbyggnad av allminna anldggningar samt atagande vid utbyggnad kommer att
regleras i exploateringsavtal mellan Nacka kommun och fastighetsigaren. Utgiangspunkten ska
vara att fastighetsidgaren ersitter kommunen utifran principen om faktiska kostnader, alternativt,
om kommunen finner det motiverat, pa egen bekostnad bygger ut anldggningarna och overlater
dem vederlagsfritt till kommunen.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll inom kvartersmark
Kostnaden f6r byge- och anlaggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsagare.

Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av vatten- och spillvattenanldggningar

Nacka vatten och avfall AB ska vara huvudman for utbyggnad och skoétsel av det allmanna VA-
nitet. Utbyggnadsordning, etappindelningar, 6verlimningar och ekonomiska regleringar hanteras
1 utbyggnadsavtal mellan fastighetsdgaren och Nacka vatten och avfall AB.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for utbyggnad och samtliga kostnader gallande
vatten- och spillvattenanlidggningar.

Kostnad for dagvattenhantering

Nacka vatten och avfall AB ansvarar f6r upprittande av férbindelsepunkt f6r dagvatten och
avledning darifran. Nacka vatten och avfall AB tar bara emot dagvatten enligt riktlinjerna 1
Allminna bestimmelser VA (AB1A Svenskt vatten).

Fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar omhindertagande av dagvatten fran kvartersmark.
Nacka kommun ansvarar for och bekostar omhindertagande av dagvatten fran allmin plats.

For drift och underhall av dagvattenmagasin inom kvartersmark svarar fastighetsiagaren. Nacka
kommun har drift- och underhéllsansvar f6r dagvattenanliggningar inom allmién plats.
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Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av el-, tele- och fiberndt samt fjdrrvdarme

Respektive ledningsdragande bolag ansvarar f6r kostnader for drift och underhall av de allmdnna
ledningsniten. Kostnader for nyanligegning/omliggning av ledningar regleras mellan
fastighetsagaren och ledningsbolagen.

Kostnader for anldggande samt drift och underhdll av statliga vagar
Trafikverket ansvarar for drift och underhall pa statliga vagar. Planomrade angrinsar i séder till
den statliga vagen Jirlaleden, vig 260.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomférande.

Forrdttningskostnader

Fastighetsdgaren svarar for samtliga forrittningskostnader f6r genomférandet av detaljplanen,
férutom forrattningskostnader forknippade med reglering av mark vid Planiavigen och
Jarlaleden.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i ett planavtal. Nagon planavgift tas dirmed
inte ut i samband med bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsidgaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter

Nacka vatten och avfall AB tar ut en anldggningsavgift av respektive fastighetsagare for
framdragning av servisledningar samt upprattande av forbindelsepunkt enligt VA-taxan for den
allmidnna vatten- och avloppsanlidggningen. Avgifter enligt denna taxa tas ut for att ticka de
nédvindiga kostnaderna f6r de allméinna vatten- och avloppsanlidggningarna. Avgifterna ska
betalas av dgare till fastigheter inom anlidggningens verksamhetsomrade. Avgiftsskyldigheten
intrader nar Nacka vatten och avfall AB har upprittat férbindelsepunkter och informerat
fastighetsagaren om dessa. Den for varje tillfalle gallande taxan finns tillginglig pa Nacka vatten
och avfalls webbplats.

Avgifter for avfallshantering betalas av respektive fastighetsigare till Nacka vatten och avfall
enligt vid tidpunkten gillande avfallstaxa avseende kommunalt avfall. For verksamheterna kan det
dock under vissa férutsittningar bli aktuellt med avfallshantering i egen regi.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsagare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.
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Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv och dels for enskilda berérda fastigheter.

Avvikelse fran oversiktsplanen

Principiellt sett 6verensstimmer detaljplanen vil med Oversiktsplanen och dess strategier och
mal. Oversiktsplanen anger dock ett betydligt ligre antal nya arbetsplatser inom Sicklaomradet,
cirka 2500, jamfért med de 7000 som detaljplanen preliminirt kan resultera i. Denna héga
uppskattning kommer fran fastighetségaren och ar en prelimindr bedémning utifran antaganden
om personaltithet och om férdelning mellan handel, kontor, utbildning och andra verksamheter.
Olika typer av verksamheter har vildigt olika personaltithet, vilket gor att det faktiska antalet
arbetsplatser beror pa vilken typ av verksamheter som etableras inom omradet. Da
oversiktsplanen ar vigledande och inte bindande bedéms denna skillnad kunna accepteras. Ett
Okat antal arbetsplatser bidrar ocksa till att uppna oversiktsplanens mal om 15 000 nya
arbetsplatser i Nacka till ar 2030. Under planprocessen kommer dock uppskattningarna om
antalet arbetsplatser ses 6ver kontinuerligt sa att de blir sa korrekta som mojligt.

Oversiktsplanen refererar till den utvecklade strukturplanen fér Nacka stad dir det nimns att 5-6
vaningar dr ett limpligt vaningsantal for tillkommande bebyggelse. Planférslaget innehaller nu
flera delar med 7 vaningar vilket inte Gverensstimmer till fullo med det som star 1
oversiktsplanen. Eftersom Oversiktsplanen ar vigledande, och planférslaget aven innehaller 4-6-
vaningsdelar samt konsekvent tillimpar indragna Gversta vaningsplan, bedéms skillnaden kunna
accepteras.

Miljokonsekvenser

Planen innebir ett effektivt markutnyttjande dar ett gammalt industri- och handelsomride
omvandlas till tit stadsbebyggelse f6r arbetsplatser, bostider, handel och service. Detaljplanen
innebdr positiva konsekvenser vad giller rening av dagvatten, och dirmed dven positiva
konsekvenser for Jarlasjons vattenkvalitet. Planen innebar att fororenad mark hanteras och
atgardas for att uppfylla kraven for foreslagen markanviandning, vilket dr positivt f6r
grundvattensituationen, nirliggande sjéar och f6r miljé och halsa generellt.

Vigtrafikbuller och buller fran befintlig Saltsjobana bedéms kunna hanteras med bebyggelsens
utformning och anpassningar av planlosningar. Buller fran framtida upphdjd Saltsjobana ar dock
en stor utmaning vad giller bullerhantering i1 detaljplanen, detta eftersom bullernivaerna bedéms
Oka och fa storre spridning samt eftersom det handlar om en framtida anlidggning dir alla detaljer
om bullerskydd och tigmodeller inte dr kinda. Bullerutredningen visar dock att det ar rimligt att
klara riktvirden fo6r bullernivder, men vidare utredningar behovs f6r bebyggelsens
detaljutformning. Detaljplanen innebir inte nigon negativ paverkan f6r omgivande bebyggelse
vad giller buller. Vid byggskedet ar det dock troligt med storningar f6r omgivningen.
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Vad giller lokalklimat innebir detaljplanen méjlighet att utforma stadsmiljon med trad,
planteringar och skuggningar sd att hdga temperaturer kan hanteras bittre 4n i dagens asfalterade
och solexponerade situation. Detaljplanen innebar en negativ konsekvens f6r kulturmiljon i och
med foreslagen rivning av befintliga industrihallar fran efterkrigstiden. Upplevelsen av den harda
industrikaraktiren paverkas ocksa negativt av 6kade inslag av vegetation.

En utforligare sammanstillning av miljokonsekvenserna finns i en separat miljoredovisningen
som utgor underlag till detaljplanen.

Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som dterspeglas 1 planens utformning. I
enlighet med kommunens strategi Milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka har
ambitioner inom strategins sex strategiska inriktningar formulerats. Nedan redovisas atgarder
som ir aktuella att vidtas i projektet fOr att uppna respektive ambition.

1. Tillgingliga och utvecklade park- och naturomriden
Ambition: Se beskrivning pa sida 13.

Aktuella atgarder: Planlagening av ny allmin plats i form av gator och park inom
planomradet, samt strak mot park- och natur i niromradet.

2. Hallbart resande och mobilitet
Ambition: Se beskrivning pa sida 13.

Aktuella atgarder: Tillimpning av kommunens flexibla parkeringstal for bostader, 6vrig
bilparkering utreds i separat trafikutredning dar hinsyn tas till omradets lige och mycket
goda kollektivtrafikutbud.

3. Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande
Ambition: Se beskrivning pa sida 13.

Aktuella atgarder: Detaljplanen styr inte energiatgang i byge- eller driftskede eller specifika
materialval. Tét bebyggelse med modern standard innebar dock goda férutsittningar f6r
hog energieffektivitet. Detaljplanen ger mojligheter f6r exempelvis byggande med
traistomme och installation av solceller pa tak, det dr dock inget som tvingas fram utan ar
upp till fastighetsidgaren att utveckla i bygglovskedet. Utformning och placering av
offentliga rum ger varierande milj6er dir sol och skugga vixlar 6ver dygnet. For
bostadskvarteren finns det méjligheter till skyddade innergardar, balkonger och
takterrasser vilket tillsammans med det centrala liget och nirservice kan bidra till goda
boendekvaliteter. Detaljplanens genomforande forutsitter avhjilpande av
markfororeningar vilket bidrar till en sund livsmiljé.

4. Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen
Ambition: Se beskrivning pa sida 13.
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Aktuella atgarder: Hojdsattning av mark regleras for att sikerstalla en ytlig avledning av
dagvatten vid stora regn. Gator och kvartersgator har utrymme for trid och andra
dagvattenfordrojande atgirder. Utformningen av foreslagen park kan studeras vidare f6r
att bidra till en hallbar dagvattenhantering. Hantering av dagvatten i 6vrigt regleras inte 1
detalj, men den foreslagna markanvindningen innebar 1 sig minskade fororeningshalter.
Kommunens anvisningar f6r dagvattenhantering ska tillimpas bade inom allmin plats
och kvartersmark.

5. Hallbar avfallshantering och aterbruk
Ambition: Se beskrivning pa sida 13.

Aktuella dtgirder: Dessa aspekter regleras inte pa detaljniva. Avfallshanteringen kan 16sas
via gator pa allmin plats och kvartersmark, samt eventuellt i garage. Avfallslosningar
avses utredas vidare for att hitta limpliga avfallssystem.

6. Anpassning framtida klimat
Ambition: Se beskrivning pa sida 14.

Aktuella atgarder: Stadsmiljoer dr ofta hardgjorda och innebir risk f6r héga temperaturer
vid virmeboljor, vilket f6rvantas bli vanligare i framtiden. Detaljplanens héga bebyggelse
och smala gator innebir att gatumiljéerna till stor del kommer vara skuggade, men med
sol vissa delar av dygnet. Tridplanteringar lings gator och i planerad park, samt méjlighet
till plantering pa bostadsgardar och férgardsmark bedéms vara positivt f6r stadsmiljons

temp eratur.

Sociala konsekvenser

Att ersitta dagens bilpriglade handelsomride med en tit och blandad stadsbebyggelse bedéms ge
stora positiva konsekvenser for framtida boende, verksamma, nirboende och en bredare
allmianhet. En detaljplans konsekvenser nir det giller sociala fragor ar svara att bedéma eftersom
tysisk planering bara dr en av manga faktorer som paverkar social hallbarhet. Manga manniskor
pa liten yta med narhet till kollektivtrafik och service ger férutsattningar for ett befolkat stadsrum
under olika tider pa dygnet vilket dr positivt f6r det sociala livet och kan bidra till trygghet.
Forslaget innebir att Sicklas centrala delar annu tydligare blir ett centrum och dven
fortsattningsvis kan fungera som en motesplats bade f6r nairomradet och ett storre omrade.
Detaljplanen styr inte fragor om ligenhetsstorlekar, upplatelseform eller boendestandard. Sidana
aspekter dr dock exempel pa sidant som paverkar minniskors dagliga liv 1 en stadsdel men som
inte kan konsekvensbedomas 1 planskedet.

Trygghet och sikerhet dr viktiga fragor i hela omradet. I vistra delen med mestadels arbetsplatser
finns risk att omradet upplevs tomt under sena kvillar efter handelns stingning, nagot som
behover vigas in nir bebyggelsen och de offentliga rummen studeras vidare infor
genomforandet. Utformning och funktioner lings Jirlaleden och Planiavigen paverkar
upplevelsen att rora sig till, fran eller forbi planomradet. Dar bor sockelvaningar utformas sa att
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de inte upplevs slutna eller monotona. I 6vrigt ar det viktigt att vid framtida projektering géra
aktiva val avseende siktlinjer, belysning, vegetation och annan detaljutformning for att 6ka
kanslan av trygghet. Stora parkeringsgarage ar miljoer som kan krava sirskild omsorg for att inte

upplevas otrygga.

Eftersom en tunnelbanestation kommer finnas vid planomradets norra del innebir det stora
floden av verksamma, boende och besdkare under stora delar av dygnet. Platser som manga ror
sig vid ar sarskilt viktiga fran trygghetsperspektiv. Som en del 1 framtagandet av detaljplanen har
trygghetsfragor utvirderats och analyserats sarskilt i en trygghetskonsekvensanalys (Stiftelsen
Tryggare Sverige 2021). Dir bedéms planforslaget som helhet fungera vil fran
trygghetsperspektiv. Aspekten om tydlighet har dock fatt nagot ligre bedomning bland annat till
toljd av att det dr svart att bedoma i planskedet men ocksa for att de foreslagna privatigda
gatorna kan leda till en otydlighet vad giller ansvar, dgande och rittigheter. Analysen
rekommenderar bland annat att tillata viss fordonstrafik utéver lokalgatorna, som ett sitt att 6ka
antalet rorelser 1 omradet, samt att organisera och dela upp parkeringsgarage pa ett genomtinkt
satt.

Till £6ljd av detaljplanens omfattning och lige 1 férhallande till befintliga bostider,
idrottsanlidggningar, skolor och férskolor har dven barnperspektivet analyserats narmare (Tyréns
2021-09-03). Detta som ett satt att adressera viktiga fragor f6r barn och ungas bista och utifran
deras rittigheter enligt barnkonventionen och stadsbyggnadsprojektets mal. Den storsta
utmaningen som lyfts fram ir att skapa tillrickliga friytor savil pa forskolegard och bostadsgardar
som 1 det offentliga rummet. Brist pa friytor innebir risk for hogt slitage, simre kvalitet och hoga
driftkostnader f6r de gronytor som erbjuds. Pa det stora hela bed6ms dock
planeringsinriktningen med en tit och blandad stadsmiljé med gang- och cykelprioriterade strak,
innebira stora positiva konsekvenser for barn och unga jamfért med dagens miljo.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medfor att allmin plats kommer att byggas ut for att bidra till en 6kad tillginglighet,
nya rekreationsytor och bittre trafiksikerhet f6r gaende och cyKklister i anslutning till den nya
bebyggelsen och den framtida tunnelbanestationen. Planférslaget i stort bedéms innebira mycket
goda forutsittningar for kollektivt resande f6r boende, verksamma och besckare. Den nya
bebyggelsen bedéms ocksa ge goda forutsittningar f6r verksamheter, handel och lokal service
vilket 4r positivt for Nackas naringsliv.

Fastighetsagaren bidrar med exploateringsersittning for sin nytta av de allmanna anlaggningarna,
alternativt bygger ut de lokala anliggningarna pa egen bekostnad och sedan limnar 6ver dessa till
kommunen. Fastighetsidgaren medfinansierar dven utbyggnaden av tunnelbanan och
Saltsjobanans upphojning. Som helhet beriknas projektets utbyggnad vara kostnadsneutral f6r
kommunen. Samtidigt innebdr planens genomférande 6kade driftkostnader f6r kommunen. De
driftkostnader som uppstar for kommunen dr skotsel och underhall av nya anliggningar, till
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exempel lokalgator, park och det nordsydliga straket med prioritet f6r gang- och cykelstriket.
Detaljplanen vintas pa sikt medféra 6kade fastighetsvirden inom omradet da detaljplanen
m6jligedr £6r fler bostader, arbetsplatser, service och handel i ett mycket kollektivtrafiknira lige.

Avvigning mellan motstaende intressen

Tét stadsmiljo — friytor

Detaljplanen innebir en stor mingd bostider och arbetsplatser som, sett till planomradet, far
relativt lite friytor 1 form av gronytor. Omradet behéver dock ses 1 ett storre sammanhang dir en
mycket hog bebyggelsetithet kan forvintas 1 Sickla, med sitt centrala lige och sin mycket goda
kollektivtrafikforsorjning. Inom ndgra hundra meter fran planomradet finns fina gronomraden
med vattenkontakt och p4 promenadavstand nis iven Nackareservatet. Aven om de allminna
gronytorna i planomradet kommer vara begransade bedéms det i ett helhetsperspektiv vara en
rimlig avvigning mellan berérda intressen och jamfort med omradets befintliga innehall.

Bebyggelse och stadsutveckling - Ostlig forbindelse

Framtagandet av denna detaljplan innebar forindrad reglering f6r omridet som eventuellt kan
komma att bli aktuellt f6r en framtida Ostlig férbindelse. Planens utformning innebir att Nacka
kommuns inriktning for stadsbyggandet som pekas ut i 6versiktsplanen kan tillgodoses, detta
samtidigt som ett framtida preciserat riksintresset for Ostlig forbindelse kan tillgodoses. Om en
sadan kombinerad markanvindning inte skulle vara mojlig paverkas Nacka kommuns méjligheter
att uppfylla kommunens aktuella mal och planeringsinriktning samt mojligheterna att uppfylla de
avtal som tecknats mellan kommunen och staten om bostadsbyggande. Detta till f6ljd av ett
intresse som i dagslaget varken dr utpekat riksintresse eller har nagot beslut om genomférande.
Till ssmmanhanget hér ocksa att det redan idag finns befintliga byggnader, garage,
brokonstruktioner och skyddsrum med djup grundliggning inom berért omrade. Utéver detta
finns dven outnyttjade byggritter i gillande detaljplan i omradet fér en eventuell Ostlig
torbindelses ramper. Kommunens avvagning mellan berorda intressen ar att ny stadsbebyggelse
kan tillatas inom omradet, utan att patagligt forsvara ett genomférande av en eventuell framtida
Ostlig férbindelse. Eventuella negativa konsekvenser for Ostlig férbindelse begrinsas med
foreslagna planbestimmelser om schaktdjupsbegransning (dock med tillaten palning till berg).
Detta bedoms vara en rimlig avvigning som sammantaget leder till en limplig och rationell
markanvindning, och som dven beaktar det eventuella behovet av en framtida kombinerad
markanvindning med underliggande bergtunnlar.

Ekonomisk genomférbarhet, sanering av mark, och underjordisk parkering — bevarande av
bebyggelse av kulturhistoriskt intresse.

Den sanering som kravs f6r planerade markanvindningar bedéms vara omfattande och kostsam.
Flera av detaljplanens positiva aspekter kommer fran att bilparkeringen flyttas frin markytan till
underjordiska garage, dven detta dr en kostsam atgird med komplicerade konstruktioner.
Sammantaget, sett till befintliga byggnader och miljons kulturhistoriska varden, har det bedémts
att det varken ar tekniskt eller ekonomiskt rimligt att bevara befintliga byggnader och samtidigt
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sanera marken och bygga garage. Denna avvigning innebar negativa konsekvenser fran
kulturmiljéperspektiv. Inom planomradet féreslas en ny park och gatuplanteringar. Detta dr
generellt sett positivt ur manga aspekter, men kan innebira att den renodlade och harda
industrikaraktiren forsvagas.

Kvartersmark — allmin plats

I traditionella stadsmiljoer utgdr gator och torg allmin plats. I detaljplanen har det gjorts en
avvagning mellan behoven av allmin plats och fastighetsigarens tydliga vilja att precis som idag
kunna fortsitta dga och ansvara f6r omradets friomraden. De viktigaste 6vergripande striken och
den centrala parken planeras som allmin plats och alla bostadskvarter ansluter till allmén gata,
medan flera gagator, kvartersgator, grinder och torg dven fortsittningsvis planeras som
kvartersmark.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfor f6r
fastighetsigare inom planomradet.

Fastigheten Sickladn 83:22 utgor huvuddelen av planomradet. Fastigheten bedoms fa stora
virdeokningar i samband med detaljplanen samtidigt som fastigheten paverkas negativt av
avstaende av mark for allmin plats. Inférandet av allmin plats innebir dven att behovet av
belastningar i form av ledningsritter for allminnyttiga ledningar minskar jamfort med idag.
Vidare innebir detaljplanen stora ataganden for fastighetsagaren i samband med genomférandet
och framtida drift av exempelvis kvartersgator. Enligt detaljplanen belastas fastigheten dven med
rivningsférbud for tva byggnader, byggnaderna bedéms dock vara 1 gott skick och regleringen
bed6ms inte medfora niagra omedelbara behov av atgarder.

Fastigheten Sickladn 117:17 ingar inte i planomradet men foreslas upplata omrade for servitut for
avledning av skyfall frain Planiavigen till Jarlasjon. Servitutet bedéms behévas i vintan pa
permanent l6sning i framtida detaljplan f6r omradet Sodafabriken dar Sicklaon 117:17 ingar.
Fastigheten paverkas dirmed negativt av férslaget 4ven om den inte ingar i planomradet. De
negativa konsekvenserna for fastighetsigaren bedéms dock som begrinsade da fastigheten ér en

del av ett storre fastighetsinnehav som dgs av samma fastighetsigare som dger fastigheten
Sickladn 83:22.

Fastigheten Sickladn 76:1, som inrymmer Saltsjébanan och édgs av Storstockholms Lokaltrafik AB
(Trafikforvaltningen Region Stockholm), angrinsar till planomradet. Fastigheten paverkas inte
direkt av detaljplanens reglering, men efter planens genomférande kommer det finnas bostider
pa nidrmare avstand dn i dagsldget vilket kan vara negativt sett fran dagens anvindning.
Detaljplanen dr ocksa anpassad efter planerna pa att h6ja upp Saltsjébanan pa en bro genom
Sickla, planen forutsitter dock inte att upphdjningen genomfors.
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konsekvenser som uppkommer for respektive fastighet som berors av planen.
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