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Detaljplan for verksamhetsomrade Orminge trafikplats
Yttrande under samrad till miljo- och stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar foreslaget yttrande till miljé- och
stadsbyggnadsnamnden 1 bilaga 1 till enheten fOr strategisk stadsutvecklings
tjansteskrivelse, daterad den 27 januari 2022.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 9.2.

Sammanfattning
Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen for verksamhetsomriade Orminge trafikplats pa

remiss under samradstiden 22 december 2021 till och med 2 februari 2022.

Den féreslagna detaljplanen for verksamhetsomrade Orminge trafikplats syftar till att
moijliggora ett attraktivt verksamhetsomride for nyetablering eller omlokalisering av
verksamheter inom kommunen. Detaljplanen syftar dven till att mojligeéra en anslutning
till det allmidnna vignitet. Verksamhetsomradet ska utformas med stor hinsyn tagen till
angrinsande bostadsbebyggelse samt beaktande av naturvirden och platsens
entréfunktion till Orminge. Utifrin kommunens nyckeltal berdknas upp till 280
arbetsplatser kunna tillskapas beroende pa vilka typer av verksamheter som etablerar sig
pa platsen.

Detaljplanen ger forutsattningar att uppfylla de uppsatta projektmalen i
startpromemorian. Forslaget redovisar ocksa hur det forhaller sig till riktlinjer f6r hallbart
byggande. Projektet bedémdes redan i start-PM vara férenligt med oversiktsplanen men
gronsamband och tunnelbanekorridor skulle sirskilt bevakas.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslas tillstyrka detaljplanens
samradsforslag.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen f6r verksamhetsomriade Orminge trafikplats pa
remiss under samradstiden 22 december 2021 till och med 2 februari 2022. I
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tjansteskrivelsen och forslaget till yttrande behandlas de frigor kommunstyrelsen har ett
sarskilt ansvar for, det vill sdga 6versiktliga planer och strategiska dokument,
bostadsférsorjning och arbetsplatser, vilfirdsfastigheter, Gvergripande
transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och kommunens roll som fastighetsigare.
Diremot behandlas inte detaljplanens redovisning av till exempel byggnaders gestaltning,
miljofragor och teknisk f6rsorjning.

Detaljplanens syfte ir att mojliggora ett attraktivt verksamhetsomrade f6r nyetablering
eller omlokalisering av verksamheter inom kommunen. Detaljplanen syftar aven till att
mojliggdra en anslutning till det allmédnna vignatet. Planomradet édr beldget vid trafikplats
Orminge 1 Boo och angrinsar i sdder och vister till Virmdoéleden (vig 222) respektive
Ormingeleden. I Oster och nordost angrinsar planomradet mot bostadsbebyggelsen vid
Fagelstigen, och 1 sydost mot befintlig verksamhetsbebyggelse vid Telegramvagen.
Planomradet omfattar cirka 3 hektar inom del av fastigheterna Lannersta 10:1 och
Tollare 1:3 — vilka dgs av kommunen.

Planforslaget mojligeor for cirka 3—4 verksamheter av typen smaindustri, handel med
skrymmande varor och fordonsservice, vilket inbegtriper en drivmedelsstation. Den totala
mojliga bruttoarean inom kvartersmark beriknas till 16 500 kvadratmeter. Utifran
kommunens nyckeltal beriknas upp till 280 arbetsplatser kunna tillskapas beroende pa
vilka typer av verksamheter som etablerar sig hir. En ny viganslutning féreslas fran
Ormingeleden via en cirkulationsplats dir en allmin lokalgata ansluter som férsorjer
verksamhetsomradet. For att skydda angrinsande bostider mot trafikbuller kommer ett
bullerplank att uppforas lings den nya lokalgatan. En ny gang- och cykelférbindelse
mellan det nya verksamhetsomradet och angrinsande bostadsomrade Fagelstigen gor det
mojligt att nyttja kollektivtrafiken. Verksamhetsomradet ska utformas med stor hinsyn
tagen till angrinsande bostadsbebyggelse samt beaktande av naturvirden och platsens
entréfunktion till Orminge. Omradet dr inte planlagt.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 17 december 2013, §258.

Startpromemorian anger f6ljande mal med projektet:

* Uppritta en tidig exploateringskalkyl f6r projektet.

¢ Uppritta en detaljplan for verksamhetsomrade.

* Ansluta projektomradet till befintligt trafik-, vatten- och avloppssystem.

e Skapa ytor f6r verksamheter om cirka 15 000 kvm.

¢ Skapa en 16sning f6r omradet som fungerar 1 férhallande till angransande
bostadsbyggelse och till platsens entréfunktion till Orminge frin Virmddéleden.

Ut6ver projektmaélen ovan redovisades dven vilka milomraden i riktlinjer f6r hallbart

byggande som stadsbyggnadsprojektet skulle prioriteras:

e Skapa ytor for verksamheter
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Hallbart resande

Effektiv mark- och resursanvindning samt
God Jjudniva

Enligt startpromemorian skulle detaljplanen vunnit laga kraft under 2016.

Med undantag av tidplanen, kan konstateras att planforslaget ger goda férutsattningar for
att uppnd projektmalen i startpromemorian. Stadsbyggnadsprojektet blir ett viktigt bidrag
1 kommunens arbete med att 6ka antalet arbetsplatser i Nacka. Ett par av
héllbarhetsmalen dr mer utmanande, framforallt det som giller hallbart resande. Att det
ar 700 meter till nirmaste busshallplats ar inte optimalt men samtidigt byggs en gang- och
cykelvigskoppling till omradet vilket ar positivt.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument
I Nacka kommuns 6versiktsplan har det omrade som motsvarar planforslaget delvis

pekats ut som medeltit stadsbebyggelse (Bm2) samt arbetsplatsomraden och tekniska
anlidggningar (A2). Medeltit stadsbebyggelse innebir alla funktioner som ér typiska for en
blandad stad, sisom bostider, handel, kontor och verksamheter som inte innebir
betydande stérning — en beskrivning som inte helt 6verensstimmer med planférslagets
markanvindning. Omrade A2 ir ett befintligt verksamhetsomrade 1 6versiktsplanen —
vilket 4r en beskrivning som stimmer bittre med markanvindningen i planforslaget.

Projektet bedomdes redan 1 start-PM vara férenligt med oversiktsplanen men
gronsamband och tunnelbanekorridor skulle sirskilt bevakas. Planférslaget har redovisat
hur det férhaller sig till det svaga grona sambandet 1 nord-sydlig riktning inom
planomradet. Den sammanhingande barrskogen fungerar tillsammans med omgivande
landskap som ekologisk spridningslink for arter knutna till gammal barrskog.
Naturmiljén tillhandhéller dven viktiga ekosystemtjdnster (saisom dagvattenrening,
klimatutjimning, pollinering och férbittring av luftmiljon) samt fungerar som
bostadsnara natur. Planférslaget bedoms sammantaget medféra negativa konsekvenser
for naturmiljon genom att en stor andel (drygt 2 hektar) naturmark med héga
naturvirden som utgor en livsmiljé for flertalet arter tas i ansprak. En tredjedel av
naturmarken inom planomradet foreslas bevaras som allmin platsmark, markanvindning
Natur. Det ekologiska spridningssambandet for barrskogslevande arter férsvagas dven
lokalt. Nar det giller tunnelbanekorridoren finns den inte redovisad i planférslaget men
den ligger pa andra sidan Ormingeleden och paverkas darfor inte av forslaget.

Planférslaget stimmer val 6verens med ambitionerna i kommunens niringslivsstrategi.
Detaljplanen 6kar kommunens planberedskap och ger moéjlighet bade for det lokala
niringslivet att vixa och utvecklas och att nya arbetsplatser kan tillkomma.
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Sammanfattningsvis bedoms planforslaget ge 6vervigande positiva effekter framforallt
eftersom det skapar méjligheter for det lokala naringslivet att vixa med fler arbetsplatser.

Transportinfrastruktur

I planbeskrivningen framgar att hojdsittningen och vigdragningen méjliggér en framtida
forlingning Osterut. Trafiken till angrinsande verksamheter skulle dd kunna ledas fran
Ormingeleden och den nya viganslutningen i stillet f6r Telegramvigen.
Forutsittningarna for detta har dock inte utretts inom ramen f6r aktuell detaljplan.
Enheten for strategisk stadsutveckling gor bedémningen att detta skulle vara en stor
fordel f6r de boende pa Telegramvagen och tycker dirfor att det ér viktigt att
mojligheten till f6rlingning Gsterut kvarstar.

Andra projekt som beror planforslaget
Orminge centrum

Ett detaljplaneprogram f6r Orminge centrum antogs 2015 och en rad detaljplaneprojekt
for utvecklingen av Orminge centrum pagar. Det aktuella planomradet ingar inte i
programomradet men skapar mojligheter for fler bostider da befintliga verksamheter kan
omlokaliseras hit, till exempel en drivmedelsstation.

Behov av ytor f6r masshantering

Vid all byggnation skapas och anviands stora mangder massor (sten, grus, jord mm) som
beh6ver tas om hand, sorteras och ateranvindas eller deponeras. Under ett antal ar har
Nacka kommun undersékt hur detta kan goras lokalt for att ge bade miljémassiga och
ekonomiska vinster. Orminge trafikplats har varit en av flera tinkbara platser som utretts
oversiktligt. Nar marken anvisas blir det upp till vinnaren att avgora om ytterligare
massor dn de som generas av projektet kan hanteras pa platsen.

Tidplan och genomforande

I startpromemorian angavs en tidplan med antagen detaljplan under 2016. Planarbetet ar
saledes forsenat i forhallande till den tidplanen. Anledningarna ar flera men det har under
arbetets gang varit utmanande att fa ekonomi 1 projektet vilket lett till omtag, nya
forutsattningar och reviderade utredningar. Den tidplan som redovisas i planférslaget
anger antagande till kvartal tva 2023 férutsatt att detaljplanen inte 6verklagas. Att planen
forsenats dr sjalvklart olyckligt da behovet av ytterligare ytor f6r verksamheter ér stort.
Det ar viktigt att detaljplanens reviderade tidplan kan hallas avseende planerat antagande.

Ekonomiska konsekvenser
Planférslagets genomforande innebir betydande investeringar i allmin infrastruktur dar

kommunen kommer att vara huvudman. Stora mingder berg kommer ocksa att behova
sprangas och schaktas. For att genomfora utbyggnaden pa ett ekonomiskt och rationellt
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sitt ar forslaget att marken anvisas sa att utbyggnad av allméinna anliggningar blir en del
av priset. Stadsbyggnadsprojektet finansieras till stor del av markforsiljning.

Kostnaden f6r bygg- och anliggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och
underhiéll bekostas av respektive fastighetsigare. Framtida drifts- och
underhallskostnader for allmén plats belastar kommunen.

Konsekvenser for barn
Planforslaget redovisar inga sirskilda konsekvenser for barn. Omradet anvinds idag,

dven om det ar utsatt for trafikbuller, for rekreation och spontan lek av de som bor i
nirheten. Genom att bevara en storre ssmmanhingande del av naturmarken mellan
bostadsomradet och det nya verksamhetsomradet kommer omradet dven fortsittningsvis
att kunna nyttjas av de nirboende.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till yttrande
Bilaga 2 Planbeskrivning
Bilaga 3 Plankarta

Charlotte Persson Henrik Svensson
Enhetschef Oversiktsplanerare
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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