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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2018/28
NACKA KFKS 2016/702
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Tillaggsavtal till exploateringsavtal gallande snedbanehiss
i Nacka strand

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.
Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiktige beslutar att:

1. Nacka kommun ingar tilliggsavtal till exploateringsavtal f6r Norra Nacka strand,
Detaljplan 3, med Nacka Exploatering DP 3 AB om snedbanehiss i Nacka strand 1 enlighet
med bilaga 1 till exploateringsenhetens tjansteskrivelse daterad den 9 februari 2022.

2. Nacka kommun ingir tilliggsavtal till exploateringsavtal f6r Norra branten delplan 1 med
Nacka 13:79 AB om snedbanehiss i Nacka strand 1 enlighet med bilaga 2 till
exploateringsenhetens tjansteskrivelse daterad den 9 februari 2022.

3. Bolagsgarantin utstilld av Peasgood Nonsuch AB till f6rman f6r Nacka kommun ersitts
med en utokad och en i tid forlingd bolagsgaranti utstilld av Peasgood Nonsuch AB.

Sammanfattning

Kommunen och exploatéren Nacka 13:79 AB har ingatt ett exploateringsavtal och ett
tilliggsavtal for del av Nacka strand, Norra branten delplan 1. Enligt exploateringsavtalet §
8.1 Projektering, utforande och ansvar ska exploatéren ersitta befintlig bergbana med en
snedbanehiss och enligt § 4 Fardigstillande av snedbanebiss 1 tilliggsavtalet ska utférandet och
besiktningen av densamma vara fardigstillt senast 31 december 2022.

Den befintliga bergbanan sitter konstruktionsmassigt thop med befintlig byggnad intill.
Denna byggnad omfattas av detaljplanen f6r Norra Nacka strand, detaljplan 3, och
kommunen Ar till f6ljd av detta 6verens med bade Nacka 13:79 AB och exploatoren fér
detaljplan 3, Nacka Exploatering DP 3 AB, om att det ar limpligast att utbyggnad och
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fardigstillande av ny snedbanehiss istillet bor regleras inom exploateringsavtalet f6r Norra
Nacka strand, detaljplan 3.

Den aktuella byggnaden intill nuvarande bergbana inrymmer gymnasium till och med 2029
och direfter avses en ny byggnad att uppforas. Eftersom snedbanehissen limpligast utfors i
samband med att ny byggnad uppfoérs intill foreslas att tiden for fardigstallandet forlings
fran december 2022 till december 2032.

Forslag pa tilliggsavtal till bade exploateringsavtalet for delplan 1 och exploateringsavtalet
tor detaljplan 3 har tagits fram mellan kommunen och exploatérerna. I tilliggsavtalet
avseende delplan 1, bilaga 2 regleras samtliga ataganden, hinférliga till snedbanehissen, som
utgar for Nacka 13:79 AB, medan det i tilliggsavtalet avseende detaljplan 3, bilaga 1,
redogors for samtliga ataganden som Gvergir till Nacka Exploatering DP 3 AB, med
justering gillande firdigstillandetid och krav pa ersittningstransport. Nu gillande
bolagsgaranti f6r Exploateringsavtal for Norra Nacka strand, detaljplan 3, ersitts av en
ut6kad och en i tid f6rlingd bolagsgaranti dir férutsittningar avseende nedskrivning av
beloppet i bolagsgarantin har fortydligats.

Arendet

Bakgrund

Kommunen och exploatéren Nacka 13:79 AB, org. nr. 556959-14006, har ingatt ett
exploateringsavtal antaget av kommunfullmiktige 27 april 2015, § 119, och ett tilliggsavtal,
antaget av kommunfullmiktige 16 oktober 2017, § 272, f6r del av Nacka strand, Norra
branten delplan 1.

Enligt exploateringsavtalet § 8.1 Projetering, utforande och ansvar, ska exploatéren projektera,
utféra och bekosta de anlaggningar och atgirder som beskrivs i bilaga 7 till
exploateringsavtalet. En av dessa anlidggningar dr en befintlig bergbana for transport mellan
JV Svenssons torg och kajen i Nacka strand som 1 samband med utvecklingen av omradet
ska ersittas av en snedbanehiss med en hégre hastighet och kapacitet 4dn nuvarande
bergbana.

Enligt § 4 Fardigstillande av snedbanebiss 1 tilliggsavtalet har parterna 6verenskommit att
fardigstillandet av snedbanehissen ska ske senast 31 december 2022. Om snedbanehissen
inte ar fardigstilld och besiktigad senast 31 december 2022 utgar direfter vite om 100 000
kronor per manad. Det framgar vidare att entreprenaden ska samordnas med
genomforandeplaneringen for detaljplanen f6r Norra Nacka strand — Detaljplan 3. I det fall
samordningen innebir att firdigstillandetiden f6r snedbanchissen inte kan hallas ska inte
vite utga, utan parterna ska istallet 6verenskomma om skilig tidsforlingning av
fardigstillandetiden.



3(6)

Figur 2. Bilden visar detaljplan for Norra branten, delplan 1. Inringat i svart visar bergbanans/ snedbanebissens
placering. Till vinster om bergbanan syns huskroppen den sitter ibop med inom fastigheten Sicklaon 369:33.

Overtagande av ansvar for bergbana och snedbanehiss

Forindringar 1 marknadsldget under hésten 2017 och framat har bidragit till att flertalet
exploatérer valt att genomféra sina utbyggnader 1 Nacka strand i fler etapper 4n vad som
var tinkt vid tidpunkten for tilliggsavtalets tecknande. Den befintliga bergbanan sitter
konstruktionsmissigt ihop med befintlig intilliggande byggnad som ska rivas i och med
genomforandet av detaljplanen f6r Norra Nacka strand, detaljplan 3, for vilken
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kommunfullmiktige antog exploateringsavtal den 16 oktober 2017, § 273, dir Nacka
Exploatering DP 3 AB ir exploator. Exploatéren Nacka 13:79 AB inom delplan 1 dr dirfor
direkt beroende av tidplanen f6r genomfoérandet av Norra Nacka strand, detaljplan 3.

Nacka Exploatering DP 3 AB har uppmirksammat kommunen pa att rivning och
utbyggnad av Sicklaén 369:33, detaljplan 3, dr planerad att pabérjas forst 2029. Fram till
dess ir befintlig byggnad uthyrd som gymnasieskola. Pa grund av de tekniska beroendena av
arbetena dr kommunen tillsammans med exploatorerna Nacka 13:79 AB och Nacka
Exploatering DP 3 AB 6verens om att det dr limpligare att utbyggnad och fardigstallande
tor snedbanehissen regleras inom exploateringsavtalet f6r Norra Nacka strand, detaljplan 3.

Med anledning hirav har forslag till tilliggsavtal mellan kommunen och respektive
exploator tagits fram. For exploatoren Nacka 13:79 AB innebar forslaget att samtliga
ataganden, hanforliga till befintlig bergbana och den planerade snedbanchissen i
exploateringsavtalet och tillh6rande tilliggsavtal f6r Norra Branten delplan 1, i enlighet med
toreslaget tilliggsavtal 1 bilaga 2, upphor. Detta under férutsittningen att kommunen och
exploator Nacka Exploatering DP 3 AB ingar foreslaget tilliggsavtal i enlighet med bilaga 1.

For exploatoren Nacka 13:79 AB, innebar detta att exploatoren Nacka Exploatering DP 3
AB, 1 enlighet med foreslaget tilliggsavtal i bilaga 1, istallet atar sig samtliga forpliktelser
hanforliga till befintlig bergbana och den planerade snedbanchissen med vissa justeringar
vad giller fardigstallandetiden samt vite vid forsening. I atagandet ingar allt ansvar fOr drift
och underhall samt att tillse att annan motsvarande transport finns tillginglig

Andrat 4dtagande for snedbanehissen

Da utbyggnad av ny bebyggelse inom fastigheten Sicklaén 369:33 skjutits pa framtiden
forlings fardigstillandetiden av snedbanehissen till 31 december 2032. Om snedbanehissen
inte ar fardigstalld och slutbesiktigad vid angivet datum utgar direfter vite om 150 000
kronor per manad. Kommunen och exploatéren Nacka Exploatering DP 3 AB dr 6verens
om att bergbanans avstingningstid i samband med ombyggnaden till snedbanehiss hogst far
uppga till 20 méanader annars utgar vite om 50 000 kronor per manad. Tydlig information
kring ersittningstransport ska finnas tillgénglig senast 5 dagar innan planerade driftstopp
samt inom 24 timmar vid oplanerade driftstopp. Vid upprepade 6vertridelser avseende
kraven pa ersittningstrafik och tydlig information utgar vite om 5000 kronor per dag till
dess att kraven dr uppfyllda.

Fornyad bolagsgaranti

Till exploateringsavtalet f6r Norra Nacka strand, detaljplan 3, finns tecknat en bolagsgaranti
till forman for Nacka kommun. Eftersom Nacka Exploatering DP3 AB:s ataganden i och
med foreslaget tilliggsavtal utékas behover beloppet i bolagsgarantin héjas. Bolagsgarantin
beho6ver ocksa forlingas eftersom nu gillande bolagsgaranti dr giltig som lingst 10 ar efter
laga kraft vunnen detaljplan vilket dr 25 maj 2028. I ny bolagsgaranti fértydligas
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forutsittningarna avseende nedskrivning av beloppet i bolagsgarantin. Fornyad
bolagsgaranti utgor en bilaga till foreslaget tilliggsavtal, se bilaga 1.

Ekonomiska konsekvenser
Ny bolagsgaranti, utékad i omfattning och giltighetstid, stills ut f6r att motsvara Nacka
Exploatering DP3 AB:s dtagande avseende snedbanehissen.

Nir snedbanehissen ar fardigstilld ska kommunen Gverta anliggningen. Att ingd féreslagna
tilliggsavtal medfor att kommunen far ansvar for drift- och underhallskostnader f6r
snedbanehissen fran 2032 istillet for 2023 samt att kapitaltjinstkostnader senareldggs fran
2023 till 2032.

Paverkan pa annan namnd
Investeringar 1 stadsbyggnadsprocessen paverkar i férlingningen kapital- och driftkostnader
hos natur- och trafiknimnden.

Utifran liknande referensprojekt inom kommunen och i Stockholms stad uppskattas att ett
kommunalt 6vertagande av snedbanchissen kommer att medféra 6kade driftkostnader

om cirka 150 000 kronor per dr samt 6kade kapitaltjanstkostnader pa cirka 660 000 kronor
per ar. Senareliggning av snedbanchissens fardigstillandetid till 2032 innebir att kommunen
fram till 2032 inte kommer att ha kostnader for denna anldgegning.

Konsekvenser for barn

En senareliggning av snedbanchissens fardigstillandetid bedéms inte fa nigra storre
konsekvenser for barn eftersom det finns en befintlig bergbana pa samma plats idag. Barn 1
skolverksamheter som finns i1 byggnaden intill befintlig bergbana kommer inte att paverkas
av utbyggnaden av snedbanchissen eftersom skolverksamheten da har stingt. Under
snedbanechissens utbyggnadstid kommer tillgingligheten 1 omradet att vara mer begrinsad
men ersittningstransport fran och till kajomradet ska finnas for att minimera paverkan for
alla som r6r sig 1 omradet.

Bilagor
Bilaga 1 — Forslag till tilliggsavtal I1IT (Norra Nacka strand)
Bilaga 2 — Forslag till tilliggsavtal IIT (Norra branten)



Nina Morling
Enhetschef
Exploateringsenheten

Christina Gerremo
Projektchef
Exploateringsenheten

Emelie Holmstrom
Projektledare
Exploateringsenheten
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