Mellan Nacka kommun, org. nr 212000-0167, ("’ Kommunen”), och Nacka Exploatering DP 3
AB, org. nr. 559121-8515, ("Exploatoren”), har traffats foljande

TILLAGGSAVTAL IIII
till Exploateringsavtal for del av Norra Nacka strand — Detaljplan 3

nedan bendmnt ’Tilldggsavtalet”.

§1 BAKGRUND

Kommunfullmidktige i Nacka kommun antog den 16 oktober 2017, § 273, Exploateringsavtal
for utvecklingen av Nacka strand, Norra Nacka strand — Detaljplan 3
("Exploateringsavtalet™). Part i Exploateringsavtalet &r Nacka Exploatering DP 3 AB, org.
nr. 559121-8515 ("Exploatoren™).

I Nacka strand finns en bergbana som i samband med utvecklingen av omradet ska ersittas av
en snedbanehiss, se bilaga 1. Ansvaret for utbyggnad och féardigstillande av snedbanehissen
finns reglerat i exploateringsavtal for Norra Branten, Delplan 1 mellan Nacka kommun och
Nacka 13:79 AB, antaget av kommunfullméktige i Nacka kommun den 27 april 2015, § 119,
samt 1 tilldggsavtal med samma parter, antaget av kommunfullmiktige i Nacka kommun

den 16 oktober 2017, § 272, till nimnt exploateringsavtal. Eftersom befintlig bergbana
konstruktionsmaéssigt sitter ihop med befintlig huskropp inom Norra Nacka strand —
Detaljplan 3 &r det lampligare att utbyggnad och fardigstdllande regleras inom
Exploateringsavtalet for Norra Nacka strand — Detaljplan 3 och utfors 1 samband med
utbyggnad av fastigheten Sickladn 369:33. Av denna anledning 6vergér kvarstaende
ataganden relaterade till bergbanan och snedbanehissen fran Exploateringsavtal for Norra
Branten, delplan 1 till Exploateringsavtal for Norra Nacka strand, dp3 dé Tilldggsavtalet
trader ikraft.

Utbyggnadsordningen inom detaljplanen har &ndrats for att anpassa utvecklingen av bostader
till marknadsléget samt for att mojligheten till uthyrning av lokaler till gymnasieskolor
uppstétt. Utbyggnad pa fastigheten Sickladn 369:33, och ddrmed byggnation av
snedbanehissen, har darfor skjutits pa framtiden. Eftersom utbyggnadstiden av allménna
anldggningar forlangs behover tiden for utstdlld bolagsgaranti forldngas da giltighetstiden ar
upp till tio &r efter laga kraft vunnen detaljplan vilket infaller 25 maj 2028.

§2 PROJEKTERING, UTFORANDE OCH ANSVAR

For projektering och utférande géiller krav och foreskrifter och 6vriga branschspecifika
foreskrifter tillsammans med den standard som tillimpas inom Kommunen, se Teknisk
handbok vid tidpunkt for genomférandet. Exploatéren projekterar och utfér snedbanehissen 1

enlighet med omfattnings- och utférandebeskrivning, Bilaga 2.

Bergbanan samt trappan fér inte stingas av utan skriftligt godkédnnande av Kommunen.
Trappan ska sa langt som mdjligt hallas 6ppen for passage under hela utbyggnadstiden av

1(7)



snedbanchissen. I alla de fall da bergbanan inte finns tillgdnglig for transport ansvarar
Exploatoren for att annan motsvarande transport, som kommunen godkénner, finns
tillgédnglig. Infor planerade avstdngningar ska information om tid for avstingning samt
information kring erséttningstransport finnas vid bergbanans bida &ndar 5 dagar innan
planerad avstidngning. Vid oplanerade stopp ska ovan information finnas tillgdnglig inom 24 h
pa vardagar och felet atgiardas snarast mojligt. Om Exploatdren vid upprepade tillféllen gor
avsteg fran kravet pa att tillhandahalla annan motsvarande trafik eller kravet pa information
ska vite utga om 5000 kr per dag till dess att kravet pé erséttningstransport samt information
ar uppfyllt.

Under tiden for byggnation av snedbanehissen far bergbanans avstingningstid hogst uppga till
20 manader annars utgar vite om 50 000 kr per manad. Avstingningstiden kan forlaingas med
fyra manader vid sérskilda skil efter godkidnnande fran kommunen.

Fram till dess att snedbanehissen dr 6verldamnad till Kommunen star Exploatoren for sékerhet,
funktion samt drift och underhéll av bergbanan och snedbanehissen.

§3 TIDPUNKT FOR FARDIGSTALLANDE AV SNEDBANEHISS

Exploatoren atar sig att fardigstéilla snedbanehissen senast 31 december 2032. Om
snedbanehissen inte dr fardigstélld och slutbesiktigad den 31 december 2032 utgar direfter
vite om 150 000 kr per manad.

§4 ERSATTNING

Exploatoren bekostar samtliga dtaganden som till exempel, men inte avgréinsat till, kostnader
for drift och underhall, ersittningstransporter, rivning, projektering och genomforande
kopplade till befintlig bergbana samt den nya snedbanehissen.

§5 FORNYAD BOLAGSGARANTI

Enligt 11.1.6 Sdkerhet for 6vriga ekonomiska forpliktelser 1 Exploateringsavtalet ska
bolagsgaranti utforas motsvarande vad som foljer av Bilaga 13. Nuvarande bolagsgaranti dr
utfardad 2018-07-05 av Peasgood Nonsuch AB, org. Nr 559090-3935. Nuvarande
bolagsgaranti ersitts av en ny bolagsgaranti med en forldngd giltighetstid samt ett utokat
belopp avseende dtagandena. Dartill har forutsittningar for nedskrivning av belopp enligt
bolagsgarantin fortydligats.

§ 6 IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET

Tillaggsavtalet borjar 16pa frén och med dagen for bada parters undertecknande.

Tillaggsavtalet géller till och med att alla &tgérderna 4r utforda eller att annat har
overenskommits.
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§7 OVRIGT

Exploateringsavtalet ska utdover de dndringar som framgar av detta Tilldggsavtal gélla
oforandrat.

§8 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgdras av allmin domstol enligt
svensk ritt och pa Kommunens hemort.

Bilaga 1. Illustration/karta
Bilaga 2. Omfattning- och utférandebeskrivning Snedbanehiss
Bilaga 3. Bolagsgaranti

Detta avtal ar upprittat i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Nackaden................ . den............

For Nacka kommun For Nacka Exploatering DP 3 AB
Patrik Mellgren
Ledamot
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Bilaga 1

Orange ruta visar platsen for befintlig bergbana samt ny snedbanehiss i Nacka strand vilken
dr placerad inom detaljplanen Norra Branten, dp 1.
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Bilaga 2 - Omfattning- och utforandebeskrivning Snedbanehiss

Beskrivning:

Detaljplan 591, Nacka strand, Norra Branten, delplan 1 omfattar en befintlig bergbana for
transport mellan JV Svenssons torg och kajen. Bergbanan ir beldgen invid befintlig trappa
och befintligt hus pé fastigheten Sickladn 369:33. Bergbanan &r beldgen invid befintlig trappa
och befintligt hus pé fastigheten Sickladn 369:33. Pé grund av driftstorningar samt
kapacitetsbrist har utredning, RULLHTEKK AB 2014-09-16 , PM SWECO Management AB
2014-09-29, samt PM SWECO Structures AB 2015-02-16, samt PM SWECO Structures AB
2015-02-12, tagits fram for att utreda mojligheter och forutsittningar for en mer driftsdker och
kapacitetsstark snedbanehiss.

Den planerade omfattningen av snedbanehissen redovisas i figur 1 samt i detaljplanen for del
av Sicklaon 13:79 m.fl, Nacka strand, norra branten, delplan 1, se Plankarta inklusive
beskrivningar. Snedbanehissen ska ersitta den befintliga bergbanan. Nedmontering av
bergbanan ingér 1 Exploatdrens dtagande.

Teknisk beskrivning:

Bergbanan ar idag beldgen 1 ett schakt, med stddmurar pa bada sidor, mellan befintlig trappa
pa fastigheten Sickladn 13:79 och befintligt hus pa fastigheten Sickladn 369:33. For teknisk

data, se ovan ndmnda utredningar. I detta schakt finns dven ett maskinrum belédget mot sddra
gransen vars Oversta bjélklag bar upp ovanliggande torg.

Funktionskrav:

Snedbanehissen ska fungera som snabb och tillgédnglig transport mellan JV Svenssons torg
och kajen for pendlare, besokare, boende och arbetande. Cyklar och barnvagnar ska kunna tas
med i snedbanehissen. Aktid per riktning ska vara maximalt 0,5 min. Dérrar p4 hissen ska
placeras mot norr och sdder for en snabbare in- och utlastning. Snedbanehissens entré i norr
ska byggas samman med byggnad. Denna byggnad ska utféras med vegetationstak.
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Utformning och funktion for detta tas fram av exploatoren och 16sningen kriaver kommunens
godkdnnande. Exploatoren ska ta fram en detaljerad tidplan med ansvarsfordelning, som ska
godkinnas av kommunen, i god tid innan byggnationen startar. I sdder dir hissen méter det
ovre torget ska utformningen ta hénsyn till vaderpéverkan.

Snedbanehissens konstruktion ska dimensioneras ur ekonomisk drift och underhallssynpunkt
for en livsldngd av minst 100 ar for den barande betongkonstruktionen, 50 ar f6r den bérande
stalkonstruktionen inklusive hissrils” samt 30 ar for sjdlva hissinstallationen.

Behovet av drift och underhéll ska minimeras och hissens bana ska viderskyddas med hjélp
av viggar och tak. Om befintlig byggnad pa fastigheten Sickladn 369:33 ej rivs ska alla
fonster som befinner sig under snedbanehissens tak sittas igen. Snedbanans tak ska utformas
sa att det sluter tatt mot fasaden och tar hand om vattnet i en rdnndal placerad i mitten eller
Osterut mot trappan. Taket ska dimensioneras si att det d&r mdjligt att uppfora stéllning for
fasadunderhall, dvs. klara en belastning pd minst 200 kg per kvm. Om befintlig byggnad pa
fastigheten Sickladn 369:33 rivs ska en betongplatta som &r en del av hissens konstruktion
sluta igen mot den tillkommande bebyggelsen sé att det &r tva helt skilda konstruktioner.
Taket ska dimensioneras s att det &r mojligt att uppfora stillning for fasadunderhéll, dvs.
klara en belastning pd minst 200 kg per kvm.

Snedbanehissen ska uppfylla kraven pa tillgénglighet enligt kraven i PBL och BBR vid
tidpunkten for ovanstdende arbetes utférande.

Snedbanehissen med tillhérande konstruktioner ska vara utformad och dimensionerad i
enlighet med avsedd anvidndning och vara utformad for att minimera driftstorningar.

Drift- och underhéllsplaner samt skdtselanvisning ska tas fram av exploatdren och dverldmnas
till kommunen i1 samband med tilltrdde. Snedbanehissen ska vara inspekterbar.

Fastighetsdgarna till intilliggande bebyggelse ska kunna beviljas tilltrdde under
snedbanehissens konstruktion for underhall av fasader med mera.

Snedbanehissen med tillhérande konstruktion ska vara buller- och vibrationsddmpad for att
minska storning pa omkringliggande bebyggelse.

Konstruktionen ska godkidnnas av kommunen. Dir den befintliga konstruktionen inte
uppfyller Kommunens krav ska den befintliga konstruktionen ersittas. Exploatren ska, for att
underlédtta kommande forvaltning, teckna ett driftavtal som stracker sig ett ar efter
overldmnande.
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Utforandekrav:

Senast 5 ménader efter att detaljplan och exploateringsavtal har vunnit laga kraft ska
Exploatéren genomfora fullstédndiga tillstindsbedomningar av betongkonstruktionen och
andra bdrande och/eller vésentliga delar for bergbanan funktion eller intilliggande
anldggningars funktion. Tillstdndsbedomning och foreslagna dtgirder ska redovisas och
godkdnnas av kommunen innan detaljprojektering far pabdrjas.
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BOLAGSGARANTI

Denna bolagsgaranti ("Bolagsgarantin”) har denna dag utfardats av Peasgood Nonsuch AB,
org. nr 559090-3935, ("Borgensmannen”), till forman for Nacka kommun, org. nr 212000-0167,
("Kommunen”).

1.

2.1

22

3.1

3.2

Bakgrund

Norra Nacka Strand Exploatering DP3 AB, org. Nr 559121-8515, ("Bolaget”), ingar i
samma koncern som Borgensmannen. Kommunen och Bolaget har ingatt ett
exploateringsavtal rérande exploateringen av Norra Nacka Strand, Detaljplan 3
("Avtalet”). Med anledning av att ett tillaggsavtal avseende snedbanehiss i Nacka strand
avses tecknas ("Tillaggsavtalet”), vilket medfor att Bolagets ataganden uttkas,behdver
bolagsgaranti utfardad 2018-07-05 ersattas med en ny bolagsgaranti.

Garantiatagande

Till sékerstallande av Bolagets ratta fullgérande av dess samtliga ataganden gentemot
Kommunen enligt Avtalet och Tillaggsavtalet, undantaget Bolagets atagande vad galler
medfinansiering av tunnelbana, se punkt 11.1 i Avtalet, gar Borgensmannen i borgen
som for egen skuld gentemot Kommunen.

Borgensmannen har inte vid nagon tidpunkt under denna Bolagsgaranti mer langtgaende
atagande gentemot Kommunen an Bolaget har gentemot Kommunen enligt Avtalet.
Borgensmannens atagande enligt denna Bolagsgaranti ar vidare i varje fall begransad till
etthundrafemtio miljoner (150 000 000) kronor. Namnt begransningsbelopp motsvarar en
grov uppskattning av Bolagets atagande enligt Avtalet och Tillaggsavtalet (undantaget
atagande vad galler medfinansiering av tunnelbana) och detta belopp kan |6pande
skrivas ned i forhallande till av Bolaget erlagda ersattningar och 6vriga forpliktelser som
fullgjorts av Bolaget efter beslut av Kommunen. En férutsattning for nedskrivning ar att
kvarvarande belopp enligt Bolagsgarantin bedoms tacka Bolagets resterande ataganden.
Dartill ska, for Bolagets ataganden kopplade till snedbanehissen, en procent av belopp
enligt Bolagsgarantin vara kvar till godkand garantibesiktning eller om sadan inte
genomfors, fem ar efter godkand slutbesiktning.

Giltighetstid

Denna Bolagsgaranti galler fran och med dagen fér Borgensmannens undertecknande av
Bolagsgarantin till och med att Bolaget uppfyllt sina ataganden enligt Avtalet och
Tillaggsavtalet, dock som langst till godkand garantibesiktning av snedbanehissen eller
om sadan inte genomférs, fem ar efter godkand slutbesiktning av densamma.

Bolagsgarantin galler krav som framstalls skriftligen av Kommunen till Borgensmannen
inom giltighetstiden. Vid giltighetstidens utgang ska Kommunen returnera Bolagsgarantin
i original till Borgensmannen. Bolagsgarantin upphor dock att galla vid giltighetstidens
utgang oavsett om den returneras i original till Borgensmannen eller inte.



3.3

Bolaget ar, vid tidpunkten for utfardandet av denna Bolagsgaranti, ett bolag inom samma
koncern som Borgensmannen. | handelse av férandring av sadant férhallande ska
Borgensmannen tillse att ny(a) motsvarande bolagsgaranti(er) utstélls till Kommunen av
ny(a) aktieagare till Bolaget, som reflekterar sadan férandring eller att Kommunen
erhaller annan likvardig sakerhet for aktuella garantiataganden, se punkt 11.1.6 i Avtalet.
Nya bolagsgarantier eller likvardiga sakerheter ska godkdnnas av Kommunen innan
Borgensmannen frias fran hela eller delar av sitt atagande enligt denna Bolagsgaranti.
Vid mottagande av sadan(a) ny sékerhet(er) ska Kommunen returnera Bolagsgarantin i
original till Borgensmannen. Bolagsgarantin upphdr dock att gélla vid Kommunens
godkannande av ny(a) sékerhet(er) oavsett om den returneras i original till
Borgensmannen eller inte.

Andringar och tillagg

Andringar och tillagg till denna Bolagsgaranti ska upprattas skriftligen och undertecknas
av bade Kommunen och Borgensmannen.

Tillamplig lag och tvist

Tvist angaende tolkning och tillampning av denna Bolagsgaranti ska avgdras av allman
domstol enligt svensk ratt och pA Kommunens hemort.

Denna Bolagsgarant har upprattats i ett (1) exemplar, vilket Kommunen erhaller.

Ort:
Datum:

Peasgood Nonsuch AB

Namnfértydligande: Namnfértydligande:
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