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Omradesplanering Bjorknis: Nulidgesbeskrivning

l. Bakgrund

1.1. Mal och syfte

Syftet med dokumentet ar att ge en 6vergripande bakgrundsbeskrivning av

Bjorknds som del av omradesplaneringen och med malet att ta fram en malbild
och forslag till inriktningsbeslut f6r Bjorknis.

1.2. Geografiskt lige

Bjorknis dr en del av kommundelen Boo och avgrinsas av Skurusundet i vister

och genomkorsas av Nackas tva stora transportkorridorer Virmdoleden och
Virmdovigen. Bebyggelsen ligger bade séder och norr om Virmdoleden.
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Bild 1. Orienteringskarta Bjorknds: Ungefdrligt utredningsomride med omgivningar

1.3. Boende, befolkning och utbildningsniva

I Bjorknis-Eknis bor det omkring 5470 personer’ enligt statistik frin SCB. Den
forvintade befolkningsokningen till 2040 ér cirka 400 personer. Med dagens

planerade bostadsbebyggelse férvantas befolkningsékningen vara ca 400 personer
fram till 2040.

Bjorknis bostadsbestind ar 2019 bestar av 570 hyresritter (38%), 485
bostadsritter (29%) och 1149 smahus (32%). De tva forsta kategorierna ar nistan

! Baseras pa officiell befolkningsstatistik 2019 f6r fem nyckelkodsomtaden: 202, 203, 204, 211 och 212.
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uteslutande i flerbostadshus. Fordelningen flerbostadshus - smahus dr ungefir
samma som hela Nacka. Férdelningen hyresratt-bostadsritt (54%-46%) skiljer sig
mycket mot Nacka som helhet (22%-78%). Invanarnas utbildningsniva fordelar
sig pa: ej gymnasium 15%, gymnasium 36% och eftergymnasial 49%, vilket dr
jamforforbart med hela Nacka kommun.

Medelinkomsten f6r omradet dr ndgot hogre 4n snittet i Nacka. Samtidigt sa
skiljer sig olika delar inom omradet vildigt mycket, allt fran klart hégre
medelinkomst till klart ligre medelinkomst. Den delen med ligst medelinkomst
har till om med ligre dn lidnets snitt.

1.4. Oversiktsplanen

I Nackas éversiktsplan (OP - antagen i maj 2018) 4r det aktuella omradet
betecknat som medeltit stadsbebyggelse. Utredningsomradet r en del av ett
storre omrade som i Oversiktsplanen dr betecknat Bm2 Bjorknas -Eknis.
Opversiktsplanen anger att cirka 500-1000 bostider och 100-200 arbetsplatser bér
kunna tillkomma fram till ar 2030.

Ungefir ett 60-tal bostader har tillkommit genom beviljade bygglov de senaste
aren som har genererat drygt 140 nya invanare. I de pagiaende detaljplanerna for
Talluddsvigen och Bjérknas-Virmdévigen kan upp till omkring 120 bostider
inrymmas och omkring 250 nya invéanare. Detaljplanerna ir i olika skeden och

annu inte antagna.

Oversiktsplanen framhaller iven nédvindigheten av en ny Skurubro och en ny
trafikplats. Mark bor avsittas for tunnelbana och station i Bjorknis. Bjorknis
pekas ut 1 stadsbyggnadsstrategin “Utveckla lokala centrum och deras
omgivning”. Enligt OP ska detaljplanearbete pabérjas for att utveckla omradet
runt Bjorknis centrum i samarbete med intresserade markigare. Vidare anges det
i OP att den befintliga bebyggelsestrukturen i huvudsak bér behallas, men att
fortatning ar lamplig lings Virmdovigen, 1 centrala Bjorknids och i Eknis.

1.5. Bjorknas historia och framvaxt

Stora Bjorknis gard omfattade ett storre markomrade 1 denna del av Boo. Garden
ar omnidmnd redan 1438 i samband med att tullskrivaren Henrik Déring kopte
garden. Stora Bjorknis har under en period tillhért Danvikens hospital och var i
adlig 4go fram till 1829 da den auktionerades ut. Huvudbyggnaden till Stora
Bjorknas gard lag precis norr om Kvarndammen och brann ner en decembernatt
1916.
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Pa 1870-talet, nir angbatstrafiken runt Stockholm hade kommit i ging pa allvar,
blev omradet kring Skurusundet tillgidngligt som fritidsomrade. Lings strinderna
uppfordes pakostade sommarvillor. I mitten av 1880-talet borjade davarande
dgaren till Bj6rknis gard att stycka av tomter, som blev borjan till villasamhillet
Bjorknis. Utvecklingen 1 Bjorknis liknar den 1 andra delar av Nacka dir
villabebyggelsen expanderade kraftigt vid samma tid.

I och med Skurubrons tillkomst 1915 blev omradet mer tillgingligt for
exploatering och antalet avstyckningar 6kade. Bjorknds kom fran 1920-talet och
framat att byggas ut till davarande Boo landsortskommuns kommersiella centrum
med flera affirer, restauranger, kaféer, biograf med mera. Flera av de nya
Bjorknisborna var hantverkare eller smaféretagare som bade ritade och byggde
villorna sjalva. Den centrala delen av Bjorknis saknade byggnadsplan vilket redan
tidigt resulterade i en varierad bebyggelsestruktur. Den storsta delen av
bebyggelsen har kommit till norr om Virmdovigen, dir de olika artiondena har
limnat sina tydliga spar i bebyggelsestrukturen. Nir Bjorknasbuss AB startade sin
verksamhet pa 1920-talet etablerades snart en bussdepa pa mark som tidigare
tillhért Bjorknds gard. Bussdepan har succesivt byggts ut under nistan 100 ar.

1.6. Naturmiljo, spridningssamband och geologi

Inom utredningsomradet finns ingen skyddad natur i form av naturreservat,
nyckelbiotoper eller andra former av skydd. Dock angransar omradet till Tollare
naturreservat i séder och i norr utreds omradet Skarpnis for bildande av
naturreservat. I 6vrigt finns inga omraden med naturvirden redovisade i
genomforda inventeringar. Enskilda objekt finns redovisade i lansstyrelsens
inventering av jittetrdd och i artdatabanken.

Spridningssambanden for ddellév gar i nord-sydlig riktning och dr svaga. Det
tinns flera livsmiljoer f6r adellév och barrskog som bor beaktas vid en utveckling
av omradet. Flera av livsmiljéerna har ocksa stora rekreativa virden for de
boende i Bj6rknis, inte minst som lekmiljoer f6r férskolor.

Marken utgors till storsta delen av postglacial lera. Pa hojdpartierna och i vissa
andra delar finns betydande omraden med berg i dagen. I ster finns mindre
omraden med sandig morin och glacial lera. Den befintliga bussdepan, delar av
centrum och Bjorknis IP vilar pa utfylld mark.

4(12)



Omradesplanering Bjorknis: Nulidgesbeskrivning 2021-10-27

b

<«

144

+
¥

L i i #

Skurusundet

|<
Vastra-Eknas

1:10,583 §

C

spridningsanalys fdellov pilar Spridningsanalys livsmiljder i ddellévskog
[l Antagna spridningsvagar adelloy ]

B Spridningsvagar adelltviradsmiljoer Spridningsanalys livsmiljber i barrskog
Spridningsanalys barrskog pilar [ ]

1.7. Befintlig bebyggelse och dess karaktar

Bebyggelsen 1 Bjorknis utgors till storsta delen av smahustomter i en till tva
vaningar. Det finns dven omraden med titare och hégre bebyggelse - tre till fem
vaningar, frimst kring centrum och i Eknis. De aldsta byggnaderna ir fran sent
1800-tal och fram till nyligen uppforda byggnader pa 2020-talet.
Nationalromantik, nyklassicism, funktionalism ér arkitekturstilar som finns
representerade, vilket ger omradet ett mangfacetterat och blandat intryck. Det
finns inga riksintressen f6r kulturmiljé eller utpekade kulturmiljéer dock finns
enstaka byggnader som ges ett kulturhistoriskt virde i detaljplaner med sa kallad
k- eller g-mirkning.

5(12)



Omradesplanering Bjorknis: Nuligesbeskrivning

Bilderna nedan redovisar viningsantal inom olika delomraden:
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1.8. Service

Dagligvaruhandel, restaurang och viss detaljhandel, bland annat postombud och
apotek, finns i Bjorknis centrum. Oster om centrum ligger det klassiska
Centralkonditoriet, en hamburgerrestaurang och Bjorknis tridgard. Séder om
Virmdoéleden i Eknis finns Nacka byggnadsvard, nirlivs, frisor, pizzeria och en
Thai-kiosk. Omradet har flera foérskolor, gruppboenden och en grundskola F-9 i
Bjorknis skola.

1.9. Kommunens markinnehav

Kommunen dger relativt mycket mark i Bjorknids pa bada sidor om Virmdoleden.
En stor del av marken ir bebyggd eller utgdr en funktion. Det finns flera
fastigheter som 4r obebyggda och bestar av naturmark, medan andra fastigheter
inte dr effektivt utnyttjade. Det r6r sig om byggnader f6r valfardsindamal
uppforda med tillfalligt bygglov som kan vara slitna och icke dndamélsenliga.

I.  Gronomrade vid
Skurusundet

2. Infartsparkering

3. Bjorknis forskola

& 4. Bostadsmoduler (tomma,
tillfalligt lov tom 2025)

5. Sociala bostader (tillfalligt
lov till 2023)

6.  Fritidsgird & hamburgerbar

o {dp under upphivande)

74 7. Handelstridgird & pizzeria

N (arrenden)

8. Gronomrade fér lek och

rekreation

S

|

Flera kommunala fastigheter som bl a
innehaller en social bostad (EFF
planerar att silja den)
2. Gruppbostad, 6 platser
3. Social bostad, dp saknas, (EFF planerar
att silja den)
4. Eklunda fsk + social bostad, Rikshem
1 ager och vill utveckla
{ 5. Arrendeavtal for kiosk, dp saknas
8| 6. Bjorknas Idrottsplats + ishall

0 00 & - 3 - E— R
Kommunalaod mark soder om UV armdileden med ett urval av funktioner och verksambeter.

R
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1.10. Kommunikationer

1.10.1. Trafik

Kommunens tva viktigaste kommunikationsstrik gar genom utredningsomradet.
Virmdoleden (vag 222) sammanbinder Nacka med Stockholm och Virmdo.
Virmdovigen dr Nackas langa lokala huvudgata. Detta ger goda férutsittningar
for exploatering, men skapar dven utmaningar i form av bullerdimpning och
trafiksikerhet. Lingsmed Varmd&vigen 16per ett regionalt cykelstrak som
anvinds for pendling. Det har rustats upp och breddats de senaste aren och
kommer fa en delvis annan strickning nar nya Skurubron ir byged.

Bjorknids kan betraktas som en kollektivtrafiknod med ett stort antal busslinjer
som angor Bjorknis centrum och/eller Centralplan. Fér bussforbindelser mot
Slussen dr turtitheten ar under hogtrafik cirka var femte minut och for stora delar
av dygnet cirka var tionde minut.

1.10.2. Bussdepa

Bjorknds bussdepa dgs och driftas av regionens trafikforvaltning genom
trafikoperatoren Keolis. Depan ir fullbelagd och har 118 platser. Det finns inga
planer pa flytt eller avveckling av verksamheten.

1.10.3. Infartsparkering

Vister om bussdepan finns en triangular kommunalt 4gd tomt beldgen mellan
Virmdéleden, Virmdovigen och Sockenvigen. Tomten anvinds i dagsliget for
infartsparkering med 180 parkeringsplatser. Den Ostra delen planeras att sprangas
ur och kan ut6ka med ytterligare 35 platser, vilket ger totalt 215 tillgingliga platser
for infartsparkering.

1.10.4. Nya Skurubron

Trafikverket och dess entreprenor bygger for narvarande en ny Skurubro, s6der
om den befintliga bron, vilken ska anslutas till Virmdoéledens befintliga
strackning i h6jd med bussedepans vistra del. Den nya bron planeras vara klar
hosten 2022 sedan paborjas renoveringen och ombyggnaden av de

befintliga broarna, som ska byggas om till gaing- och cykelvig samt lokalgata som
férbinds med Virmddévigen. Hela projektet berdknas bli klart 2024. Den nya
Skurubron (Virmdoleden) far tre korfalt i vardera riktning, varav ett reserveras
for kollektivtrafik. Trafikverket ska dven bygga om trafikplatserna i Skuru och
Bjorknis inklusive dagvattendammar samt nya gang- och cykelstrak med ljusare
och Oppnare passager under vigarna, pa bagge sidor om sundet. Generellt
kommer det bli en battre ljudmiljé 1 och med byggandet av nya Skurubron da
flera bullerdimpande skidrmar sitts upp av Trafikverket.
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I.11. Tatare bostadsbebyggelse som tillkommit i nartid

Det finns ett stort intresse for Bjorknis hos privata fastighetsagare och
byggaktorer som Onskar fortita framforallt med bostidder. De senaste aren har en
handfull bygglov beviljats for titare bostadsbebyggelse i form av radhus och
mindre flerbostadshus som uppférs pa redan bebyggda fastigheter. Eftersom
stora delar av Bjorknis inte dr detaljplanelagt Oppnar det dven upp for
spekulation och aktbrer som koper upp sméahustomter 1 syfte att exploatera dem.

11 Igh'i flerbostadshus
uppférda mha by,

T BRI B +

3 st. ﬂerbostaﬂahus, f
uppférda ' mha bygglov

nr&%’;nssmr‘
av

. .14 radhus.uppférda
7 st. flerbostadshus: rhabygglov,. '
uppférda mha byggloy

Hartahgan

A&tin=1A2010.0

1.12. Planbesked

1.12.1. Pagaende ansSkningsprocesser
Det finns ett antal pagdende planbeskedsprocesser i Bjorknas dir fastighetsagarna
vill fortita med frimst flerbostadshus.

1.12.2. Positivt planbesked
NSCSBB Bjorknis 1:871 AB dger en verksamhetsfastighet séder om Skurubron.

Fastighetsidgaren har fatt positivt planbesked att prova bostider 1 detaljplan
(preliminirt 38 bostider i MSN 2015-10-07).

1.12.3. Aterkallat planbesked

Oscar Properties dger fem strandtomter vid Skurusundet alldeles s6der om
Skurubrobygget. Bolaget sékte planbesked for exploatering av flerbostadshus,
men de valde att dra tillbaka forslaget.

1 (12)



Omradesplanering Bjorknis: Nulidgesbeskrivning 2021-10-27

1.13. Pagaende detaljplanering

1.13.1. Talludsvagen

En detaljplan mo6jliggor ett nytt flerbostadshus i fyra till fem vaningar med cirka
20-25 ligenheter som fastighetsdgaren avser att upplatas med hyresritt. Den nya
byggnaden med bostadsgird féreslas uppforas séder om befintligt flerbostadshus.
Kommunfullmaktige berdknas besluta om att anta detaljplanen i december 2021.

1.13.2. Bjorkndas-Varmdovagen

Detaljplanen mojliggér grupphusbebyggelse och mindre flerbostadshus pa en
handfull fastigheter 6ster om centrum och har varit ute pa plansamrad under
sommaren 2020. Planen kommer bearbetas efter inkomna synpunkter och
politiska riktlinjer och férvintas sindas ut pa nytt samrad under 2021-2022.

1.13.3. Kocktorpsvigen
Detaljplan for fértitning med bostidder och verksamheter som for nirvarande ar

pausad.

1.13.4. Upphdvande av del av stadsplan S 70

Upphivandet av del av stadsplan S70 f6r del av fastigheterna Bjorknids 1:1 och
1:277 innebir att kommunen kan bevilja permanent bygglov {6r befintlig
fritidsgard och gatukok. Anledningen till upphéivandet édr att kunna bevilja
bygglov som inte stir i strid mot den gallande stadsplanens markanvindning;
allmin plats for park eller plantering.
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