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Detaljplan for Kummmelbergets verksamhetsomrade
Yttrande under samrad till miljo- och stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar foreslaget yttrande till miljé- och
stadsbyggnadsnamnden 1 bilaga 1 till enheten fOr strategisk stadsutvecklings
tjansteskrivelse, daterad den 18 februari 2022.

Detta beslut fattas med stod av punkten 9.2 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning
Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen f6r Kummelbergets verksamhetsomrade pa

remiss for att yttra sig under samradstiden 8 februari till och med 22 mars 2022.
Planomrédet ligger inom kommundelen norra Boo, cirka 1 km norr om Orminge
centrum och omfattar 58 000 kvadratmeter verksamhetsyta. Detaljplanens syfte ar att
utoka Kummelbergets verksamhetsomrade med ytterligare ytor sa att befintliga foretag
kan vixa och nya tillkomma. Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomforande
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Detaljplaneforslaget innebir att naturmark tas i ansprak for bebyggelse. I avvigningen
mellan naturvirden och det allminna intresset bedéms behovet av fler arbetsplatser och
ytor f6r masshantering viga tyngre. Projektet forvintas bidra med ekonomiskt tillskott
till kommunen.

I yttrandet lyfter kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott bland annat att detaljplanen
ar ett positivt bidrag till kommunens mal om 15 000 arbetsplatser till 2030, att det dr
positivt att masshantering prévas pa platsen samt att ytor om cirka 40 000 kvadratmeter
som 1 6versiktsplanen definierats som verksamhetsmark istallet har blivit en del av det
planerade naturreservatet Skarpnis. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslas
tillstyrka detaljplanens samradsforslag, som i huvudsak har utformats med kommunens
oversiktliga planer och strategier.
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Arendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen f6r Kummelbergets verksamhetsomrade pa
remiss fOr att yttra sig under samradstiden 8 februari 2022 till och med 22 mars 2022.

Kommunstyrelsen har ett sarskilt ansvar for 6versiktlig planering, bostadsforsorjning,
overgripande transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och kommunens roll som
fastighetsigare. I yttrandet behandlas vissa av dessa fragor. Detaljplanens redovisning av
till exempel gestaltning, miljofragor och teknisk f6rsorjning behandlas diremot inte i
yttrandet.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 19 februari 2019, § 16.

Planforslagets syfte och omfattning
Det aktuella omrédet ligger inom kommundelen norra Boo, cirka 1 km norr om Orminge

centrum. Omradena som foreslas att exploateras ar del av kommunigd naturmark,
fastigheterna Skarpnas 1:83 samt 2:14. Omradet omges av kommunigd naturmark f6r
vilken det pagar ett arbete med att bilda ett kommunalt naturreservat, Skarpnis.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 19 februari 2019, § 16
och inledningsvis syftade detaljplanen bade till att fortita det befintliga
verksamhetsomradet och utoka omradet med angrinsande ytor. Infér samrad beslutade
milj6- och stadsbyggnadsnamnden att separera dessa bada syften och hantera fortitning
av befintliga ytor i en detaljplan (MSN 2021/107) och tillkommande ytor i den hir
detaljplanen. De bada detaljplanernas tidplaner lper 1 stort sett parallellt.

Fran borjan omfattade planomradet cirka 97 000 kvadratmeter men ytan har anpassats
och begrinsats till vad som bedéms mojligt att planligea med hinsyn taget till
naturvirden, nyckelbiotoper, artinventering, topografi och delvis till strandskyddet. Ytor
om cirka 40 000 kvadratmeter som 1 6versiktsplanen definierats som verksamhetsmark
har istallet blivit en del av det planerade naturreservatet Skarpnis. Totalt aterstar nu

58 000 kvadratmeter. Med nu féreslagen omfattning ar kommunens bedémning att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Projektet bidrar till uppfyllelse av Nackas mal om 5 000 arbetsplatser utanfor vastra
Sickla6n till ar 2030. I omradet kan det bli m&jligt att skapa mellan 300 och 500
arbetsplatser beroende pa vilken typ av verksamheter som etableras.

Gillande detaljplaner och foreslagna forandringar
Kummelberget 4r kommunens storsta verksamhetsomrade planlagt f6r industri. Omradet

bestar idag av knappt 100 fastigheter 1 varierande storlek och inrymmer omkring 200
foretag. Det foreslagna planomradet adderar cirka 58 000 kvadratmeter kvartersmark
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som tidigare inte varit planlagt. Marken ér en del av ett storre sammanhingande
naturomrade.

Storre delen av planomradet omfattas av utvidgat strandskydd (300 meter). For
huvuddelen av utvidgningen anférs som sarskilt skil f6r upphivande de intilliggande
foretagens behov av mark for att expandera/utveckla sin verksamhet. For ett av
omradena anges det sirskilda skalet att det dr av stor allmén vikt och inbegriper
masshantering.

Avvigningar mellan motstaende intressen
Planforslaget tar i ansprak omraden som delvis har héga naturvirden, ingar i en

nyckelbiotop samt omfattas av strandskydd. Under arbetets gang har planomradet
minskat 1 omfattning efter att ha vigt in utredningar av naturvarden, artskydd och
topografi. De omriden som foreslds for exploatering har virden som ocksa gar att finna i
det tilltinkta Skarpnis naturreservat. I avvagningen mellan naturvirden och det allmidnna
intresset bedoms behovet av fler arbetsplatser och ytor f6r masshantering viga tyngre.

Transportinfrastruktur
Omradet ansluter till befintlig infrastruktur men Svarvargatan i omradets nordvistra del

foreslas forlingas med cirka 60 meter och forses med en ny vindplan. Vissa
dagvattenatgirder krivs, diribland ett makadammagasin samt uppgradering av en
befintlig pumpstation.

Redan idag sker en hel del transporter till Kummelbergets verksamhetsomrade. Med en
utokning av verksamheten samt masshantering 6kar trafikrérelserna. Det dr viktigt for
det fortsatta arbetet att fortsitta att utreda detta och sakerstilla en trafiksiker miljo.

Mellankommunala intressen
Det storre sammanhingande gronomradet som omger Kummelberget dr dven utpekat i

den regionala utvecklingsplanen RUFS 2050 och ingar 1 Nacka-Varmddkilen.

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument
Detaljplaneforslaget ar i huvudsak 1 6verensstimmelse med kommunens 6versiktliga

planer och strategier. Detaljplanen blir ett viktigt bidrag i att uppfylla Nackas
arbetsplatsmal. I 6versiktsplanen dr Kummelberget utpekat som ett befintligt
verksamhetsomride dir markanvindningen ska behallas. Oversiktsplanen medger en viss
ut6kning av verksamhetsomradet i delar som inte omfattas av det tilltinkta Skarpnis
naturreservat.

Detaljplanen uppfyller det huvudsakliga syftet som fastslagits i start-PM, att skapa mer
yta for verksamheter.
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Andra projekt som beror planforslaget

Stadsbyggnadsprojekt i anslutning till planomréadet
Vister om Kummelbergets verksamhetsomrade pagar utbyggnad av bostider inom

omradet Telegrafberget. Planforslagets bestimmelser har anpassats till intilliggande
detaljplaner. Det innebir flexibla byggratter till ytan (utan begrinsning av

utnyttjandegrad) men med en begransande nockhéjd.

Bildande av Skarpnis naturreservat
I det stora skogsomradet som omger och angrinsar till det aktuella planomradet planerar

Nacka kommun att bilda Skarpnis naturreservat. En 15 meter bred buffertzon mellan
kvartersmark och det planerade naturreservatet ingar 1 planforslaget och ar reglerat som
”Natur”. Denna zon l6per dven runt befintliga detaljplaner. Zonen kan exempelvis ge
utrymme fOr dagvattenatgirder i vissa delar.

Behov av ytor f6r masshantering

Vid all byggnation skapas och anviands stora mangder massor (sten, grus, jord mm) som
behover tas om hand, sorteras och ateranvindas eller deponeras. Stadsutvecklingen i
Nacka och tunnelbanebygget bade skapar och har behov av massor. Under ett antal ar
har Nacka kommun undersokt hur detta kan goras lokalt for att ge bade miljomassiga
och ekonomiska vinster. Kummelbergets verksamhetsomride dr en av de tinkbara
platser som utretts 6versiktligt och det dr darfor positivt att detta nu ocksa ar
inriktningen 1 planforslaget.

Genom att ange masshantering i detaljplanen pekas en yta ut som dr mojlig for att
hantera massor. Om en verksamhetsutovare direfter vill anvinda sig av den méjligheten
beh6ver de soka tillstaind eller anmala verksamheten. I samband med det regleras
verksamheten genom villkor f6r bland annat bullerexponering, vattenhantering, hur linge

och under vilka tider verksamheten far paga.

Att hantera massorna pa ett lokalt och cirkulart sitt handlar om ansvarsfull
stadsutveckling dir det finns en stor potential att spara pengar, minska tunga transporter
och minska klimatpaverkan.

Tidplan och genomférande

I startpromemorian angavs en tidplan med antagen detaljplan under kvartal fyra 2021.
Den tidplan som redovisas 1 planforslaget anger antagande till forsta kvartalet 2023
forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas. Férseningen beror 1 huvudsak pa utredningar
kring strandskyddsfragan, naturvirden och hur avgrinsningen av omradet skulle géras
med anledning av dessa. Aven utredningar som dagvatten och artskydd har tagit mer tid
an berdknat. Det dr viktigt att detaljplanens tidplan kan hallas eftersom behovet av
verksamhetsytor dr stort bade i Nacka och 1 Stockholmregionen.
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Ekonomiska konsekvenser
Projektet forviantas generera ett Overskott till Nacka kommun. Marken kommer att siljas

och/eller upplatas med tomtritt och dirmed ge intikter till kommunen. Kommunen
ansvarar fOr utbyggnad av allmin plats och allminna anldggningar. De nya allmdnna
anlidggningarna innebar 6kade drift- och underhallskostnader f6r Nacka kommun.
Driftkostnaden berdknas uppga till cirka 0,2 miljoner kronor per ar inklusive
kapitalkostnad.

Konsekvenser for barn
Detaljplanens genomférande beddms sammantaget inte innebira nagra konsekvenser for

barn.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till yttrande
Bilaga 2 Planbeskrivning
Bilaga 3 Plankarta

Charlotte Persson Henrik Svensson
Enhetschef Oversiktsplanerare
Enheten for strategisk stadsutveckling ~ Enheten for strategisk stadsutveckling
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