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Kummelbergets verksamhetsomrade - utvidgning

Detaljplan f6r utvidgning av Kummelbergets verksamhetsomrade, del av
Skarpnis 1:83 och 2:14 m.fl. i Boo, Nacka kommun

Kartan visar omradets avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka Rommun onsradet ligger.

Sammanfattning

Projektets overgripande syfte dr att méjliggora plats f6r verksamhetsutokning i anslutning
till Kummelbergets verksamhetsomride. Vidare bidrar projektet till ett attraktivt
toretagsklimat och uppfyllelse av Nackas mal om 5000 arbetsplatser utanfor vistra Sickladn
till ar 2030. I omradet kan det bli mojligt att tillskapa mellan 300—500 arbetsplatser beroende
pa vilken sorts verksamheter som etableras och hur stor yta som kan ianspraktas for
andamalet.

Planférslaget ér forenligt med kommunens 6versiktsplan. Kommunens bedomning ar att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Det aktuella omradet ligger inom kommundelen norra Boo, cirka 1 km norr om Orminge
centrum. Omridet/omridena som fOreslas att exploateras ir del av kommunigd naturmark,
fastigheterna Skarpnis 1:83 samt 2:14. Utanfér omradet avses att bildas ett kommunalt
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naturreservat, Naturreservatet Skarpnas. Arbetet med detta pagar och bedrivs parallellt med

planarbetet.

Totalt omfattar planomridet cirka 58 000 m” kvartersmark. Det befintliga
verksamhetsomradet bestar idag av knappt 100 fastigheter i varierande storlekar. Nya
omraden ansluter i huvudsak till befintligt gatu- och VA-nit samt ingar i kommunens
verksamhetsomrade f6r dagvatten. I omradets nordviastra del sa f6rlings en vig och en ny
vindplan byggs. Vissa befintliga stigar i omkringligeande naturomrade far delvis ny
strackning for fortsatt god tillginglighet. En pumpstation for spillvatten behover fa 6kad
kapacitet. Vissa dagvattenatgarder krivs pa allmén platsmark.

Storre delen av planomradet omfattas av utvidgat strandskydd (300 meter). For huvuddelen
av utvidgningen anfors som sarskilt skil for upphivande de intilliggande féretagens behov
av mark for att expandera/utveckla sin verksamhet. For ett av omridena anges det sirskilda
skalet att det dr av stor allmin vikt och inbegriper masshantering. Att minska behovet av
transporter i en storstadsregion som Stockholm ger langsiktiga férdelar f6r samhillet 1 stort.

Planbestimmelserna anger ”’]” for verksamheter/industri samt 7], f6r masshantering. I
ovrigt regleras nockhojd, prickmark, stingsel, buller och dagvatten. Runt omradet ar utlagt
en 15 meter bred zon "NATUR?” vilken avgrinsar omradet frin det planerade
naturreservatet Skarpnis.

Naturmark kommer tas 1 ansprak liksom strandskyddade omraden. Planférslaget dr en
avvagning mellan olika motstiende intressen. Under planarbetet har omradet minskats med
cirka 52 000 m” frin det initiala uppdraget om cirka 97 000 m* och cirka 13 000 m* har
tillkommit. Tva bergshojder inom strandskyddsomride med héga naturvirden och delvis
inom nyckelbiotop har utgatt. Ett vaitmarksomrade inom strandskyddat omrade, dir mindre
hackspett rapporterats, har ocksa utgitt.

En plats for masshantering av berg foreslds 1 omradets vistra del. Krossverksamhet ska
bedrivas i bullerdimpande byggnad/tilt. Placeringen ger en natutlig avskidrmning mot
naturomradet och bullerdimpande atgirder med hinsyn till befintliga verksamheter kan
ocksa behéva vidtas. Forslaget grundar sig pa behovet av lokal masshantering med

utgangspunkt att minska omfattningen av transporter i och utom Stockholmsomradet.

Marken avses att siljas och/eller upplitas med tomtritt. Projektet forvintas ge intikter till
kommunen frin markférsiljning och tomtratter och dr diarmed ett plusprojekt.

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av allmin plats och allminna anlaggningar.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planens syfte ar att tillskapa ytor som maojliggor utvidgning £6r 1 huvudsak befintliga
verksamheter i omradet. Dirutéver ska planen mojliggéra masshantering for lokalt behov
for att minska behovet av transporter vilket ar ett angelaget allmant intresse. Utanfor de
tillkommande ytorna och det befintliga verksamhetsomradet planliggs f6r naturmark mot
det planerade naturreservatet. Detta mojliggor fOr viss naturvardsskoétsel i direkt anslutning
till de exploaterade omradena. Férutom foéreslagen masshantering avser tillkommande
utvidgning att ansluta till befintliga detaljplaners bestimmelser i sa stor utstrickning som
mojligt.

Bakgrund och huvuddrag

Att skapa plats for verksamheter och arbetsplatser ér prioriterat f6r Nacka kommun.
Projektet bidrar till uppfyllelse av Nackas mal om 5000 arbetsplatser utanfor vastra Sicklaon
till ar 2030. I omradet mo6jliggors 300-500 arbetsplatser beroende pa vilken sorts
verksamheter som etableras och hur stor yta som kan ianspraktas for andamalet.

Planhandlingar och underlag

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 19 februari 2019, § 16.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015. Pa grund av att stora delar av planforslaget beror
strandskyddade omraden, vissa med hoga naturvirden och mindre delar omfattas av
nyckelbiotop, sa foreslis detaljplanearbetet att bedrivas med sa kallat utikat forfarande.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsférteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Miljoredovisning (Nacka kommun, novenber 2021)

e Naturvirdesinventering vid Kummelbergets verksamhetsomrade infér
detaljplanearbete, 2019 (Calluna AB 2020-01-08)

e Artskyddsutredning for faglar Kummelbergets verksamhetsomride, Nacka kommun

(Calluna 2020-09-07)

e Tigelinventering vid Kummelberget, Orminge, Nacka kommun (Calluna AB 2020-
09-07)

e Artskyddsutredning for faglar pa Ormingelandet, Nacka kommun (Calluna 2019-10-
10)

e Dagvattenutredning Kummelberget (Norconsult AB 2021-11-03)
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Plandata och tidigare stdllningstaganden
Nedan beskrivs omréadets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lage, areal & markagoforhallande
Det aktuella omradet ligger i kommundelen norra Boo cirka 1 kilometer norr om Orminge
centrum. All mark som 4r aktuell for det utdkade verksamhetsomridet, delar av

fastigheterna Skarpnis 1:83 och 2:14, dgs av Nacka kommun. Omradet omfattar totalt cirka
8,9 ha.

Figur 1. Kartan visar ett flygfoto dver planomradet. Rid linje anger planomridets ungefirliga gréns.

Statliga intressen
Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
Omradet berdrs inte av nagot riksintresseomrade.

Milj6kvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Vattenforekomst

Planomradet avrinner idag mot Myrsjon via en dagvattendamm. Vattnet rinner sedan till
Kvarnsjon och vidare ut till Askrikefjirden (havet) som idr en vattenférekomst.
Miljokvalitetsnormen for Askrikefjarden dr att god ekologisk status ska uppnas 2027 och
god kemisk ytvattenstatus ska uppnas med undantag fér ndgra dmnen déir mindre stringa
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krav giller. Statusen idag ar att den ekologiska statusen ar ”otillfredsstillande” och kemiska

statusen “uppnar ej god”. Flera paverkanskillor ér klassificerade att ha en betydande
paverkan pa Askrikefjirden, bland annat reningsverk, industri och férindring av
konnektivitet. Myrsjon, med en atea pi 0,12 km®, har ingen bedémd ekologisk status i
nuldget eller i tidigare forvaltningscykler. I och med att fororeningsmangderna minskar si
paverkas inte vattenférekomsten Askrikefjardens status och miljokvalitetsnormerna for
vatten kan darfoér anses foljas.

Laf

Omradets luftkvalitet paverkas av trafiken pa Skarpévigen med lokalgator. Trafikflodena édr
dock relativt liga och kvivedioxidhalterna och partikelhalterna i omradet ar liga (SLB-
analys). Sjalva verksamheterna paverkar sannolikt inte luftkvaliteten med undantag for ytan
som mojliggér masshantering och kross.

Omradesskydd och férordnanden

I 6stra delen av planomradet 6verlappar foreslagen planomradesgrins med ett aktivt
markavvattningsféretag med namnet Kummelberget-Skarpnis tf. Planomradet ligger med
en begransad del mark betecknad "NATUR” inom markavvattningsforetagets
batnadsomrade, men inga atgirder foreslas inom detta omrade. Planférslaget bedoms inte
paverka markavvattningsforetaget.

Strandskydd

Planomradet ligger till storre delen inom strandskyddat omrade da det berdrs av utvidgat
strandskydd om 300 meter fran Vittjarn, Myrsjon och Kroktriasken. Strandskyddet foreslas
upphivas inom delar av planomradet, se motivering under avsnitt Forutsittningar och
Planforslag rubrik Strandskydd.

Kommunala intressen
Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/péaverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering
Forslaget dr forenligt med Oversiktsplanen “Hallbar framtid i Nacka” fran 2018 som medger

viss utokning av omradet. Nacka kommun har satt upp ett mal om att tillskapa cirka 5000
nya arbetsplatser utanfor Sickladn till ar 2030. Kummelbergets verksamhetsomrade beskrivs
som ”Ett befintligt verksamhetsomrade dir markanvindningen behalls. Oversiktsplanen
medger en viss utokning av verksamhetsomradet i delar som ej omfattas av Skarpnis
naturreservat. Kompletteringar pa befintliga tomter kan ocksa féorekomma.”
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Figur 2. Utdrag ur Nacka dversiktsplan 2018, forslag till utvidgning av Kummelbergets
verksambetsomride (A1).

Andra projekt/beslut som berér planen

Beslut och skotselplan for Naturreservatet Skarpnis antogs av kommunfullmaktige 2015
men 6verklagades. Den 13 oktober 2017 beslutade linsstyrelsen att upphava Nacka
kommuns beslut pa grund av formaliafel i handliggningen vid delgivning under samradet.
Ett férnyat samrad avseende reservatsbildningen pagar och planeras att genomféras under
vinter/viren 2022. Tidigare foreslagna naturreservatsgrins mojliggjorde utbygenad av
Kummelbergets verksamhetsomrade. Reservatsprocessen och planprocessen kommer att
samordnas. En 15 meter bred buffertzon mellan kvartersmark och det planerade
naturreservatet ingar 1 planforslaget och ar reglerat som “Natur”. Denna zon l6per dven
runt befintliga detaljplaner. Zonen kan exempelvis ge utrymme for dagvattenatgirder i vissa
delar. Naturreservatet omfattar cirka 220 hektar.

Gillande detaljplaner
Kummelbergets verksamhetsomrade utgors idag av 9 detaljplaner. Kvartersmarken ér i
huvudsak planlagd for industridndamal. Utanfor verksamhetsomradet ar marken inte

planlagd.
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Figur 3. Befintliga detaljplaner.

For huvuddelen av omradet giller stadsplan 352 som vann laga kraft den 7 maj 1987.
Samtidigt som denna plan var under arbete pagick ett annat planarbete som syftade till en
utokning av industriomradet intill Svarvarvigens vigkrok. Vid detta tillfille undantogs ett
omrade fran planen genom beslut av kommunfullmiktige den 22 november 1988. Denna
detaljplan (Dp 25) vann laga kraft den 2 juni 1989.

I omridets 6stliga del ersattes en del av detaljplan (Dp 7) av en ny detaljplan (Dp 193) for
att omvandla tidigare planlagd naturmark (cirka 5500 m®) i norra delen till industrimark och
omvandla tidigare planlagd industrimark i sédra delen till naturmark (cirka 2200 m?).
Samtidigt flyttades en vindplats cirka 60 meter. Planen vann laga kraft den 29 april 1999.

Ovriga planer i omradet (Dp 121, 425 och 428) ir s4 kallade frimirksplaner som upprittats
for att mota vissa befintliga industrifastigheters behov av ytterligare tomtmark.

Detta detaljplaneforslag ber6r del av stadsplan 352 samt del av detaljplanerna 7, 25, 121 och
193 genom att prickmark och krav pa instingslig tas bort i anslutning till nya omraden som
nu planliggs for.

Milomraden f6r hallbart byggande
Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och

stadsbyggnadsnamnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har féljande malomraden valts ut som prioriterade:

o Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser.
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®  Dagvatten som renas och infiltreras.

o Effektiv mark- och resursanvindning.

Undersokning om betydande miljopaverkan

I planuppdraget ingick att initialt planligga cirka 97 000 m” fér verksamheter i enlighet med
omrade utpekat i kommunens oversiktsplan. Denna utvidgning bedémdes innebira en
betydande miljopaverkan. Under planarbetet har omradet minskats genom att tva
bergshéjder inom strandskyddsomride och med hoga naturvirden utgatt. Dessa utgjorde
cirka 20 000 m” respektive 25 000 m?, varav det senare dven omfattades av nyckelbiotop.
Dirutéver har ett vitmarksomride om cirka 6000 m* inom strandskyddat omride och dir
mindre hackspett rapporterats utgatt.

Planforslaget 6verensstimmer i huvudsak med gallande 6versiktsplan. Planférslaget bedoms
inte strida mot ndgra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller foérordningar.
Planforslaget beror inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska
unionen eller internationellt. Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra
betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvarden samt manniskors hilsa.

Efter att planomradet har minskats betydligt och de mest virdefulla omradena utgatt, ar
kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfor inte goras for
detaljplanen. De miljofragor som har betydelse f6r projektet underséks under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen. Som underlag f6r planbeskrivningen tas en
miljéredovisning som redovisar miljokonsekvenserna fram.

Forutsattningar och planforslag
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planforslaget, med dess
konsekvenser, utifran olika aspekter.

Overgripande struktur

Inom Kummelbergets verksamhetsomrade finns cirka 100 fastigheter i varierande storlekar
frin cirka 250 m* upp till 13 500 m* De 4gs av ett flertal olika fastighetsigare och inrymmer
mer an 200 féretag. Utbudet bestar av ett brett spektrum av verksamheter, men med
tyngdpunkt pa smaindustri. Flertalet féretag bedriver samhaillsviktig verksamhet som ér
betydelsefull f6r andra féretags och organisatorers mojlighet att ge och utféra service och
leveranser som dr viktiga f6r Nackas och Stockholms fortsatta expansion och utveckling.
For nagra ar sedan gjordes en inventering om expansionsbehov av verksamheter i omradet.
Den visade att 24 foretag redovisade expansionsbehov pa mellan 300 och 10 000 m*
Vanligaste yta som man efterfragar ligger pa cirka 2500 — 3000 m”.

Terringen inom det befintliga verksamhetsomradet ir relativt plan. Nagra av omradena som
planldggs i anslutning till det befintliga verksamhetsomradet dr kuperade.

De foreslagna omradena som idag inte ar planlagda ar en del av ett storre sammanhingande
naturomrade. Landskapsbilden kommer paverkas som mest i vistra delen.
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Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Vister om verksamhetsomradet pagar

utbyggnad av bostider inom omradet Telegrafberget.

Detaljplanens bestimmelser har anpassats till intilliggande detaljplaner. Det innebir flexibla
byggritter till ytan (utan begrinsning av utnyttjandegrad) men med en begrinsande
nockhdjd. Runt ytterkanterna av omradets kvartersmark dr en tva meter bred remsa som
inte far bebyggas. Dirutéver ska stingsel med minsta h6jd pa tva meter uppforas mot
naturmarken. En zon som dr 15 meter bred ingar 1 detaljplanen som naturmark och
omringar nya och befintliga delar av verksamhetsomradet. Utanfor denna planeras
naturreservatet Skarpnis att bildas.

Initialt paborjades arbetet fOr att planligga omride A-K (se figur 4). Direfter har
detaljplanen bearbetats utifrin i huvudsak naturvirden, artskydd och strandskydd till att
omfatta ett mindre omrade. Omrade L, 1 planférslagets nordvistra del, har tillkommit under
planarbetets bedrivande.

Vittiarn/Trollsjéin

Krokirasken

Figur 4. Visar omradena A-L samt deras storlek i kvadratmeter. Inringade omraden med rott har
bedimts mijliga att exploateras. Omridena D och L, markerade dven med gul ring, ligger utanfor
strandskydd, alla dvriga delomriden omfattas av strandskydd.
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Offentliga rum och grénomraden

Kummelbergets industriomrade ligger inom ett storre skogsomrade med inslag av sjéar och
med flera nyckelbiotoper och objekt med naturvirden identifierade av Skogsstyrelsen. Det
stora skogsomradet grinsar till Halvkakssundet i Askrikefjirden i norr. Naturomradena i

anslutning till verksamhetsomradet anvinds framforallt f6r rekreation och friluftsliv och det
finns flertalet stigar och leder i omradet, bland annat Booleden. Flera mindre stigar
fortsitter ut i naturen fran ytorna som angrinsar till verksamhetsomradet. Vissa omraden
som foreslas for exploatering har hoga naturvirden och en mindre del i norr ingér i en

nyckelbiotop utpekad av Skogsstyrelsen (se figur 5).

3 !

w— b

Figur 5. Nyckelbiotoper utpekade av S kogsstyrelsen. Foreslagen
nyckelbiotop markerad med gul ring (naturvardesinventering Calluna, 2020-01-08).

utvidgning av verksambetsomrddet inom

En naturvirdesinventering (Naturvirdesinventering vid Kummelbergets verksambetsomrade infor
detaljplanearbete, Calluna AB 2020-01-08) ir gjord for ett avgrinsat omrade utanfor befintligt
verksamhetsomrade.
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Naturen i inventeringsomradet bestar mestadels av skogsmark. En stor del av omradet
utgdrs av talldominerade miljéer som héllmarkstallskogar men dven barrblandskogar och
l6vsumpskogar. Vissa delar av hillmarkstallskogarna hyser héga naturvirden, dir
solexponerade gamla tallar och déd ved bildar intressanta substrat for flera sillsynta arter.
Resterande talldominerade omraden hyser liga naturvirden, da de framforallt utgors av
ganska tit, ung till medelalders skog med fa virdefulla strukturer. Andra partier utgdrs av
barrblandskog. Ocksa dir finns det intressantare partier med dldre skog, héltrid och déd
ved som hyser naturvirden, samt yngre, likaldriga partier som inte bedéms vara lika
intressanta for biologisk mangfald. Vidare férekommer 16vskogspartier med ett tradskikt
som domineras av yngre till medelalders trid. Vissa med ett fuktigt markskikt och tidsvisa
6versvimningar. Lingst i 6ster finns ett omrade med dagvattendammar och i vister finns
sumpskogar som skulle kunna utgéra intressanta habitat f6r groddjur. Kommunen har
besokt platsen med sakkunnig ekolog i april 2021 inom omride C. Inga groddjur uppticktes
och ytan bedémdes inte som ett sirskilt limpligt habitat f6r groddjur f6rutom ytan med
stenblock som ligger inom omradet och som infér exploatering bor flyttas visterut mot
befintlig sumpskog, Omrade F, och utanfér foreslagen utvidgning.
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Det planerade naturreservatet Skarpnis ir ett cirka 220 hektar stort sammanhingande
markomrade som bestar av en mingd olika naturtyper med olika hoga naturvirden.
Omradet ar ett bitvis starkt kuperat och bergigt skogslandskap, genomkorsat av markerade
dalstrak. I och med bildandet av ett naturreservat sikras lingsiktigt bade naturviarden och
strandskyddsintressen. De delar som foreslas att exploateras innehaller inga naturvirden
som inte aterfinns inom det planerade reservatet. En 15 meter bred zon naturmark l6per
runt nya och befintliga delar av verksamhetsomradet. Detta 4r en ”’buffertzon” mot
framtida naturreservatet och mojliggor viss naturvardsskotsel utéver vad som kan goras
inom ett naturreservat.

Alla foreslagna omraden fér exploatering ar idag naturmark utanfér detaljplanelagt omrade.
Vissa delar innehaller hoga naturvirden. Naturytorna inom planforslaget forsvinner i
samband med exploatering. Dir stigar paverkas ska dessa ledas om med sa lika dagens
strickning som mojligt. Den befintliga passagen ut i naturomradet i detaljplanens nordvistra
del kommer bibehillas till sin funktion. Eftersom det ar ett verksamhetsomrade som ska
utvecklas foreslas inga ytterligare ytor for utevistelse och rekreation.

Landskapsbild och kulturmiljo

Historiskt har omradet varit utmark till de stora gardarna i Boo. Omradet har saknat fast
bebyggelse, de enda byggnaderna som kan hittas pa historiska kartor dr nagra dngslador.
Omradet saknade ocksa vigar dnda fram till 1900-talets bérjan. Den enda férbindelsen var
en stig eller brukningsvig till odlingsmarken norrifran, fran vigen till Hasseludden.
Svarvarvigens strickning norrut frain Skarpévigen fram till kroken sammanfaller med
stigens gamla strickning.

Verksamhetsomradet etablerades vid mitten av 1960-talet, samtidigt med stadsdelen
Orminge med centrumanliggning och bostadsomraden. Omradet har senare utokats och
bebyggelsen ar sentida.

I den norra delen av planomradet finns en gingstig som leder vidare ut i det omgivande
skogslandskapet. Flera mindre stigar fortsitter ut i naturen frin verksamhetsomradet.

Landskap

Landskapsbilden kommer paverkas mest 1 den vistra delen av planomradet da detta omrade
ar storst till ytan och dr beldget nirmast Skarpévagen som i sin tur leder vidare till det
framvixande bostadsomradet Telegrafberget. Hir ersatts tallskogsmiljé med
verksamhetsomrade vilket blir en stor forindring av landskapsbilden sett fran vigen. Flera
av de andra omradena dr mindre till ytan och ligger i utkanterna av verksamhetsomradet
vilket medfor att omvandlingen fran natur till verksamhetsomrade inte blir lika miarkbar.
Viss paverkan sker ocksa genom att nagra befintliga stigar ska justeras nagot till sin
strickning.
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Kulturmiljo

Den tidigare odlingsmarken blev omvandlad redan av de tidigare utbyggnadsetapperna och
bortsett frin ytorna i den vastra delen ansluter de nya ytorna val till redan bebyggda delar av
verksamhetsomradet. De nya ytorna paverkar inte heller den grona zonen mellan
verksamhetsomradet och bostadsomradet 1 Vastra Orminge.

Bebyggelse
Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse.

Tillkommande omraden har i huvudsak anvindningen ar ”’J” for industri. Avsikten ér att ny
detaljplan 6verensstimmer med anvindningen i befintliga detaljplaner.

| J | Industri

Ett omrade i vistra delen ar avsett f6r masshantering. Krossverksamhet ska bedrivas i
byggnad/tilt som ir bullerdimpande. Delar av omridet kan behova yttetligare dtgarder i
form av till exempel avskdrmning f6r att uppna sa god bullerdimpning som méjligt.
Krossverksamhet i byggnad reducerar dven partiklar. Verksamheten inbegriper dven
mellanlagring av krossmaterial.

| J, |  Masshantering

m, Krossverksamhet ska ske i bullerdampande
byggnad/talt, 4 kap. 12§ 1st1p.

En befintlig transformatorstation pa Montoérvigen ar placerad utanfér avsedd yta for
transformatorstation i befintlig detaljplan. Omradet ar dirfér utvidgat.

| E |  Transformatorstation

En befintlig telestation ér placerad norr om Skarpovigen. Ytan berdrs i och med zonen
"NATUR” som l6per runt verksamhetsomradet. Denna anliggning befasts i planforslaget.

| E, | Telestation

Detaljplanen saknar bestimmelser avseende gestaltning. Eftersom det innebir en utdkning
av ett befintligt verksamhetsomrade utan krav pa gestaltning ar det limpligt att

tillkommande delar foljer befintliga detaljplaner i sa hog utstrickning som méjligt.
Exploateringen begrinsas av en hogsta tillatna nockh6jd pa 13 meter.
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Nockhijd — Hagsta nockhijd i meter.

Mot angransande naturmark "NATUR” finns en tva meter bred remsa s kallad prickmark,
pa kvartersmark, som inte dr avsedd att bebyggas. Plank far uppforas vid yta for

masshantering.

Y
i . . . . |
|. L ] L ] [ ] .:

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad.

Fastighetsagare eller tomtrittshavare ska uppforas stingsel om minst 2 meters héjd mot
mark betecknad med "NATUR”.

Sténgsel ska vara minst 2 meter hdga, 4 kap. 10§
Sténgsel och utfart

b e - e 4 Stingsel ska finnas, 4kap. 9§

Teknisk infrastruktur
For att forsorja den nya bebyggelsen behovs vissa atgarder vilket beskrivs utforligare nedan.

Gator och trafik
Tillkommande ytor f6r verksamheter dr mojliga att na 1 huvudsak via befintligt vagnat. 1
omradets nordvistra del f6rlings en gata och avslutas med en ny viandplan.

Beroende pa hur fastighetsbildningen ser ut kan vissa gemensamhetsanliggningar eller
servitut behéva bildas eller befintliga gemensamhetsanliggningar omprévas f6r angoring.

Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov ska f6ljas. Parkeringsbehovet ska
16sas inom kvartersmark. Slutligt parkeringstal beslutas 1 bygglovsskedet.

Storningar och risker
Planforslaget innebir risker och storningar avseende buller vilket beskrivs utforligare nedan.

Buller

Industribuller kommer att alstras beroende pa typ av verksamhet. Bedomningen ér att
bullret i omradet inte kommer att 6ka namnvirt varken fran ékade trafikfléden eller fran
sjilva verksamheterna. Ett omrade avsett f6r masshantering ska anordnas i detaljplanens
vistra del. For att begrinsa dess storning mot omgivningen placeras den sa att den kan
angoras fran Skarpovigen. Genom bergschakt/planspringning skapas en natutlig
avskirmning mot naturomradet. Darutéver ska krossverksamhet ske i bullerdimpande
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bygenad/tilt. Ytterligare avskdrmning i form av plank kan behova utféras mot omgivande
gator/fastigheter. Till kommande skede ska utredas hur hoga nivaer det blir efter
bullerdimpande 4tgirder.

Maximalt varde beroende
pa krossens placering

Ljudeffekt 122 dBA

Noise level

Lekv
in dB(A)

45 <
50 <
55 <

60 <
65 <
70 <
75 <
80 <
X 85 <
B 90 <

"L'\“" , 95 <

Figur 7. Den dstliga placeringen dr aktuell enligt planforslaget. Tllustrationen visar ine till exenpel
avskdrmande bergsskdrning eller krossverksambet i byggnad) tilt.

Farligt gods

Angoringsvigen Skarpévigen liksom Svarvarvigen utgor rekommenderade sekundarleder
for farligt gods. Idag finns tva riskobjekt som utgérs av verksamheterna Cija Tank AB och
K.W. Karlberg Kafferosteri. Kommunen bor ha en medvetenhet vid lokalisering och
tillstandsgivning av nya verksamheter i Kummelberget avseende farligt gods och de risker
som férknippas med det.

Omrade som ingar i planférslaget och ligger lings Skarpévigen bedéms inte paverkas ur
riskhidnseende.

Markens beskaffenhet

Huvuddelen av tillkomna ytor utgérs av berg med tunt jordlager. I detaljplanens sédra del
ligger omrade C. Det angrinsar till en vatmark, omrade F, men ir inte en del av den. En
sirskild geoteknisk utredning bedéms inte behévas. Detaljplaneforslaget ligger inte inom
omrade som bedéms innebira risk for ras eller skred.

Fororenade omriden och sulfider

Ytorna ligger pa i huvudsak oexploaterad mark som generellt sett inte foérvintas innehalla
fororeningar. Dock dr nirheten till ett aktivt verksamhetsomrade en osidkerhetsfaktor i och
med skrot, spill och skrip som kan hamna i dess nirhet. Utfyllnadsmassor av olika slag
finns i anslutning till omradet och det finns verksamheter som typiskt sitt kan innebéra att
fororeningar sprids, till exempel kemtvittar.

Omrade A som bestir av fyllnadsmassor behéver undersokas till nista planskede for att se
vilka dtgirder som kommer krivas i denna del av planomrédet.
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Figur 8. Omrade A

Hoga svavelhalter kan férekomma naturligt 1 berg, jordar eller sediment. Risken for sulfider
inom planomradet 4r inte kind men ser oversiktligt ut att vara f6rhojd. Eftersom volymen
bergmassor kommer hallas nere i och med begrinsat behov av springning, behévs
bedémningsvis ingen ytterligare provtagning ske under planskedet utan kan tas omhand
under genomférandet.

Dagvatten och skyfall

Omradena i planforslaget avrinner i huvudsak mot Myrsjon via en dagvattendamm. Vattnet
rinner sedan till Kvarnsjon och vidare ut till Askrikefjirden (havet) som ir en
vattenférekomst. En liten del har Trollsjon som narmsta recipient och i den nordvistra
delen rinner dagvattnet ut i Askrikefjarden.

Miljokvalitetsnormen for Askrikefjarden ar att god ekologisk status ska uppnas 2027 och
god kemisk ytvattenstatus ska uppnas med undantag f6r nagra imnen dar mindre stringa
krav giller. Statusen idag ar att den ekologiska statusen ar “otillfredsstillande” och kemiska
statusen “uppnar ej god”.
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Figur 9. Dagvattnet rinner ut i Lovbergaviken, en del av vattenforekomsten Askrikefjdarden. En stricka

pd ca 1,7 km. Mellan verksambetsomridet och Myrsjon ligger en befintlig meandrande dagvattendamm.

Reningsatgirder planeras i form av vixtbidddar f6r omhindertagande av dagvatten fran
hardgjorda ytor inom detaljplanen. Total fordrojningsvolym i anldggningarna ér cirka 1800
m’ pa kvartersmark och 22 m’ pa allmin platsmark i detaljplanen. Vixtbiddar foreslds iven
for rening av dagvatten fran Skarpovigen inom befintlig detaljplan (Spl 352), med en
fordrojningsvolym om 160 m’.

For att 6ka reningseffekten och uppna icke-forsimringskravet har ett andra reningssteg
foreslagits pa allmin platsmark inom det befintliga verksamhetsomradet. Ett underjordiskt
makadammagasin med en f6rdr6jningsvolym om 2300 m’ foreslis, som renar dagvatten
fran tillkommande omraden i denna detaljplan och 6vriga delar av verksamhetsomradet.

Pa plankartan finns en generell bestimmelse om att marken ska utformas med vaxtbaddar
som klarar fordréjning av de forsta 10 millimetrarna regn pa hardgjorda ytor.(se figur 12,
sidan 34). Beroende pa val av utformning kan detta paverka byggritterna nagot vilket
regleras vid forsiljning/tomtrittsupplitelse av mark.

Pa grund av skyfall s kan dagvatten delvis beh6va avledas med diken pa vissa partier i
omrade benimnt "NATUR”.

Marken ska utformas med vaxtbdddar som klarar fordrdjning av de férsta 10
mm regn fran hardgjorda ytor, 4 kap. 16§ 1st1p.

Dagvattendike, Dagvattendike far anordnas, 4 kap.5§ 1 st2 p.

Med foreslagna atgirder uppfylls kravet om 10 mm férdréjning och rening,
tordrojningskravet samt icke-forsimringskravet frain omradet. M6jligheten att uppna
milj6kvalitetsnormerna fér vatten paverkas dirmed inte negativt. Mer underlag finns 1
milj6redovisningen och den dagvattenutredning som har tagits fram infor plansamradet.

Strandskydd

I en detaljplan far kommunen upphiva strandskyddet om det finns sirskilda skal for det (7
kap. 18 ¢ § MB) och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses 1 planen
viger tyngre an strandskyddsintresset (4 kap. 17 § PBL).

Planomradet ligger delvis inom strandskyddat omride da det ber6rs av utvidgat strandskydd
fran Vittjarn, Myrsjon och Kroktrisken. Strandskyddet féreslas upphivas inom de delar av
planomradet som utgor kvartersmark samt inom en mindre del allman platsmark vid en
befintlig vindplan i verksamhetsomradets sédra del.

a Strandskyddet ar upphavt., 4 kap. 17§
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Oversiktlig beskrivning
Under framtagandet av detaljplanen har kommunen gjort avvigningar avseende vilka
omraden som dr limpliga att foresla for verksamheter och masshantering utifran:

e Strandskydd

e Naturinventering

e Artskyddsutredning

e Topografi

e Befintliga verksamheters behov av utvidgning

En redogorelse av hur detta vigts samman foljer nedan. Fér huvuddelen av de ytor som
foreslas for verksamheter anges som sarskilt skl f6r upphivande av strandskyddet punkt 4.
bebivs for att utvidga en pagdende verksambet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor omridet, 7
kap. 18 ¢ §{ MB. Det ar som tidigare nimnt redan stor brist pa mark f6r verksamheter inom
kommunen. Berérda féretag dr sedan linge etablerade i omradet med ett kontaktnit bade
med andra foretag och kunder som avsevirt skulle forsvaras vid en omlokalisering. Lokaler
kan dven vara anpassade pa ett sadant sitt att pagaende verksamhet innebir stora kostnader
att flytta.

Ett av omradena limpar sig fo6r masshantering/bergkross. Dir anger kommunen som
sarskilt skél for upphéivande av strandskyddet punkt 5. bebover tas i ansprak for att tillgodose ett
angeldget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet, 7 kap. 18 ¢ § MB. Att minska
behovet av transporter i en storstadsregion som Stockholm ger langsiktiga férdelar for
sambhillet i stort. For en mindre yta vid en befintlig vindplan samt plats f6r en befintlig
telestation och en ny transformatorstation anger kommunen samma skil f6r upphivande.

Entreprenadberg ir bendmningen pa springstenen som uppkommer som schaktmassor vid
springning i bygg- och anliggningsprojekt. Entreprenadberget kan genom krossning fylla i
princip samma funktioner som berg brutet i bergtikter, sa kallat raberg. Genom att anvinda
entreprenadberg for anldggningsindamal kan uttaget av jungfruligt material, med tillhérande
utslipp och resursférbrukning, minskas. ”Regional plan for cirkulir och resurseffektiv
hantering av massor for Stockholms lin” som leds av Linsstyrelsen och dir Nacka
kommun deltar, syftar till att skapa bittre forutsittningar f6r masshanteringen i linet. Malet
ar att minska transporterna av massor. Detta ger lingsiktiga férdelar f6r samhallet 1 stort
genom minskade klimatutslipp samt 6vrig negativ miljopaverkan. Ndr Nacka utvecklas med
nya bostider, verksamheter och infrastruktur bér hanteringen av massorna i projekten idealt
sett ske sd nira byggarbetsplatserna som mojligt. En lokaliseringsutredning har darfor gjorts
for att se 6ver om moijliga ytor for masshantering finns i kommunen. Ett 40-tal platser har
initialt utretts och det har visat sig mycket svart att hitta limpliga platser f6r dndamalet.
Aterstiende plats 4r Kummelberget som kan fungera vil som en langsiktig 16sning for lokal
masshantering, dd placeringen till exempel inte innebir stérning f6r bostider.
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Masshanteringsytor ar ytkrivande och stiller hoga krav pa bullerskydd, goda transportvigar,

begrinsning av stérningar mot omkringligegande bebyggelse, naturomraden med mera.
Utredningen visar pa att omrade D (del av) och E i Kummelbergets verksamhetsomrade ér
en dndamalsenlig plats f6r atervinning av massor och mellanlagring. Omrade D och E
limpar sig val 1 och med sitt lage i anslutning till befintligt verksamhetsomrade och redan
utbyged infrastruktur. Krav pa bullerdimpande atgirder samt en terringmaissigt lagt beligen
etablering, innebir en avskdrmande effekt mot naturmarken och minskar dirigenom dess
omgivningspaverkan. Omrade L utgdr en plata och ir den hogst beldgna punkten inom
verksamhetsomradet vilket innebir en hog exponering mot naturmarken. Genom att
anvinda platsen for masshantering kan férutsittningar ges f6r en 6kad cirkuldr anvindning
av 6verskottsmassor i kommunen.

En yta om cirka 11 000 m* samt tilt/bygenad med krossmaskin med 250 dagars
krossning/ar av 500 000 ton/ér krossat berg, motsvarar Nacka stads dtliga behov av
krossning. Storre yta dr dock onskvirt da stora omriaden 1 Boo ska byggas ut med
kommunalt vatten och avlopp inom de nirmaste aren. Sammanvigt bedéms behovet
omfatta cirka 15 000 m’.

Beskrivning av omraden inom strandskydd och sirskilda skil for att upphiva detta

Virdebeskrivning

Storre delen av ytan har varken
naturvirden eller betydelse for
allminhetens tillgang till
strandomraden.

Ett omrade med patagligt naturvirde
grinsar till, och spiller till viss del Gver
pa, yta A. Det omradet bestar av
flerskiktad barrblandskog med gamla
och grova individer av tall och gran.
Mattlig férekomst av dod ved.

Sarskild skal:
Behivs for att utvidga en pagdende verksambet och utvidgningen inte kan genomfiras utanfor omradet, 7
kap. 18 ¢ § punkt 4 miljibalken.

Independent studios (Skarpnis 8:17) och Wallin & Vallin Ljus (Skarpnis 8:18) har behov
av att expandera. Inom kvarteret finns flera féretag som samarbetar inom filmbranschen.
De ir etablerade sedan cirka 30 ar och verksamheterna dr ytkrivande bade avseende

utomhusytor f6r uppstillning/lager samt inomhusytor for scenbyggeri med mera.
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Sammantaget behévs minst 10 000 m* Utvidgning kan inte ske utanfor strandskyddat

omrade. Platsen har ett litet omrade (r6d 1 illustrationen) som hyser naturvirden men i
6vrigt dr ytan exploaterad pé ett sadant sitt att naturvirdena dr laga. Detta beror pa att
ytan har varit exploaterad sedan tidigt 1970-tal innan strandskyddet inférdes. De
naturvirden som finns, finns dven direkt utanfér denna yta A.

Yta B Virdebeskrivning

T Hogt Naturvirde: Yta B tillhor ett
nagot storre inventeringsomrade med
varierande barrblandskog med rikligt
av gamla tallar med grovkrokiga
grenar och pansarbark samt mer
grandominerade delar och ett mindre
parti med en l6vbrinna dér asp och
bjork dominerar i ett titt bestand. I
tradskiktet patriffas dven dldre bjork
och det férekommer riklig med
haltrid av frimst tall. D6d ved
torekommer i mattlig méingd 1 olika
nedbrytningsstadier och bade som
torrakor och lagor. Skogen ir
olikaldrig och med en
diameterspridning i triden. Faltskiktet

domineras av risvegetation som blabir
och lingon med triviala mossor 1
bottenskiktet. Objektet dr del av en
nyckelbiotop.

Sirskilda skal:
Behivs for att utvidga en pagaende verksambet och utvidgningen inte kan genomfiras utanfor omradet, 7
kap. 18 ¢ § punkt 4 miljobalken.

Stockholm Rotor Maskiner (Skarpnis 5:14) bedriver utveckling av vitgasteknologi i
specialanpassade lokaler med laboratorier. Intresset f6r verksamheten har vixt och
behovet av expansion ir av stor vikt. Ytbehovet ir cirka 4000 m’. Tekniken utprovas
bland annat for bussar vilket kraver uppstallningsytor. City Mail (Skarpnis 9:2) har
expansionsbehov med i huvudsak uppstillningsplatser. Ytbehovet ir cirka 1600 m*
Visserligen dr naturvirden hoga och det ar del av en nyckelbiotop men naturvirdena ar
dock inte unika fér omradet dir Natureservatet Skarpnis planeras, utan endast en mycket
liten del av nyckelbiotopen som ianspraktas (se figur 5). Ndgon annan del utanfér
strandskyddat omrade ir inte moijlig att anvinda om verksamheten ska kunna anvinda

befintliga lokaler. En befintlig stig paverkas och leds om med delvis ny strickning.
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Virdebeskrivning

Visst naturvarde: Hallmarkstallskog
med medelélders tridskikt som
domineras av tall med inslag av gran
och bjork. Hillmarken har pa de
flesta stillen ett tjockare mosskikt
med risvegetation av exempelvis
ljung, men bitvis ligger hillen blottat
eller med tunnare markticke som

5 29 : domineras av bigar- och islandslavar.

@A
Sarskilda skal:

Behivs for att utvidga en pagdende verksambet och utvidgningen inte kan genomfiras utanfor omradet, 7
kap. 18 ¢ § punkt 4 miljobalken samt bebiver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint
intresse som inte kan tillgodoses ntanfor omradet, 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 miljobalken.

En stig passerar omradet.

SI(ARPNAS 1

Stockholm Rotor Maskiner bedriver verksamhet aven 1 denna del liksom Svatec
(Skarpnis 10:1). Bygglov har precis beviljats for tillbyggnad som tar stérre delen av
fastigheten i ansprak. Det ytterligare ytbehovet uppskattas till cirka 6000 m* Svatek
verksamhet inbegriper ledningsrenovering med uppdrag i Nacka och kringliggande
omraden. De har stort behov av uppstillningsytor och ir sedan linge etablerade 1
omradet.

Aven angrinsande Konstgrisexperten (Skarpnis 6:20) har ett mindre behov av yta om
cirka 1000 m*.

En mindre yta vid befintlig vindplan féreslas bli allmin plats ”Gata” och en ny
transformatorstation ges utrymme i anslutning till vindplanen. Dessa funktioner bedomer
kommenen utgor ett angelidget allmint intresse.

Planforslaget har anpassats sa att en stig for att na naturreservatet aven fortsattningsvis
kommer att finnas men med delvis ny strickning.

Omradet innehaller ett visst naturvirden men det aterfinns dven i direkt anslutning
utanfér omradet.
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Yta E _ Virdebeskrivning

WA S : il Omride E har till 6vervigande del
laga naturvirden men det finns inslag
av ytor med héga naturvirden.
Beskrivningen nedan inkluderar
naturvirdesbeskrivning av naturmark
nort om omride E.

Flera hillmarker med gamla senvuxna
tallar med pansarbark och krokiga
grenar. D6d ved férekommer i form
av grovre déda grenar men ocksa
enstaka ligor. Markskiktet pa hallarna
domineras av ljung, viggmossa,
bégarlavar och islandslav.

Sirskilda skil for yta E:
Behiver tas i ansprik for att tillgodose ett angeliget allmdint intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet, 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 miljobalken.

Yta for masshantering/mellanlagring inklusive en bergkross. Behovet innebir en areal om
cirka 15 000 m?. Angoring behéver ske fran Telegrafvigen / Skarpovagen sa infart/utfart
kan anordas for att uppna god logistik. Etablering inom omrade L dr inte lampligt
eftersom Svarvarvigen dr en lokalgata som inte dr anpassad f6r en mycket stor mingd
tunga transporter och dir det blir konflikt med befintlig trafik. L. dr 4ven en plata med
hég exponering mot det planerade naturreservatet. Det innebir en stor
omgivningspaverkan avseende buller. Omrade E och del av omrade D behéver
iordningstillas genom bergschakt, vilket ger en bergsskirning om 5-7 meter som
avskirmar hanteringen fran naturomradet. Ytan regleras med planbestimmelse som anger

masshantering.
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Virdebeskrivning
Hogt naturvirde. Flerskiktad och
olikaldrig hallmarkstallskog med

grova, senvuxna, gamla tallar med
pansarbark och grova, krokiga
grenar. Pé flera tallar férekommer
tallticka. En stor del av hillmarken ar
upphojd och i slinten férekommer
dven en del gamla bjérkar och
medelalders asp. Inslag av senvuxen
gran och haltrid (av frimst tall) finns
spritt i hela objektet. Filtskiktet
domineras av ljung med bagarlav och
renlav i bottenskiktet.

Objektet dr en del av en

nyckelbiotop.

Sarskilda skal: Behivs for att utvidga en pagaende verksambet och ntvidgningen inte kan genomforas
utanfor omradet, 7 kap. 18 ¢ § punkt 4 miljobalken.

CGT Metallvaruhuset (Skarpnis 8:3) dr val etablerade i omradet och behover expandera
bide avseende lokaler och uppstillningsytor med cirka 1200 m®. Vissetligen ér
naturvirdena hoga och det ér del av en nyckelbiotop. Naturvirdena dr dock inte unika f6r
omradet dir Natureservatet Skarpnis planeras. Endast en mycket liten del ianspriktas
vilken 4r utskjutande i férhallande till det sammanhingande naturomradet norr om
omrade J. Ndgon annan del utanfér strandskyddat omrade ar inte moijlig att anvinda om

verksamheten ska kunna anvinda befintliga lokaler.
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Beskrivning av omraden som inte omfattas av strandskydd men som ingar i
planforslaget

Yta D och L, omfattas ej av strandskydd Virdebeskrivning

A . .| Partier inom D och L hyser delvis
hogt naturvirde. Flera hillmarker
med gamla senvuxna tallar med
pansarbark och krokiga grenar. D6d

ved férekommer i form av grévre
d6da grenar men ocksa enstaka lagor.
Markskiktet pa hillarna domineras av
ljung, viggmossa, bagarlavar och
islandslav.

Planforslaget har anpassats sa att en passage for att nd naturomradet (framtida
naturreservat) aven fortsittningsvis kommer att finnas inom omrade L, men med delvis

ny strickning. En stig berér omradet och fir en ndgot justerad strickning utanfor
kvartersmark.
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Beskrivning av omraden som omfattas av strandskydd men som undantagits att
inga i planférslaget

Yta Virdebeskrivning
O W Pitagligt naturvirde. Lovsumpskog i

en sinka mellan berghillarna. I
tridskiktet som domineras av relativt
ung bjork féorekommer ndgra éldre
tridindivider, frimst av ek och silg.
Dessutom finns klibbal, viden och
enstaka tallar och granar i omradet. I
faltskiktet, som vid
inventeringstillfillet var tickt av
16v{6rna, patriffades 6rnbriken och
olika arter av starr exempelvis
stjarnstarr. Marken varierar i fuktighet.
Visterifran rinner det in en liten bick
som sedan sprider ut sig for att bilda
kirrliknande ytor. Delen dir biacken
rinner in utgdr en del av ett, fran
Skogsstyrelsen, utpekat objekt med
naturvirde. Goda forutsittningar for
groddjur.

Mindre hackspett har patréffats i
omridet.

Pa grund av omridets funktion som vatmark och artskydd si féreslds omrade F att inte

inga i planforslaget som kvartersmark.
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Yta G Virdebeskrivning

Hogt Naturvirde: Yta G tillhor ett
nagot storre inventeringsomrade med
varierande barrblandskog med rikligt

av gamla tallar med grovkrokiga
grenar och pansarbark samt mer
grandominerade delar och ett mindre
parti med en lévbrinna dir asp och
bjork dominerar i ett titt bestand. I
tradskiktet patriffas dven dldre bjork
och det férekommer riklig med
haltrid av frimst tall. D6d ved
torekommer i mattlig méingd 1 olika
nedbrytningsstadier och biade som
torrakor och lagor. Skogen ir
olikaldrig och med en
diameterspridning i triden. Filtskiktet
domineras av risvegetation som blabir

och lingon med triviala mossor 1
bottenskiktet. Objektet dr del av en
nyckelbiotop.

For fastigheten Skarpnids 7:10 har tidigare gjorts en sa kallad frimérksplan for att
mojliggbra en utvidgning av verksamheten. Omradet hyser héga naturvirden och ingar i
en nyckelbiotop. Planférslaget har anpassats sa att omrade G inte ingar som

kvartersmark.
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Yta H | Virdebeskrivning
: / N Lo | Hogt naturvirde. Tjusoppen
hillmarkstallskog med manga

senvuxna tallar varav flera
solexponerade. Skogen ar
flerskiktad med féryngring av tall.
Dod ved forekommer i form av
grova grenar uppe i triden samt
lagor och grenar pa marken.
Hillarna 4r stora och tickta av
bigar- och renlavar. Mellan
hillarna domineras filtskiktet av
ljung, varspirgel och
risvegetation.

En verksamhet har uttryckt behov av att expandera in i en mindre del av omrade H. Pa

grund av att det dr en stor strandskyddad yta med héga naturvirden samt att ytan utgor
ett berg som innebdr en markant klimatpaverkan att planspringa sa féreslas omrade H
inte inga i detaljplanen som kvartersmark. Kommunen gor dven bedémningen att en
eventuell utvidgning fér en fastighet i denna del skapar en otydlig grins mot

naturomradet och péaverkar negativt den sammanhingande yta som omriade H utgor.

Ytal _ Virdebeskrivning

' ; Hogt naturvirde. Flerskiktad och
olikaldrig hallmarkstallskog med
grova, senvuxna, gamla tallar med

pansarbark och grova, krokiga grenar.
Pi flera tallar forekommer tallticka.
En stor del av hillmarken ir upphéjd
och i slinten férekommer dven en del
gamla bjérkar och medelalders asp.
Inslag av senvuxen gran och haltrid
(av frimst tall) finns spritt 1 hela
objektet. Faltskiktet domineras av
ljung med bagarlav och renlav i
bottenskiktet.

Objektet dr en del av en
nyckelbiotop.
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En verksamhet har uttryckt behov av att expandera in i en mindre del av omrade 1
(Skarpnis 8:13). Pa grund av att det dr en stor strandskyddad yta med hoga naturvirden,
ingér i en nyckelbiotop samt att ytan utgor ett berg som innebdr en markant
klimatpaverkan att planspranga, sa foreslds omrade I inte inga i detaljplanen som
kvartersmark. Kommunen gor aven bedémningen att en eventuell utvidgning for en
fastighet 1 denna del skapar en otydlig grins mot naturomradet och paverkar negativt den
sammanhingande yta som omrade I utgor.

Virdebeskrivning

Visst naturvirde f6r del av omradet.
Triviallovskog. Anlagd rygg av jord
och sten med delvis blockrika
sluttningar som ofta stupar brant.
Skogen ir en triviallovskog av bjork,
silg och asp dir haltrid féorekommer.
Doéd ved finns av frimst silg. Uppe pa
asen gar en stig. Branterna verkar i

viss man ha anvints eller anvinds som
avstjalpningsplatser.

Dagvattenutredningen pekar ut platsen som limplig for vaxtbaddar. Omradet foreslas
inte inga i detaljplanen som kvartersmark utan kvarsta som "NATUR” i gillande

detaljplan.

Intresseavvigning
I en detaljplan far kommunen upphiva strandskydd enligt 7 kap. miljobalken for ett
omrade, om det finns sirskilda skil f6r det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa
det satt som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset. Nar kommunen avser
att upphava det strandskyddet maste ddrfér en beddmning géras av vad som viger tyngst,
strandskyddsintresset i omradet, eller nyttan av att ta det i ansprak. Det planerade
naturreservatet Skarpnds ir ett cirka 220 hektar stort sammanhingande markomrade som
bestar av en mangd olika naturtyper med olika héga naturvirden. I och med bildandet av ett
naturreservat sikras langsiktigt bade naturvirden och strandskyddsintressen. For
Kummelberget verksamhetsomride bedémer kommunen att omstindigheterna som listas
nedan talar for att avvigningen ska ske till exploateringens fordel:

e Behovet ar lokalt.

e De delar som foreslas att exploateras innehiller inga naturvirden som inte

aterfinns inom det planerade reservatet.
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e Naturvirden som finns kvar i omgivande mark kommer dessutom att skyddas
genom bildande av ett naturreservat vilket dven hindrar framtida expansion.

e Utvidgningen ar relativt begrinsad och handlar i huvudsak om att endast utka
befintliga verksamheter, och endast i den grad som verkligen behévs.

e Det kommer fortsittningsvis vara samma goda tillginglighet f6r allmanheten att
komma till det planerade naturreservatet fran verksamhetsomradet samt finnas
moijligheter att réra sig runt omradet eller 1 ndiromradet.

Sammantaget bedomer kommunen att i just detta fall 4r behovet sa stort att intresset att
genomfoéra detaljplanen dr hogre dn strandskyddsomradets bevarandeintresse trots de
naturviarden som berors.
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Sa genomfors planen

For genomforandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. 1
detta kapitel finns information om hur detaljplanen idr avsedd att genomforas. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som beh6vs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dandamal-
senligt satt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.
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Tidplan

Planarbete

Plansamrad kvartal 1 2022
Granskning detaljplan kvartal 4 2022
Antagande detaljplan kvartal 1 2023
Laga kraft detaljplan* kvartal 2 2023

*Under forutsittning att detaljplanen inte dverklagas

Genomforande

Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark enligt planférslaget kan ske nir
detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan tidigast ske under andra kvartalet 2023 under
forutsittning att detaljplanen inte overklagas.

Enskilt byggande, det vill sdga ansdkan om bygglov f6r byggnation pa kvartersmark, kan ske
nir detaljplanen vunnit laga kraft. Fastigheterna kan anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnit (VA) efter det VA-utbyggnaden ir klar och foérbindelsepunkt dr upprittad och
slutbesiktigad.

Genomfoérandetid

Genomférandetiden ér den tid inom vilken en detaljplan ir tinkt att genomforas. Under ge-
nomforandetiden har fastighetsigarna en garanterad byggritt i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts eller
upphivs. En detaljplan kan dock dndras eller upphivas fore genomférandetidens utgang.
Da har den som dger en fastighet ritt till ersittning av kommunen f6r den skada som
andringen eller upphivandet medfor for dgaren.

Genomforandetiden for denna detaljplan dr 5 ar fran den tidpunkt da detaljplanen vinner
laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar f6r och bekostar anliggande samt
drift och underhall av det omrade som den allmidnna platsen avser. Vad som i detaljplanen
utgor allmin plats framgar av plankartan. Nacka kommun dr huvudman f6r allmén plats
enligt detaljplanen.

Ansvarsfordelning
Nedan redovisar hur ansvarsfordelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Allminna anldggningar

Allmiin platsmark

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman for allminna platser,
det vill sdga for all utbyggnad och skétsel av gatu- och naturmark som framgir av
plankartans bestimmelser.
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Vatten- och spillvatten, dagvatten

Befintligt verksamhetsomrade for industrier ingar i det kommunala verksamhetsomradet for
vatten och spillvatten och férsorjs med Nacka vatten och avfall AB som huvudman. For att
klara tillkommande bebyggelse behéver avloppspumpstationen samt dess tryckspill 1
omradet fa 6kad kapacitet.

Befintligt verksamhetsomrade for industrier ingar i det kommunala verksamhetsomradet f6r
dagvatten. Nacka vatten och avfall AB ansvarar for utbyggnad samt for drift och underhall
av dagvattensystemet.

Planforslagets utvidgning av omradet avses att ingd 1 det kommunala verksamhetsomradet
for vatten, spillvatten och dagvatten.

Elforsétining och fibernit

Boo Energi dr huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det lokala elnitet. Skanova AB och
Stokab AB ir huvudman for utbyggnad och skétsel av tele- och fibernit.
Genomforandeavtal mellan kommunen och respektive ledningsagare ska upprittats.

Fjirrvirme
Fjarrvirme ar utbyggt i Skarpévigen och norr om denna. Stockholm Exergi dr huvudman
for dessa ledningar.

Kvartersmark
Framtida fastighetsigare/tomtrittshavare ska vara huvudman for kvartersmarken.

Respektive fastighetsigare/tomtrittshavare ansvarar for anliggande och upprustning samt
drift och underhill av samtliga anlidggningar pa den egna fastigheten, till exempel
dagvattenanliaggningar, diken och dagvattenledningar.

For de fastighetsagare som far en utdkad byggritt i detaljplanen dr det viktigt att tinka pa att
flera atgarder kraver lov och tillstaind, sisom bygglov, rivningslov eller marklov.

Avtal

Markanvisningsavtal

En markanvisning dr en éverenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begransad tid och under givna villkor forhandla med
kommunen om Overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade f6r
bebyggande. Markanvisningsavtalet innehaller de forutsittningar, férutom képeskillingen,
som kommunen stiller upp for att kbparen ska fa ta 6ver fastigheten.

I huvudsak kommer de omrdden som berdrs av strandskydd att markanvisas.
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Markgenomférandeavtal

For genomférandet av detaljplanen dr det nddvindigt att teckna markgenomférandeavtal.
Ett markgenomforandeavtal ar ett avtal om genomforandet av en detaljplan mellan en
kommun och en byggherre som ska exploatera pa kommunens mark.

Markgenomfoérandeavtalen reglerar parternas ansvar for genomférandet av detaljplanen och
kostnadsansvar. I dessa markgenomforandeavtal kommer foljande att regleras:
markoverforingar, gemensamhetsanliggningar, behov av dagvattenatgirder med mera.
Avtalet ger dven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och
kontakten med olika myndigheter. Avtalet gar upp for godkidnnande parallellt med att
detaljplanen gar upp for antagande.

Tomtrittsavtal

Ett tomtrittsavtal ska tecknas dd kommunen ska upplata mark som tomtritt och féljer ofta
ett markanvisningsavtal. Innehavaren av tomtritten far betala en avgift (en sa kallad
tomtrattsavgald) for att nyttja marken. Tomtrittsavtalet reglerar tomtrittsavgild, areal,
andamal, bygglov, upplatelser, anslutningsavgifter, viten med mera.

Tekniska fragor
Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Vatten och spillvatten

Avloppspumpstationen vid Myrsjon samt dess tryckspill som korsar Myrsjon behéver 6kad
kapacitet for att klara 6kade mingde spillvatten. Befintligt ledningsnat i omradet mé6jliggor
framtida anslutningar, men behover férlingas vid slutet av Svarvarvigen. Omradet har
sjalvfall. Eventuellt kan nagon tillkommande fastighet beh6va pumpa spillvatten, detta far
da respektive fastighetsigare bekosta.

Dagvatten och skyfall

Reningsatgarder planeras 1 form av vixtbaddar for omhindertagande av dagvatten fran
hardgjorda ytor inom detaljplanen. Total f6rdréjningsvolym i anliggningarna ar cirka 1800
m’ pa kvartersmark och 22 m’ p4 allmin platsmark i detaljplanen. Vixtbiddar foreslis iven
for rening av dagvatten fran Skarpovigen inom befintlig detaljplan (Spl 352), med en
fordréjningsvolym om 160 m’.

For att 6ka reningseffekten och uppna icke-férsimringskravet har ett andra reningssteg
toreslagits pa allmian platsmark inom det befintliga verksamhetsomradet. Ett underjordiskt
makadammagasin med en férdréjningsvolym om 2300 m’ foresls, som renar dagvatten
fran tillkommande omraden i denna detaljplan och 6vriga delar av verksamhetsomradet.

Pa grund av skyfall sa kan dagvatten delvis beh6va avledas med diken pa vissa partier inom
de naturomriaden som kringgirdar nya och befintliga delar av verksamhetsomridet. Dessa ar
placerade i norra och sédra delen.
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Oversikt foreslagna dagvattendtgdrder, se bilaga i dagvattenutredningen. 1 dxtbiddar planeras i

huvudsak pa kvartersmark medan ett storre makadammagasin forliggs pa allman plats i det befintliga
verksambetsomridet innan vattnet leds mot den befintliga dagvattendammen fore utloppet i Myrsjon.
Avskdirande diken foreslas for att minska floden fran skyfall. Dagvattenutredning Norconsult.

Fororenade massor och sulfider

Infér genomforandet kommer marken beh6va bedémas och/eller undersékas avseende
féroreningar. Vissa ytor kommer sannolikt att behéva saneras pa kvartersmark och allmin
plats.

Beroende pa mingden massor som beriknas under detaljprojekteringen (nir allmin plats
och kvartersmark projekteras efter planliggningen) kan det vara limpligt att undersoka
genom provtagning om berget hyser hogre halter av sulfider (svavel).

Vintervighallning

Avseende vintervighallning sa blir den befintlig vindplanen vid Svarvarvigen kvar trots
forlingning av gatan och ny vindplan. Denna kan didrmed anvindas f6r snéupplag. Vid
Murarvigens vindplan finns en yta naturmark vilken kan fungera som snéupplag.

Virme
Omrédet séder om Skarpovigen far individuell uppvirmning, men f6r omraden norr om
Skarpovagen kan finnas méjlighet att ansluta till fjarrvarmenitet.
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Avfall
Gator och bebyggelse ska anpassas sa att avfallshimtning kan ske nira kéllan. Det dr

dirmed viktigt att uppstillningsplats f6r sopbil anordnas pa strategiska platser. Eftersom
tomtindelning inte dr bestimd kan det vara limpligt att eventuellt skapa en eller flera
gemensamhetsanliaggningar i anslutning till allmén plats f6r uppstillning av sopkarl.
Under byggtiden ska killsortering ske av bygg- och rivningsmaterial.

Sirskild hinsyn under byggnadstiden
Vid springning- och schaktningsarbeten kan hinsyn kan beh6va tas vid vissa fagelarters
hickningsperioder. Detta giller delar av planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomfora detaljplanen och méjliggors nar detaljplanen
vinner laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser
behéver vidtas och hur denna kan genomforas. Beskrivningen ir dock inte bindande for
lantmaterimyndigheten vid prévning i kommande lantmateriforrattningar och det kan i vissa
fall finnas andra mojliga atgarder att vidta fOr att genomfora en viss del av planen.

Kommunen dr markagare till all ingdende mark 1 detaljplanen idag. Inom detaljplaneomradet
foreslas sex omraden for verksamhetstomter. Detaljplanen reglerar inte nya fastigheters
utbredning inom respektive delomrade da detta dr beroende av vilken verksamhet som
exploatorerna planerar att bedriva.

—
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Fzgm" 12. Delomriden beskrivna nedan.

Omrade A ir tinkt att Overforas till befintliga intilliggande fastigheter. Omradet nas vis
befintlig gemensamhetsanliggning for vig, Skarpnids ga:9, vilken kan komma att beh6éva
omprévas da Gverforing sker.
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Figur 13. Skarpnis Ga:9 markerad med mirkgrint angor omrade A.

Omrade B ir tankt att Overforas befintliga intilliggande fastigheter. Infartsvig med mera
anldggs inom fastigheten och bekostas och underhillas av fastighetsdgaren.

Omrade C tinkt att 6verforas befintliga intilliggande fastigheter. Infartsvig ansluts till
befintlig allmén gata. Infartsvig med mera anliggs inom fastigheten och bekostas och
underhillas av fastighetsidgaren/tomtrittshavaren.

Omrade | ir tinkt att Overforas befintlig intilliggande fastighet. Infartsvig med mera anldggs
inom fastigheten och bekostas och underhallas av fastighetsidgaren.

Omrade D och L ir ett storre omrade som planeras att avstyckas till flera fastigheter eller
overforas till intilliggande fastigheter. En forlingning av befintlig allmin gata samt vindplan
anordnas pa kommunal mark (Skarpnids 2:14) for att na L och del av D. Anliggningen
bekostas och underhalls av kommunen. Inom omradet kan behovas infartsvigar och andra
anliggningar som i forekommande fall bekostas av fastighetsdgare/tomtrittshavare och
brukande samt underhall inga i en gemensamhetsanliggning. Om en fastighet bildas som
endast nds via en gemensamhetsanliggning eller servitut bor plats for avfallskarl tillskapas 1
anslutning till allmin plats for att moéjliggdra sophantering.

Servitut

Ett servitut ar en rittighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut giller darfor
oberoende av vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt
att for dgaren till en viss fastighet ta vig 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom
lantmiteriforrittning (officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsigare
(avtalsservitut).

Flera servitut ber6rs av planforslaget. Bland annat Murarvigen har ett antal servitut for vig
och ledningar trots att gatan har kommunalt huvudmannaskap. Beroende pa hur
fastighetsbildningen genomfors 1 detta planfoérslag kan vissa servitut behéva bildas eller
upphivas.
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En luftledning for el ar placerad norr om Telegrafvagen, men ér inte 1 bruk. Fér denna finns
inget servitut.

Gemensambhetsanliggningar

En gemensamhetsanliggning ar en anldggning som dr gemensam for flera fastigheter och
som ska skotas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanliggning prévas vid
forrittning av lantmiéterimyndigheten med stod av anldggningslagen. I beslutet (sa kallat
anldggningsbeslut) om att inritta en gemensamhetsanlidggning framgar vad som ingar 1
anldgeningen (till exempel en vig eller en brunn).

En samfallighetsférening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemensamhetsanlagg-
ningar. Samfillighetsféreningen har endast ritt att ansvara f6r underhall och drift av den
eller de anliggningar som beskrivs i anlaggningsbeslutet.

Om det inte bildas en samfillighetsf6rening sker forvaltningen av gemensamhetsanlagg-
ningen genom sa kallad deldgarférvaltning, vilket innebir att alla deltagare i
gemensamhetsanlidggningen maste vara Gverens om de beslut som fattas.

Beroende pa hur fastighetsbildningen genomférs i detta planforslag kan vissa
gemensamhetsanliggningar for till exempel vig, vatten och spillvatten behéva bildas eller
omprovas.

Ledningsritter

En ledningsritt innebir en rittighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som behovs
for att dra fram och anvinda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten.
Inrittandet av en ledningsritt provas vid forrittning av lantmiterimyndigheten med stéd av
ledningsrittslagen.

Tvi ledningsritter berors av planforslaget. En ligger inom foreslaget omrade "NATUR”
och paverkas inte. Den andra ber6r en teleanlidggning vilken befasts med E-omrade 1
planforslaget.

E-omride

Ett befintligt E-omrade for transformatorstation finns inom stadsplan 352. Dock ar
befintlig transformatorstation placerad utanfoér avsett omrade, dirav dar E-omradet utokat till
ytan och ingar i planforslaget. Ytterligare en transformatorstation beh6vs vid Murarvigens
vindplan. Omradena kan antingen avstyckas eller att ledningsratt upprattas.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.
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Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for
l6pande drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhill av allmén plats

Inom projektet ska kommunen projektera och bygga ut en ny anslutningsvig med vindplan
till omrade D och L pd kommunal mark (Skarpnis 2:14). En befintlig vindplan pa
kommunal mark (Skarpnis 1:83) kan behéva utvidgas nagot Detta finansieras genom
markférsiljning/tomtrittsavgild. Aven vissa befintliga stigar behdver ges en ny strickning.
Kostnaden beriknas till cirka 4,7 miljoner.

Murarvigen I\

) | Svarvarvigen

<> E 2o\

Figur 14. Ny véndplan och ansiutningsvig markerad med ritt. Samt viss uthyggnad av befintlig vindplan.

De nya allminna anlidggningarna innebir 6kade drift- och underhallskostnader f6r Nacka
kommun.

Kostnad for utbyggnad samt dtift och underthill inom kvartersmark
Kostnaden f6r byge- och anlaggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsigare/tomtrittshavare.

Kostnad for anliggande samt drtift och underhdll av vatten- och
spillvattenanliggningar

Nacka Vatten och Avfall AB anligger och bygger ut vatten- och spillvattennitet. Kostnaden
finansieras av anliggningsavgifter enligt gillande VA-taxa. Befintlig avloppspumpstation
som behover utokad kapacitet delfinansieras av projektet enligt gillande markavtal mellan
kommunen och Nacka Vatten och Avfall AB.

Kostnad for dagvattenhanteting
Kostnad for anliggning och underhall avseende f6rdréjning av dagvatten pa kvartersmark
bekostas av respektive fastighetsigare/tomtrittshavare.

Bedémd kostnad f6r makadammagasin med flera dtgirder pa allmién plats ar cirka 3,5
miljoner kronor. Kostnaden mellan kommunen och Nacka vatten och avfall AB férdelas
enligt gillande markavtal.
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Kostmad for anliggande samt dtift och underhill av el- och fibernit samt fjarrvirme
Respektive ledningsigare ansvarar f6r nylagening och omlaggning av ledningar och
anordningar. Genomforandeavtal ska ingas mellan kommunen och respektive ledningsigare
avseende ansvars- och kostnadsférdelning for ledningsflytt av ledningar och anordningar
som ska upplatas pa allmin platsmark och ska inga i utbyggnaden av allminna anliggningar.

Respektive fastighetsdgare/tomtrittshavare behover ingd avtal med ber6rda ledningsigare
om ny- och omliggning av ledningar pa kvartersmark.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomférande.

Forrittningskostnader

For styckning av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgiarder inom
allmin platsmark ansvarar kommunen. For styckning av fastigheter, bildande av servitut
eller andra fastighetsrittsliga atgirder inom kvartersmark ansvarar
fastighetsidgaren/tomtrittshavaren sjilv alternativt den som rittigheten tllfaller. Vid
bildande av ledningsritt for befintliga anliggningar debiteras respektive ledningsigare.
Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

Planavgift

Kommunen anvinder sig av planavgifter enligt taxa fOr att finansiera arbetet med
detaljplanen. Planavgiften tas ut enligt gillande taxa nir bygglov enligt detaljplanen séks
eftersom det ar da fastighetsdgaren anvinder sig av den nytta planen gett.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstaind och dispenser betalas av
fastighetsigaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsigare/tomtrittshavare
till Nacka Vatten och avfall AB enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsdgare/tomtrittshavare till
respektive ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Avfallshantering bekostas av respektive fastighetsdgare/tomtrittshavare.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planférslaget dels ur ett
lingsiktigt helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berorda fastigheter.
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Miljokonsekvenser

Natur och landskapsbild

I och med att naturmark tas i ansprak sa kommer landskapsbilden paverkas. Omradet lingst
visterut ar det som blir synligt frain Skarpovagen. Viss paverkan sker ocksa genom att niagra
befintliga stigar ska justeras nagot till sin strickning. Naturomraden med delvis hoga
naturvirden och mindre delar som ingar i nyckelbiotop tas i ansprik 1 om och
detaljplaneforslaget. Naturvirdena ar dock inte unika f6r omradet dir Natureservatet
Skarpnis planeras.

Buller
For verksamhetsbuller frain Kummelbergets verksamhetsomride pa narliggande
detaljplaneférslag Volten bedéms att paverkan ér godtagbar.

Bullret i omridet kommer inte att 0ka namnvart varken fran okade trafikfloden eller fran
sjilva verksamheterna.

Undantaget édr det foreslagna liget f6r kross som troligen inte kommer innebira oacceptabla
bullernivder f6r nirboende men som kan innebira hoga bullernivaer och 6kade
trafikrorelser av tunga fordon for de narmast belidgna verksamheterna samt kan paverka
upplevelsen av det nirbeligna naturomradet tillika blivande naturreservat. Planbestimmelse
som ska dimpa bullernivan kommer att inforas pa plankartan varfor nivierna kommer att
didmpas.

Dagvatten och skyfall
I och med att féroreningsmangderna minskar sa paverkas inte vattenférekomsten
Askrikefjardens status och miljokvalitetsnormerna for vatten kan darfér anses foljas.

Inga grundvattenférekomster finns i niromradet som kan paverkas.

Genom hojdsittning och anpassning av marken narmast byggnaderna ar det mojligt med
nuvarande planutformning att avleda minst ett 100-ars regn med klimatfaktor.

Foérorenade omraden

Sammantaget bedomer kommunen att dven om det finns féroreningsproblematik 1 omradet
sa dr den ekonomiskt och praktiskt méjlig att hantera. Viss ytterligare bedémning kommer
beho6va ske till nésta planskede f6r omrade A i detaljplanen pa grund av fyllnadsmassor.

Sulfider

Hanteringen av sulfider i bergmassor inom planomradet bedéms rimligt att 16sa under
genomforandeskedet av detaljplanen. Beroende pa vilka mingder bergmassor som det blir
kan provtagning behéva ske redan 1 kommande planarbete.
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Mailomraden for hillbart byggande

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som aterspeglas i planens
utformning. Vissa aspekter har det jobbats extra med i enlighet med kommunens riktlinjer
for hallbart byggande. De atgirder/indikatorer som ar aktuella for projektet dr foljande.

o Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser. En utékning och
utveckling av verksamhetsomradet i Kummelberget 6kar mojligheten for fler
verksamheter att utvecklas inom kommunen. Genom att samla och flytta storande
och utrymmeskrivande verksamheter till verksamhetsomridet kan andra omraden
inom kommunen utveckla en levande stadsbebyggelse.

o Dagvatten som renas och infiltreras. Med en ny detaljplan f6r omradet ges samtidigt
mojlighet att se 6ver f6rdréjning och filtrering av dagvatten, vilket i sin tur bidrar till
renare vatten i angrinsande recipienter samt minskar risker for framtida
oversvimningar.

o Elffektiv mark- och resursanvandning. Manga av de verksamheter som finns i omradet
kan vara svara att inrymma i tita bostadsomriden, med hiansyn till trafik, buller och
utrymmeskrav. Genom att mojliggora for fler verksamheter inom ett redan etablerat
verksamhetsomrade utnyttjas redan befintlig infrastruktur och eventuella nya
storningar fran verksamheterna kan undvikas.

Sociala konsekvenser

De foreslagna naturytornas karaktir kommer vid genomfort detaljplaneforslag att forandras
fran natur till verksamhetsomrade. Tryggheten kan 6ka med planforslagets genomférande
da fler verksamheter innebir att fler manniskor kommer réra sig i omradet under dagtid.
Kvillstid och helger férindras inte upplevelsen av trygghet dd planférslaget inte medger
bostader eller annan markanvindning som innebir att manniskor vistas inom planomradet
under dessa tider pa dygnet. Generellt dr verksamhetsomraden otrygga nattetid, ett projekt
pagar i Kummelberget med flera samverkande parter bestaende av myndigheter,
organisationer och foretag.

Tillgingligheten ska vara fortsatt god da nya strickningar fOr stigar ska anordnas innan
kvartersmark exploateras. Pa sikt kommer tillgdngligheten att 6ka inom
verksamhetsomradet med fler utbyggda gator och bittre mojligheter att réra sig pa de
exploaterade ytorna. En storre gangstig fran verksamhetsomradet kommer att kopplas thop
med nya stigar. Denna forbindelse forbattrar méjligheterna f6r ménniskor att ta sig till
Vittjarnssjon och vidare ut i omgivande naturomrade.

Detaljplanens genomforande bedéms sammantaget inte innebéra nagra storre negativa
konsekvenser for barn. Befintlig naturmark hyser visserligen rekreativa virden, men
eftersom ytorna ar relativt sma i forhallande till omgivande naturomrade bedoms
moéjligheterna till rekreation vara fortsatt goda for nirboende. Eftersom det ér ett
verksamhetsomrade som ska utvecklas har bedomningen gjorts att inga fler ytor for
utevistelse och rekreation ar 1 behov att tillskapas.

Ekonomiska konsekvenser
Projektet forvintas som helhet generera ett ekonomiskt 6verskott till Nacka kommun.
Det finns ett behov att utoka antalet arbetsplatser inom Nacka kommun.
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Avvigning mellan motstaende intressen
Planférslaget ianspraktar omraden som delvis har héga naturviarden, ingér i nyckelbiotop

samt omfattas av strandskydd. Kommunen har, efter att ha vagt in naturvirdesutredning,

artskyddsutredning och topografi, minskat den initialt féreslagna ytan avsevirt. Diarutover

planeras ett naturreservat att bildas i anslutning till verksamhetsomradet vilket langsiktigt

sikrar naturvirden med mera. De omraden som foreslas for exploatering hyser inte virden

som inte aterfinns i angransande naturomride. Kommunen ser att behovet av tillkommande

mark for befintliga verksamheter att kunna expandera samt ett angelaget lokalt behov av

masshantering i detta fall dr sa stort att intresset att genomfora detaljplanen ar hogre dn

strandskyddsomradets bevarandeintresse och de naturvirden som berérs.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Planforslaget mojliggor fastighetsregleringar och avstyckningar. Vidare ber6rs bland annat

vagservitut, ledningsritter och gemensamhetsanliggningar. Det fortsatta planarbetet

behé6ver utreda bland annat om éldre vig- och ledningsservitut pa gator med kommunalt

huvudmannaskap kan upphivas. Befintliga gemensamhetsanlidggningar f6r vig kan behoéva

omprovas avseende andelstal vid nya fastighetsbildningar.

Medverkande i planarbetet
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