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2022-01-24
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2022/40
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Forsdljning av bebyggd mark i Fisksatra
Del av fastigheten Nacka Erstavik 26:2 - Villa Kaprifol

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut:

1. Kommunstyrelsen uppdrar it enheten for fastighetsforvaltning att verka f6r och ta
fram underlag for en forsiljning av del av fastigheten Erstavik 26:2 1 Fisksitra (Villa
Kaprifol) till marknadspris och i 6vrigt 1 enlighet med enheten for
fastighetsforvaltnings tjansteskrivelse den 24 januari 2022.

2. Under forutsittning av beslut enligt punkten 1 beslutar kommunstyrelsen att;

a. Ans6ka om lantmaiteriférrittning enligt bilaga 1 till tjansteskrivelsen f6r
bildandet av en ny fastighet i syfte att genomféra forsiljning enligt punkten
1, och att

b. Ingi 6verenskommelse om upplitelse av ledningsritt med Nacka vatten och
avfall AB samt ans6ka om lantmiteriforrittning, enligt bilaga 1 till
tjansteskrivelsen, inom den enligt punkt 2a nybildade fastigheten.

3. Under forutsittning av beslut enligt punkten 2a och 2b ges markingenjér inom
enheten for fastighetsforvaltning 1 uppdrag att ge in ansokan samt foretriada Nacka
kommun som fastighetsigare i lantmiteriférrittningen.

Sammanfattning

Nacka kommun ar lagfaren dgare till fastigheten Nacka Erstavik 26:2. Inom fastigheten
ligger bland annat byggnaden Villa Kaprifol och en pumpstation som tillh6r Nacka vatten
och avfall AB, karta bifogas som bilaga 1. Villa Kaprifol dr vakant sedan ett antal ar tillbaka.
Det finns ingen kommunal verksamhet som har intresse av att hyra byggnaden och
kommunen bedéms sakna langsiktigt behov av densamma. Ett par intressenter har
kontaktat kommunen angiende mojlighet att forvirva byggnaden. Nacka vatten och avfall
ska ligga ned ledning inom fastigheten Erstavik 26:2.

Mot bakgrund av ovanstidende féreslar kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott att
kommunstyrelsen ska besluta om att anséka om lantmateriférrittning f6r bildande av ny
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fastighet och ledningsritt, att ge i uppdrag 4t markingenjor pa enheten for
fastighetsforvaltning att ansdka om och féretrida Nacka kommun som fastighetsigare for
samtliga dtgirder samt att enheten for fastighetsforvaltning far i uppdrag att ta fram ett
underlag fo6r forsiljning av den nybildade fastigheten.

Arendet
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Villa Kaprifol.

Nacka kommun ar lagfaren dgare till fastigheten Nacka Erstavik 26:2. Inom fastigheten
ligger bland annat byggnaden Villa Kaprifol. Enligt gillande detaljplan far fastigheten
anvindas for rekreationsindamal, vilket till exempel kan innefatta verksamhet som
kompletterar de sport- och fritidsaktiveter som redan finns inom naromradet. Villa Kaprifol
omfattar 442 kvadratmeter uthyrningsbar area och far enligt gillande bygglov anvindas som
samlingslokaler. Byggnaden dr vakant sedan ett antal ar tillbaka och anvindes senast som
torskola, da med stéd av ett tidsbegrinsat bygglov. Byggnaden har relativt omfattande
renoveringsbehov, bland annat pa tak, fasad samt invindiga ytskikt.

Det saknas idag intresse fran ovrig kommunal verksamhet att hyra byggnaden, férfragan har
tillstéllts kultur-och fritidsenheten och det har till exempel utretts om byggnaden kan
anvindas som fritidsgard, men med byggnadens utformning ar det inte limpligt.
Kommunen bedéms inte heller ha nagot langsiktigt behov av byggnaden. De mojliga
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anvindningsomradena ir begrinsade med hansyn till gillande planférutsattningar och det ar
svart att se att kommunen skulle kunna iordningsstilla byggnaden f6r en extern hyresgist
och erhiélla den hyra som krivs f6r att inom rimlig tid ticka kostnaderna. De arliga
kostnaderna fér byggnaden uppgar till cirka 500 000 kronor och intikter saknas. Att
byggnaden stir tom innebar dven att den latt utsitts for skadegorelse och bidrar till
otrygehet 1 niromradet. Ett par intressenter har kontaktat kommunen angiende moijlighet
att forvirva byggnaden. De preliminira idéer om framtida anvindning som intressenterna
har haft, till exempel boule och café, skulle kunna vara till gagn f6r omradet. Mot denna
bakgrund foreslar enheten for fastighetsforvaltning att enheten far i uppdrag att ta fram ett
underlag for forsiljning.

For att en forsaljning ska vara mojlig krivs en fastighetsbildning. En fastighetsbildning bér
genomforas innan forsiljning sker. I annat fall uppstar en mycket ling tidsperiod mellan
tecknat kopekontrakt och tilltridesdag under vilken kommunen alltjaimt star risken for
fastigheten. Kommunen kan da dven anvinda byggnaden for etablering f6r kommande
byggprojekt avseende den intilliggande multihallen om det skulle vara limpligt. Underlag f6r
torsaljning bor inhamtas genom att den nybildade fastigheten erbjuds pa den 6ppna
marknaden med hjalp av maklare. Intresserade kopare bor, férutom bud, dven inkomma
med uppgift om planerad anvindning av byggnaden och det bor framgé av prospektet att
kommunen har ritt att vilja fritt till vem foérsiljning sker.

Nacka vatten och avfall AB har en pumpstation och ska anligga ledningar inom det omrade
som avses styckas av fran fastigheten Erstavik 26:2. Mot denna bakgrund foreslar enheten
for fastighetsférvaltning att kommunstyrelsen ska inga 6verenskommelse om bildande av
ledningsritt och frigorande av fastighetstillbeh6r med Nacka vatten och avfall och att
ersittningen for ianspraktagande av marken ska vara noll kronor.

Ekonomiska konsekvenser

En forsiljning kommer att generera en marknadsmaissig intidkt och i 6vrigt medfor
fastighetsbildning kostnader om uppskattningsvis 60 000 kronor samt kostnader f6r
framtagande av forsiljningsunderlag i form av miklararvode. Vid en forsiljning skulle det
arliga underskottet f6r byggnaden om cirka 500 000 kronor utga.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut far inga direkta konsekvenser f6r barn men kan i férlingningen bidra till
Okad trygghet i naromradet vilket ar positivt.

Bilagor
1. Underlag till ansékan om lantmaiteriforrittning
Therese Alvén Johanna Haring

Enhetschef Markingenjor
Enheten for fastighethetsforvaltning Enheten for fastighetsférvaltning
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