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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/956
KNOAMCM UN Projekt 9992480
Kommunstyrelsen

Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt
Gillevagen-Planiavagen, fastigheten Sicklaon 276:1 och

del av fastigheten Sicklaon 120:4, Vastra Sicklaon
Utbygenadspromemoria samt beslut om budget for genomforandet

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

1. Kommunstyrelsen faststiller utbyggnadspromemorian f6r stadsbyggnadsprojekt
Gillevagen-Planiaviagen 99924800 enligt bilaga 1 till detta drende och ger
exploateringsenheten Nacka 1 uppdrag att fortsitta genomforandet.

2. Kommunstyrelsen beviljar budget f6r stadsbyggnadsprojekt Gillevigen-Planiavigen
9992480 med -1,6 miljoner kronor netto, vilket tas 1 ansprak av budgetram for
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka f6r ar 2022-2024. Detta férdelat pa 0,1 miljoner
kronor i investeringsinkomster och -1,7 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojektet Gillevigen-Planiaviagen ar ett byggherreprojekt, vilket innebir att
exploatoren dger marken, dar fastigheten Sicklaén 276:1 utvecklas med ett flerbostadshus
som inrymmer 12 ligenheter och lokaler i bottenvaning. Detaljplan f6r Gillevigen-
Planiavigen (Sickla) fastighet Sicklaén 276:1, DP 627, vann laga kraft den 13 februari 2019.
Planen reglerar markanvindningen bostader i kombination med centrumindamal. I
detaljplanen har dven del av Nysitravigen planlagts som allmién plats. Gatan ska byggas om
for att bland annat sikerstilla en siker utfart fran kvartersmarken.
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Byggstart pa kvartersmark skedde kvartal 2021 och inflyttning beraknas till kvartal 4 2022.
Byggstart for allmidnna anliggningar (Nysitravigen) beriknas till kvartal 4 2022 och
fardigstilld anligening till kvartal 1 2023.

Ombyggnad av Nysitravigen ar en atgird som édr nédvindig for fler stadsbyggnadsprojekt
an det nu aktuella och ir dirfor definierad som en Gvergripande sekundiranliggning som i
sin helhet finansieras via exploateringsersattningar frain dessa berérda projekt.
Ombyggnaden ir kalkylerad till 3,3 miljoner kronor varav det nu aktuella
stadsbyggnadsprojektet bidrar med 2 miljoner kronor.

Budget foreslas tilldelas for Gillevigen-Planiaviagen 9992480 fran budgetramen for
stadsbyggnadsprojekt for ar 2022-2024, vilken beviljades av kommunfullmaktige den 15
november 2021, med totalt -1,6 miljoner kronor netto. Detta foérdelat pa 0,1 miljoner
kronor 1 investeringsinkomster och -1,7 miljoner kronor i investeringsutgifter. Projektet har
sedan tidigare beviljade men ej upparbetade medel, dirav behover inte budget s6kas for hela
det aktuella stadsbyggnadsprojektets del av den kalkylerade utbyggnadskostnaden f6r
Nysatravagen.

Arendet

Stadsbyggnadsprojektet Gillevigen-Planiavigen ir ett byggherreprojekt dar
Bostadsrittstoreningen Sickladn 24 i egenskap av dgare och exploator utvecklar fastigheten
Sickladn 276:1 med ett flerbostadshus. Stadsbyggnadsprojektet moéjliggdr 12 nya bostider
och lokaler i bottenvining ut mot gatorna Nackandsvigen/Gillevigen och Nysitravigen.

Detaljplan for Gillevagen-Planiavigen (Sickla) fastighet Sickladn 276:1, DP 627, vann laga
kraft den 13 februari 2019. Planen reglerar markanvindningen bostider i kombination med
centrumindamal. Detaljplanen innebir dven att del av Nysitravigen planlagts som allmin
plats/gata. Utbyggnaden pd allmin platsmark syftar till att f6rbittra anpassning och sikerhet
1 anslutning till Gillevagen, som trafikeras av bussar, samt anpassning till den nya utfarten
fran kvartersmarken.

Aktuell del av Nysitravigen ligger inom fastigheten Sickladn 120:4 och dgs i dagsliget av
Nysitra villadgareforening u.p.a. (utan personligt ansvar). Kommunen har hos lantmiteriet
ansOkt om fastighetsreglering med innebérden att den del av Sickladén 120:4 som ir planlagd
som allmin platsmark/gata ska foras 6ver till kommunens fastighet Sickladn 40:12.
Ansokan handliggs f6r narvarande av lantmiteriet och beslut vintas under varen 2022.
Inom ramen for lantmateriforrittningen har lantmateriet virderat marken och kommer 1
torrattningsbeslutet faststilla den ersittning kommunen ska betala till Villadgarféreningen.

Den 17 februari 2021 beviljades bygglov f6r nybygenad av ett flerbostadshus med tolv
ligenheter. Utbygegnaden pa kvartersmark paboérjades Q3 2021. Utbyggnaden inom allmin
platsmark planerar paborjas Q4 2022 och vara firdigstallt Q1 2023.
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Ett forslag till genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojektet Gillevigen-Planiavigen har
tagits fram, vilket innehaller beslut som behévs for att genomféra detaljplanen.
Genomférandebeslutet omfattar en utbyggnadspromemoria som beskriver utbyggnad av
allminna anliggningar och kvartersmark, en begiran om budget f6r projektering och
utbyggnad av allminna anliggningar samt kostnad for projektledning och styrning av
stadsbyggnadsprojektet fram till projektavslut.

Gillevagen

Bild 1: R6dmarkerat omrade visar planomradet. Instickskartan visar omradets geografiska lige.

Utbyggnads-PM

De allminna anliggningarna som ska byggas inom stadsbyggnadsprojekt Gillevigen-
Planiavigen dr ny- och omlidggning av del av lokalgatan Nysitravigen i syfte att sidkerstilla
en saker angoring till exploateringsomradet samt stirka skyddet och sikerheten for gang-
och cykeltrafikanter lings Gillevagen och vig 260. Arbetena pa allmin plats utférs inom
aktuellt projekt men dr nédvindiga dven for andra nirliggande stadsbyggnadsprojekt.

Utbyggnaden beriknas starta kvartal 4 ar 2022 och vara klar kvartal 1 4r 2023. Tidplanen
forutsitter att lantmateriets beslut om fastighetsreglering vinner laga kraft innan planerad
byggstart. Under byggtiden kommer provisoriska atgirder som avstingning av del av
Nysitravigen och omlokalisering av trafik behévas. Vid utbyggnaden kommer atkomst till
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omkringliggande fastigheter sakerstillas i erforderlig utstrickning men nirboende riskerar
uppleva storningar fran buller och den tillfilliga trafikomliggningen nir vigen byggs om.

Pa kvartersmark ska uppforas ett flerbostadshus med tolv ligenheter férdelade i tva
huskroppar som binds samman med en gemensam killarvaning och balkonger.
Utbyggnaden pabérjades kvartal 3 2021 och beriknas vara klar f6r inflyttning kvartal 4
2022.

Forslag till utbyggnadspromemorias bifogas denna tjinsteskrivelse, bilaga 1.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal mellan kommunen och divarande exploatéren Onzo AB antogs av
kommunfullmiktige den 11 december 2017, bilaga 2.

Fastigheten som projektet omfattar har via bolagsforsiljning 6verlatits till Kolfast Holding 2
AB som ingick ett hangavtal till exploateringsavtalet.

Ett tilliggsavtal till exploateringsavtalet, med inneborden att Bostadsrittsforeningen
Sicklaén 24 tridde in som part i exploateringsavtalet, antogs av kommunstyrelsen den 17
augusti 2021, § 162, se bilaga 3.

Projektering och utbyggnad av allmin plats samt byggnationer inom kvartersmark utgar
fran gillande exploateringsavtal. Byggnationerna inom kvartersmark utfors av
Kolfastkoncernen, som ingar 1 interim byggstyrelse for bostadsrittsféreningen till dess att
byggnationerna ér slutbesiktigade.

Tilldelning av budget

Kommunens budgetprocess for stadsbyggnadsprojekt innebir att kommunfullmiktige
beslutar om en trearig budgetram ur vilken kommunstyrelsen far delegation att l6pande
fatta beslut om avrop for enskilda stadsbyggnadsprojekt.

Kommunfullmiktige beslutade 1 Mal & Budget 2022—-2024 att bevilja budgetram for
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka med 1 039 miljoner kronor netto f6r ar 2022-2024. Detta
fordelat pa 571 miljoner kronor i investeringsinkomster och 1 610 miljoner kronor
investeringsutgifter.

Stadsbyggnadsprojektet Gillevigen-Planiavigen soker en utékning av budget om -1,6
kronor netto férdelat pa 0,1 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och -1,7 miljoner
kronor 1 investeringsutgifter, se tabell 1.

Den sokta budgeten ska anvindas f6r ombyggnad av Nysitravigen, vilket dr en atgird som
ar nodvindig for fler stadsbyggnadsprojekt an det nu aktuella och ér darfér definierad som
en 6vergripande sekundiranliggning.
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Projektet har sedan tidigare beviljade men ej upparbetade medel, dirav behover inte budget
s6kas for hela det aktuella stadsbyggnadsprojektets del av den kalkylerade
utbyggnadskostnaden f6r Nysitravagen.

Tillkommande medel, miljoner kronor, tabell 1
Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto
Sickla Gillevagen/Planiavigen 49 -5,4 -0,5 0,1 -1,7 -1,6 5,0 -7,1 -2,1

Medel per ar, miljoner kronor, tabell 2

Budget

Besluts-

Arsbudget Arsbudget Totalt instans  Datum
2023
Y S
& &8 <&
& & & K <& o&“ é\x"}
3 & & S
Projektbudget beviliad tom 2020 49 -54  -05 0,0 0,0 0,0 00 49 -54 05 KF
Utredningsbeslut 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 KS
Inriktningsbeslut 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 KS
aktuellt
Genomférandebeslut 0,0 0,1 -1,6 -1,5 0,0 -0,1 -0,1 0,0 0,0 0,1 -1,7 -1,6  KF drende
Total 49 -54 -05 01 -6 -5 00 -01 -001 00 00 00 00 00 00 50 -7,1 -1

Driftsposter for projektet, miljoner kronor, tabell 3

Sickla Gillevigen/Planiavigen 2022 2023 2024 2025=> Totalt
Detaljplanekostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ledningsarbeten 0,3 0,0 0,0 0,0 0,3
Provisorier 0,1 0,0 0,0 0,0 0,1
Sanering 0,1 0,0 0,0 0,0 0,1
Rivning 0,2 0,0 0,0 0,0 0,2
Restvirde 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovr driftskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Detaljplaneintakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Vidarefakturering ledningsarbeten 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Exploateringsersattning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Gatukostnadsersattning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovr driftsintikter -0,1 0,0 0,0 0,0 -0,1
Summa 0,6 0,0 0,0 0,0 0,6

Tidplan
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Aktivitet Datum Beslutsinstans

Startpromemoria 2015-08-11 Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott § 125

Antagen detaljplan 2017-12-11 Kommunfullmiktige

Genomforandebeslut Kvartal 2, 2022 Kommunstyrelsen

Byggstart allminna Kvartal 4, 2022

anlidggningar

Firdigstillt (kvartersmark, | Kvartal 4 2022

klart for inflyttning)

Firdigstillt (gata) Kvartal 1 2023

Slutredovisning Kvartal 3 2023

Tidigare och kommande beslut i stadsbyggnadsprojektet
Se bilagd drendedversikt, bilaga 3.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden f6r ombyggnad av Nysitravigen ar en atgird som dr nddvindig for fler
stadsbyggnadsprojekt dn det nu aktuella och dr dirfor definierad som en Gvergripande
sekundiranliggning som i sin helhet finansieras via exploateringsersittningar fran dessa
berorda projekt. Ombyggnaden ar kalkylerad till 3,3 miljoner kronor varav det nu aktuella
stadsbyggnadsprojektet bidrar med 2 miljoner kronor.

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering

Utbyggnaden av gatan syftar till att forbittra dess standard samt att anpassa hojdsattningen
till kvartersmark och beroende fastigheter. Om utbyggnaden inte kan genomféras paverkas
forutsittningarna for utbyggnaden pa kvartersmarken pa sa vis att det kan bli svarigheter vid
infarten till kvartersmark.

Alternativ till tilldelning av budget
Om budget till utbyggnad av gatan inte tilldelas behover exploatéren dndra projektering av
utfart och entréer mot gatan.

Paverkan pa annan namnd

Investeringar 1 stadsbyggnadsprocessen paverkar i forlingningen med kapital- eller
driftkostnader pa natur- och trafiknimnden. En nira dialog med mottagande part ar
nodvindig for att minimera osikerhet i framtida drift- och kapitalkostnader.

Tillkommande arlig kapital- och driftkostnad, kronor, tabell 4

Tillkommande Total Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projektnamn kapitalkostnad 4r1 kapitalkostnad ar 1 driftkostnad arlig driftkostnad (ARAAAMM)
Sickla Gillevagen/Planiaviagen 0,1 0,1 0,02 0,02 202303
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Konsekvenser for barn

Forslag till beslut bedéms pa sikt fa goda konsekvenser f6r barn i och med att utbyggnaden
pa allmin plats bidrar till stirkt skydd och sakerhet for gang- och cykeltrafikanter lings
Gillevdgen och vig 260, vilken utgér skolvig. Under utbyggnaden inom bade kvartersmark
och allmin platsmark kan barn paverkas negativt pa grund av 6kad mingd tung trafik samt
storningar 1 form av buller och damning.

Bilagor

Bilaga 1 Utbyggnads-PM
Bilaga 2 Exploateringsavtal
Bilaga 3 Tilliggsavtal
Bilaga 3 Arendedversikt

Nina Morling Anna Jarl

Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
Susanne Werlinder David Bergh

Planchef Byggprojektledare
Planenheten Enheten Bygg och Anliggning
Peter Skogberg

Enhetschef

Enheten Bygg och Anlaggning

Anna Backlund
Projektchef
Exploateringsenheten
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