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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ("’Kommunen’’), och Nacka Dotter 14 AB
(org.nr. 559258-1994), ("Exploatoren’), har nedan triffats foljande

PRINCIPOVERENSKOMMELSE

avseende utveckling av fastigheten Sicklaon 13:24

nedan bendmnt Principoverenskommelsen”

1§ MARKAGANDE

Lagfaren dgare till fastigheten Sickladén 13:24 &r Nacka Dotter 13 AB. Exploatoren har
forvarvat del av fastigheten Sickladn 13:24 genom ett overlatelseavtal uppréttat mellan
Exploatoren och Nacka Dotter 13 AB. Avstyckning av forviarvat markomréade kommer
att ske nir detaljplanen Vistra Nacka strand, dp5 berget, vunnit laga kraft.

Del av fastigheten som dr foremal for utveckling, bendmns nedan
“Exploateringsomradet”. Exploateringsomradets geografiska ldge med preliminér
avgransning framgér av bifogad karta, bilaga 1. Inom "Planomradet” ingér dven
fastigheten Sickladn 14:1 som dgs av kommunen, se bilaga 1, samt del av fastigheten
Sickladn 13:138.

2§ AVSIKTSFORKLARING

Parterna ar 6verens om féljande intentioner for utvecklingen av Exploateringsomradet.

Exploateringsomradet avses detaljplaneldggas for ny bebyggelse omfattande cirka
10 000 kvadratmeter BTA bostad. Exploatdren dr medveten om att slutlig
exploateringsgrad provas i1 detaljplaneprocessen och kan avvika fran angivna BTA-
uppgifter. BTA berdknas enligt svensk standard SS 021054:2009.

Utvecklingen av Exploateringsomradet ska f6lja Kommunens vid var tid géllande
styrdokument.

Exploateringsomradet ska anpassas till sin omgivning dér sérskild hansyn tas till
befintliga biologiska spridningssamband, riksintresse for kulturmiljovarden samt
anpassning till befintlig topografi. Planldggning ska ske enligt forutséttningar angivna 1
startpromemorian som beslutades pd delegation och noterades till kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott protokoll den 2 februari 2016, § 10.

Exploatoren dr inforstddd med att Kommunen kan komma att stélla krav pa hog kvalitet
avseende savdl arkitektonisk utformning som material och ambitioner for allmén plats.

Parterna har en gemensam ambition att formulera projektspecifika miljo- och klimatmal
for den planerade exploateringen. Parterna ska saledes komma &verens om for
bebyggelsen viktiga gestaltningsprinciper och projektspecifika mil med beaktande av
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exempelvis styrdokumenten Fundamenta och Strategi for miljo- och klimatambitioner,
antagna den 2 mars 2015, § 68, av kommunstyrelsen, respektive den 17 juni 2019, §
252, av kommunfullméktige samt planprogrammet for Nacka strand. Kommunen dmnar
folja upp att Exploatoren fullgoér sina dtaganden avseende dverenskomna
gestaltningsprinciper och mal.

I 6vrigt ska foljande huvudprinciper gélla for Exploateringsomradets utveckling:

- Av Exploatoren dgd blivande allmin platsmark inom Exploateringsomradet ska
vederlagsfritt 6verldtas till Kommunen.

- Exploatoren ska, till Kommunen eller den Kommunen sétter 1 sitt stédlle, upplata
nddvindiga servitut, ledningsritter eller annan rétt utan ersittning.

- Exploatoren dr inforstddd med Kommunens arbete med ”Konsten att skapa
stad”. Exploatdrerna atar sig att medfinansiera arbetet med Konsten att skapa
stad. Parterna ska komma 6verens om medfinansieringens storlek, vilka atgérder
den ska innefatta och nér i tiden dessa ska utforas.

- Parkering ska i forsta hand tillskapas genom gemensamhetsanldggning mellan
Exploatoren och andra fastighetségare i befintligt Torggarage, i andra hand pa
kvartersmark inom Exploateringsomradet.

- Exploatoren atar sig att arbeta med Kommunens arbetsverktyg for grona varden
(gronytefaktor) for den planerade utvecklingen av Exploateringsomradet. Vilka
specifika krav pd grona varden som ska uppfyllas, ska utredas under
detaljplanearbetet.

3§ DETALJPLAN

Parterna ska tillsammans verka for att en ny detaljplan ("Detaljplanen”) for
Exploateringsomradet, med i huvudsak det innehall som framgér av § 2, tas fram, antas
och vinner laga kraft. Andra fastighetsdgare och omraden utanfér Exploateringsomradet
kommer emellertid att ingd i arbetet med Detaljplanen. Detaljplanens avgrénsning
definieras som “Planomrédet”.

Detaljplanearbetet kan behdva samordnas med andra detaljplaner som avser omraden 1
Planomradets omgivning samt andra fastighetségare som ingér i Planomréadet. En del
utredningar kan komma att ske gemensamt for flera detaljplaner. Parterna ar Gverens om
att saddana samordningsarbeten eller gemensamma utredningar ska utforas i samband
med arbetet med Detaljplanen.

Detaljplanarbetet kan komma att genomforas av Kommunen utsedd konsult.

Exploatoren ska utse en kvalificerad arkitekt for den projektering som behdver goras 1
samband med detaljplanearbetet.

Ett gestaltningsprogram for Exploateringsomradet och omgivande allmén plats ska tas
fram under detaljplanearbetet. Gestaltningsprinciper ska syfta till att sdkra kvalitén pa
kommande bebyggelse.
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4§ KOMMANDE ARBETE — ANSVARS- OCH KOSTNADSFORDELNING

41§ DETALJPLANEFASEN

Kvartersmark — utrednings- och projekteringsarbete

Om Kommunen inte bestdimmer annat, ska Exploatoren ansvara for utrednings- och
projekteringsarbeten inom de delar av Exploateringsomradet som avses planlidggas som
kvartersmark. Sadana utrednings- och projekteringsarbeten kan bland annat omfatta
arkitektstudier, bullerutredningar, avfallsutredningar, dagvattenutredningar, riskanalyser
med avseende pa farligt gods, erforderliga utredningar for att klarldgga och bedoma
behovet av sanerings- och efterbehandlingsatgérder inom den blivande kvartersmarken
eller att ta fram en handlingsplan for erforderliga efterbehandlingsatgérder.

Allmdin platsmark — utrednings- och projekteringsarbete

Om inget annat bestdms, ska Kommunen ansvara for erforderliga utrednings- och
projekteringsarbeten inom de delar av Planomrddet som avses planldggas som allmén
plats for lokala allminna anlédggningar under forutsittningen att detta medges i gédllande
lagstiftning sdsom upphandlingslagstiftning. Detaljeringsgrad 1 projekteringsarbetet for
de allménna anldggningarna bestdms av Kommunen. Fér Planomrédet finns redan en
framtagen systemhandling, daterad 2016-05-16, av allméin platsmark inom
programomradet for Nacka strand. De delar av systemhandlingen som berdr
Planomrédet ska ligga till grund for fortsatt utredning och projektering. Aktuell
systemhandling framgar av bilaga 2.

Exploatorens kostnadsansvar

Exploatoren ska bira samtliga utrednings- och projekteringskostnader som kan hénforas
till detaljplanearbetet, enligt styckena ovan samt enligt § 3, och for att parterna ska
kunna triffa avtal 1 enlighet med § 5. Detta inkluderar Kommunens nedlagda tid for
exempelvis projektledning, uppfoljning av avtal, granskning av utredningar och 6vrig
administration. Exploatoren ska ocksa bekosta Kommunens arbete med samordning
mellan Detaljplanen och andra detaljplaner i Planomradets ndra omgivning, dven kallat
samordningskostnader. Exploatdren ska sdledes dels bekosta sina arbeten, dels ersétta
Kommunen for faktiska, verifierade kostnader, samt for nedlagd tid enligt varje tidpunkt
gillande timtaxa, som kan hénforas till Kommunens arbeten. Exploatoren ska utge
ersittning for Kommunens kostnader 16pande, efter fakturering frin Kommunen.

For detaljplanearbetet enligt § 3, ska Exploatoren triffa ett plankostnadsavtal med
Milj6- och stadsbyggnadsndmnden 1 Nacka kommun, vari detaljplanearbetet och
kostnads- och ersittningsansvaret for detta arbete ska regleras mer i detalj med
upprattande av budget och tidplan.

42§ GENOMFORANDEFASEN

Kvartersmark — utrednings, projekterings- och bygg- och anldggningsarbeten m.m
Exploatoren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsétgirder inom
blivande kvartersmark.

Allmdn platsmark - utrednings, projekterings- och bygg- och anldiggningsarbeten m.m.
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Ansvarsfordelning avseende projektering samt utbyggnad av allmédnna anldggningar
inom blivande allmén plats inom Planomrédet ska regleras i avtal som parterna enligt §
5 ska teckna. Utgéngspunkten ér att Kommunen ansvarar for att detaljprojektera samt
bygga ut de allmidnna anldggningarna inom Planomradet.

Allmdn platsmark — dterstdllande- och anslutningsarbeten

Exploatoren ska svara for och bekosta de aterstéllande- och anslutningsarbeten, som
maste goras 1 allman platsmark invid den blivande kvartersmarken, till f6ljd av
Exploatorens bygg- och anldggningsarbeten. Projektering och utférande av
aterstéllande- och anslutningsarbeten ska utféras enligt Kommunens standard och
godkédnnas av Kommunen.

Kommande avtal enligt § 5
Ansvars- och kostnadsfordelning f6r genomforandet ska regleras i detalj 1 avtal som
parterna enligt § 5 nedan ska tréffa. Foljande principer ska gélla:

Exploatoren ska ersitta Kommunen for Kommunens arbete med kvartersmark, sa som
avtalsuppfoljning, projektledning, proaktiv bygglovsprocess och 16pande
administration. I de fall Exploatoren projekterar och bygger ut de allménna
anldggningarna ska Exploatoren ersidtta Kommunen for Kommunens arbete for
exempelvis granskning av handlingar och uppf6ljning av kravstéllning relaterat till
allménna anldggningar och som regleras i kommande avtal enligt § 5.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta samtliga erforderliga rivningar och
evakueringar inom mark som ska dverlétas till Kommunen, om inte det foljer av vid
varje tidpunkt gillande lagstiftning att detta ansvar avilar motparten.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta samtliga erforderliga sanerings- och
efterbehandlingsdtgirder inom mark som ska dverlatas till Kommunen.

43§ EXPLOATERINGSERSATTNING

For om-, ny- eller tillbyggnad av allménna anldggningar ska Exploatdren erldgga
exploateringserséttning till Kommunen enligt Kommunens, vid tidpunkten for ingédendet
av avtal enligt § 5, gdllande beslut for exploateringsersattning for savél lokala som
overgripande allménna anldggningar.

For lokala allménna anldggningar ska exploateringserséttning erldggas for Kommunens
faktiska kostnader, inklusive intern tid, som hanfor sig till utbyggnaden av dessa (sdsom
utrednings-, projekterings- och entreprenadkostnader), forutsatt att Exploatéren

inte ansvarar for utbyggnaden av sddana anldggningar pa egen bekostnad.

Kostnader som hanfor sig till sddan projektering som Exploatdren betalar under
utredningsfasen i enlighet med § 4.1, ska inte omfattas av exploateringserséttningen.
Prelimindr omfattning av lokala allménna anldggningar framgér av bilaga 3.

For 6vergripande allménna anlédggningar (primér- och sekundédranlaggningar) ska
exploateringsersittning erlaggas for Kommunens beréknade kostnader som hénfor sig
till utbyggnaden av dessa (sdsom utrednings, - projekterings- och
entreprenadkostnader). De primir- och sekunddranldggningar som preliminért
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omfattas av exploateringsersittningen framgar av bilaga 4. Exploatdren dr medveten om
att ytterligare anldggningar av mindre karaktér kan tillkomma och att omfattningen
av redovisade anldggningar kan foréndras.

Utanfor planomradet, inom Nacka strand, planeras en brygga for kommersiell battrafik
vilken ér till nytta for utveckling inom planomrédet, for placering se bilaga 4.
Exploateringsersittning ska erlaggas for Kommunens faktiska kostnader, inklusive
interntid som hanfor sig till utbyggnaden av bryggan (sasom utrednings-, projekterings-
och entreprenadkostnader). Kostnaderna for bryggan delas mellan Exploatdrer i Nacka
strand.

Formerna for erliggandet av exploateringsersdttningen och dess storlek ska slutligen
slés fast i kommande avtal enligt § 5.

44§ MEDFINANSIERING AV TUNNELBANAN

Parterna ar 6verens om nyttan av utbyggnaden av tunnelbana till Nacka for utvecklingen
av Exploateringsomradet.

Exploatoren ska till Kommunen erldgga medfinansieringsersittning enligt Kommunens
gillande beslut for medfinansiering av utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka vid
tidpunkten for ingaendet av avtal enligt § 5.

Medfinansieringsersdttningens storlek och formerna for erldggandet av denna ska
slutligen slés fast i kommande avtal enligt § 5.

45§ KOMMUNIKATION

Parterna édr 6verens om att samverka kring den information till allménheten,
ndringsidkare med flera som kommer att behdvas i samband med planering och
genomforande av Detaljplanen.

Exploatdren ska delta i den samordnande kommunikationen av hela Detaljplanen och
ndrliggande utbyggnadsomraden tillsammans med Ovriga exploatorer och intressenter.
Exploatoren dr medveten om att Kommunens kommunikationsarbete kan innebéra fler
kommunikationsinsatser dn sddana som foljer av plan- och bygglagen (2010:900).
Den samordnade kommunikationen kan bland annat innebéra foljande aktiviteter:

- Nyhetsartikel
- Webbartikel

- Kort informationsfilm
Exploatoren ska bekosta del av Kommunens kostnader for kommunikationsarbete.
Budget for och kostnadsférdelning av gemensamma kommunikationsinsatser, d.v.s.
utover de som foljer av plan- och bygglagen, ska bestimmas gemensamt av Kommunen
och deltagande exploatdrer.
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4.6§ SAMORDNING MED ANDRA PROJEKT

Exploatoren dr medveten om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt
kommer att genomforas i Exploateringsomradets omgivning de kommande &ren och att
utbyggnad av tekniska forsérjningssystem och forhallanden 1 6vrigt kan paverka tidplan
for genomforande av utvecklingen inom Exploateringsomrédet.

Exploatoren dr inforstddd med att en samordning med andra projekt kan behdva ske och
att utbyggnaden inom Exploateringsomradet kan behova ske etappvis eller i ett senare
skede.

Vid tidpunkten for Principdverenskommelsens ingdende foreligger foljande
forutséttningar:

Parterna dr medvetna om att Kommunens genomforandeplan ar behidftad med
osdkerheter och kan komma att revideras. Infor tecknande av avtal enligt § 5 behover
eventuell etappindelning utredas vidare och preciseras.

5§ EXPLOATERINGSAVTAL

Innan Detaljplanen for Exploateringsomradet enligt § 3 antas ska parterna triaffa avtal
om exploatering avseende Exploateringsomradet.

Vidare ansvarar Exploatoren for att ingé och sékerstélla erforderliga avtal och
Overenskommelser med andra aktorer, exempelvis avseende vatten och avlopp,
fjarrvérme, el, tele eller motsvarande som behover ingas for genomforandet av
Detaljplanen.

6§ OVERLATELSE AV PRINCIPOVERENSKOMMELSEN

Principdverenskommelsen fér inte dverlatas av Exploatdren utan Kommunens skriftliga
medgivande. En Gverlatelse av Principdverenskommelsen ska formaliseras genom ett
tilldggsavtal till Principdverenskommelsen.

78§ GILTIGHET

Principdverenskommelsen ska upphora att gélla utan rétt till erséittning for ndgondera
parten om

- forutséttningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,
- Kommunens beslut att anta Principdverenskommelsen inte vinner laga kraft eller

- avtal enligt § 5 inte trdffats mellan Kommunen och Exploatren senast tre ar
efter Kommunens beslut att anta Principdverenskommelsen.

Detta avtal kan forlingas med tva ér i1 taget om parterna dr 6verens. En sddan forldning
forutsitter ett beslut enligt Kommunens gillande beslutsordning.

Exploatdren dr medveten om att beslut om detaljplan meddelas av milj6- och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméaktige och kan komma att 6verklagas av
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sakdgare. Principdverenskommelsen ir inte bindande for miljo- och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige vid beslut om detaljplan.

8§ ERSATTNING FOR KOMMUNENS REDAN NEDLAGDA KOSTNADER

Exploatoren ska erlagga 350 000 kronor till Kommunen for parternas arbete for att inga
Principdverenskommelsen och for det arbete som Kommunen bekostat infor
inriktningsbeslut, under forutsittning av att dessa kostnader inte redan fakturerats eller
avses att faktureras Exploatdren med stod av planavtalet. Erséttningen ska erldggas mot
utstilld faktura med en betalningstid om 30 dagar.

Vid upphorande av avtalet enligt § 7 &dr Exploatoren skyldig att erldgga ersittning for
Kommunens dittills upparbetade kostnader.

9§ ANDRINGAR, FORLANGNING OCH TILLAGG

Andringar i, forlingning av och tilligg till Principdverenskommelsen ska upprittas
skriftligen och undertecknas av bada parter.

10§ TVIST

Tvist angdende tolkning och tilldimpning av Principdverenskommelsen ska avgoras av
allmén domstol enligt svensk ritt och pd Kommunens hemort.

X ok ok ok ok

Principdverenskommelsen har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna
tagit var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For Nacka Dotter 14 AB
genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau Michael Moschewitz
Kommunstyrelsens ordférande Styrelseledamot
Nina Morling Oscar Lekander
Enhetschef exploateringsenheten Styrelseledamot

Nackas stad
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BILAGOR

Bilaga 1 Kartbilaga Exploateringsomrade och Planomrade

Bilaga 2 Handlingsforteckning berdrda delar av systemhandling daterad 2016-05-16
Bilaga 3 Lokala allménna anldggningar

Bilaga 4 Overgripande allménna anliggningar
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