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§ 83 KFKS 2021/840

Tertialbokslut | 2022 kommunstyrelsen avseende
stadsutveckling

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.
Kommunstyrelsen faststéller tertialbokslut 1 2022 avseende kommunens
exploateringsverksamhet, strategiska stadsutveckling samt del av 6vergripande kostnader inom
stadsutveckling.

Arendet

Stadsutvecklings resultat for perioden visar pa ett Overskott pa 0,5 miljoner kronor jamfort
med budget. Prognosen ir ofoérindrad jamfort med budget. Risker som sarskilt beh6ver
beaktas framover dr resurs- och kompetensbrist, 6kade kostnader och brist pa samverkan.

Investeringsprojektens totala arsbudget f6r 2022 uppgar till 594,6 miljoner kronor netto.
Utfallet f6r uppgar totalt till 99,6 miljoner kronor netto. Det hir motsvarar 17% av
arsbudgeten vilket dr ndgot ligre dn foérvantat med hansyn tagen till den sdsongsvariation vi
haft historiskt. Flera stora entreprenader sisom Alta Centrum, Orminge etapp 3 och
Bégvigen-Abroddsvigen kommer att starta under andra halvaret 2022. Den évervigande
delen av arsbudgeten arbetas upp under tertial 3.

Beslut om budget for utbyggnad av allminna anliggningar i projekt Alta centrumkvarter har
tagits. Detaljplanen for del av Ryssbergen antogs av kommunfullmiktige i februari 2022
samtidigt som beslut togs om att inritta naturreservatet Ryssbergen. I slutet av april fattades
beslut om genomférande, men detaljplanen har 6verklagats. Beslutet f6r genomférande av
Viarmdovigen har fattats for att sidkerstilla ledningskapacitet och méjliggora tillkommande
exploatering pa Vistra Sicklaén samt skapa en funktionell och gestaltningsmissigt god
utformning nir Varmdovagen gar fran att vara bilvig till levande stadsgata.

Bostadsutvecklaren Selvaag Bostad AB tilldelades i januari uppdraget i Sveriges forsta
naturbana markanvisningstivling i Centrala Nacka. Under det forsta tertialet har nirmare 650
bostader paborjats pa olika platser i kommunen. En majoritet av de bostider som paborjats
har en koppling till utvecklingen av Orminge och Alta centrum samt utbyggnaden pa
Nobelberget. 155 nya bostader har firdigstallts under perioden.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran enheten for strategisk stadsutveckling och controllerenheten daterad den
11 maj 2022

Bilaga 1  Tertialbokslut 1 2022 stadsutveckling

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran enheten for
strategisk stadsutveckling och controllerenheten — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade
beslutat 1 enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Christina Staldal 14t anteckna féljande till protokollet f6r Nackalistan.

I dagslaget sa ser stadsutvecklingens budgetresultat bra ut. Risker som nimns och behéver
beaktas framover ér bl a resurs- och kompetensbrist, 6kade kostnader och brist pa samverkan.
Nackalistan instimmer 1 upprikningen av risker. Resurs- och kompetensbrist maste hanteras
for att fa en kvalitativ utveckling av stadsbyggandet och -planerandet. Da maste
arbetsvillkoren vara goda och drigliga och utan for stort stresspaslag. De stindiga
sparinsatserna kan inte fortsitta utan att det far konsekvenser for viljan att tjanstgora i Nacka
kommun. Okade kostnader giller fér rivaror och material som kraftigt har skjutit i héjden
under senare tid. Det maste hanteras och analyseras och goras nya lingtgaende ekonomiska
bedémningar f6r byggprojekt och fattas nya beslut om. Oroande tecken ir nu att projekt
avbryts i Stockholms lin beroende pa f6r hoga kostnader f6r bygeféretagen som inte har rad
att fullfélja dessa. Nackalistan vill snarast se en férnyad ekonomisk bedémning av kommande
byggprojekt och om de kan genomféras i tid eller inte.”
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§ 84 KFKS 2015/828-25828

Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt Orminge
I B Sarvtrask, fastigheterna del av Orminge 46:1, 60:1 och
Mensattra |1:1, Boo

Exploateringsavtal, markgenomforandeavtal samt beslut om budget for genomforandet

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

1. Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiéktige beslutar att inga foreslaget
exploateringsavtal for Norra Sarvtrisk, Detaljplan Sarvtrisk i Nacka kommun f6r
fastigheterna del av Orminge 46:1, Orminge 60:1 samt del av Mensittra 1:1 med
Rikshem Ormvird AB (559204-26606) enligt bilaga 1 till detta drende.

2. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar att inga foreslaget
markgenomforandeavtal f6r Norra Sarvtrisk, Detaljplan Sarvtrisk i Nacka kommun
tor fastigheterna del av Orminge 60:1 samt del av Mensittra 1:1 med Sveafastigheter
Bostad Sarvtrisk AB (559122—6062), enligt bilaga 2 till detta drende.

3. Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmaktige beviljar budget for
stadsbyggnadsprojekt Orminge 1B Sarvtrisk 99943600 med -0,8 miljoner kronor netto
tor ar 2025 och framat. Detta fordelat pa O miljoner kronor 1 investeringsinkomster
och 0,8 miljoner kronor i investeringsutgifter.

4. Kommunstyrelsen noterar att inklusive ovriga kalkylposter (tomtrittsavgald,
markforsiljning och exploateringsersittning) som genereras av stadsbygegnadsprojekt
Orminge 1B Sarvtrisk 99943600, men ej budgeteras i stadsbyggnadsprojekt, blir
resultatet ett positivt netto om cirka 84 miljoner kronor for detta projekt. Detta
tordelat 1 89,8 miljoner kronor i intdkter, samt i 6,1miljoner kronor i kostnader.

Arendet

Marken inom projektet dgs dels av Nacka kommun, dels av Rikshem Ormvad AB och Elisby
Orminge Hus KB. Kommunen ir dgare till den del av projektomradet som utgérs av
fastigheterna Orminge 60:1 och Mensittra 1:1, Rikshem Ormvard AB och Elisby Orminge
Hus KB ir dgare till den del av projektomradet som utgdrs av fastigheten Orminge 46:1.

Kommunen féreslas inga exploateringsavtal med Rikshem Ormvard AB som ir civilrittslig
agare till kvartersmarken pa den del av fastigheten Orminge 46:1 som omfattas av
detaljplaneomradet och foretrider Elisby Orminge Hus KB via fullmakt. Inom Orminge 46:1
planeras bebyggelse 1 form av ett sirskilt boende f6r dldre med cirka 70 vardplatser.
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Kommunen féreslas inga markgenomforandeavtal med Sveafastigheter Bostad Sarvtrisk AB
och upplita den fastighet som planerar att styckas av frain Orminge 60:1 med tomtritt.
Sveafastigheter planerar att bebygga fastigheten med flerbostadshus och upplata de ca 120
ligenheterna med hyresratt.

Detaljplaneomradet omfattas av dom for vattenverksamhetstillstind vilket finns upptaget i
bade exploateringsavtalet och markgenomférandeavtalet och blir exploatérernas skyldighet att
efterleva.

Projektet soker 1 aktuellt forslag till beslut, tilldelning av budget f6r projektledning och
administration av genomférandet av kvartersmarksbebyggelsen.

Budget och utbyggnadspromemoria for allmidnna anliaggningar inom detaljplanen har redan
beslutats inom ramen for projekt Samordning Orminge C 93102387, KFKS 2016/803, § 105—
106. Utbyggnad av allminna anliaggningar inom detaljplanen ér en del av Etapp 4 inom ovan
nimnt samordningsprojekt. Inom ramen f6r samordningsprojektet har dven de
exploateringsersittningar som projekt Norra Sarvtrisk genererar budgeterats och ansékts om.
Exploateringsersittning erliggs enligt tidigare fattat kommunalt beslut angaende
exploateringsersittningsniva for Orminge Centrum. Delar av det positiva nettot fran
kommunens markférsiljning ska ticka utgifter f6r utbyggnad av allmidnna anlidggningar som
utférs inom stadsbyggnadsprojekt Samordning Orminge C.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten m.fl. enheter daterad den 5 maj 2022
Bilaga 1  Exploateringsavtal

Bilaga 2 Markgenomforandeavtal

Yrkanden
Christina Staldal (NL) yrkade att forslaget frain exploateringsenheten m.fl. enheter skulle

avslas.

Beslutsgang

Ordfoéranden stillde forslaget fran exploateringsenheten m.fl. enheter mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med forslaget fran exploateringsenheten m.fl.
enheter.

Sidney Holm (MP) avstod fran att delta i beslutet.

Reservationer
Christina Staldal reserverade sig mot beslutet f6r Nackalistan.
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Protokollsanteckningar

Gunilla Grudevall-Steen (L) lit anteckna foljande till protokollet for Liberalerna.
”Redan pa ett tidigt stadium i denna plan var det viktigt att sikra upp en del av vatmarken och
dess virden 1 anslutning till helhetsmiljon Sarvtrisk. Manga utredningar har gjorts, man har
erhallit tillstand for vattenverksamhet och detaljplanens genomférande antas inte medfora
betydande miljopaverkan, en beddmning som dven Linsstyrelsen delar.

Det vidtas skyddsatgarder for att sakerstalla att exploateringen totalt sett inte paverkar
bevarandestatusen for skyddade arter. Biotophéjande atgirder genomfors, 6vervintringsplatser
tor groddjur sikras, fladdermusholkar sitts upp, reglering av belysning i bostadskvarteret som
vetter mot Sarvtrask mm. Man har dven anlagt tva nya lekdammar fér groddjur,
groddjurspassager med ledarmar har anlagts under Mensitravagen, Skarpévigen och
Ornévigen. Den sumpskog som férsvinner kommer ocksa att kompenseras f6r pa annat hall
genom anlaggning av motsvarande yta.

For oss 1 Alliansen ér det viktigt att kunna ta ansvar bade f6r bostadsbyggande och f6r natur
och milj6.”

I ovanstaende protokollsanteckning instimde Peter Zethraeus fér Moderaterna, Johan
Krogh for Centerpartiet och Anders Tiger for Kristdemokraterna.

Henrik Unosson lit anteckna f6ljande till protokollet for Socialdemokraterna.
”Savil naturen, miljén och kommande boende 1 omradet skulle tjana pa att minska
bebyggelsen inom detaljplanen. Infér granskning av planen yrkade vi tillsammans med
Miljopartiet och Vinsterpartiet pa aterremiss for att minska nagot pa byggvolymen till
férman f6r milj6- och naturviarden. Detta var inget som vann gehér hos den styrande
majoritetens Allianspartier.

Vi Socialdemokrater vill markera att vairdboendet i planférslaget saknar reell mojlighet till
att i markplan anldgga en angeldgen, avgrinsad, tillginglig och anpassad tridgard.

Tillgang till solljus och mojlighet att vilja mellan sol och skugga, vilket ar viktigt f6r en god
boendemiljo, tillgodoses inte enligt planforslaget. For vardboendet som dr placerat i nordsydlig
axel innebir det en stunds solljus endast lings vardboendets gardssida nir solen star i
soder och en stund pa kvillen vid vardboendets norrgavel nir solen star i vister.

Tradgard ar bevisligen mycket viktig, har en lugnande och halsosam effekt och minskar
behov av medicinering. Att skapa hela 16sningen med uteliv pa tak ska vi nog limna till
storstadernas redan titbebyggda omrade. Nacka har helt andra mojligheter. Boende pa
vardboende har ritt att fa njuta — att leva hela livet! De behover en tridgard!”

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

“Detta exploateringsbeslut behover inte tas. Nagon gang maste miljé och klimat fa forsta
prioritet och inte bara de ekonomiska bedomningarna. Speciellt nir det giller exploatering och
hardgorande av en rik biotop som norra Sarvtrisk. Skarp kritik kommer fran den samlade
vetenskapen vad giller landets och kommuners bristande ambitioner och hinsyn till
klimatproblemen. En ¢kad takt i klimatatgirder behévs och Nacka ar inget undantag. Man har
sarskilt ocksa betonat hur viktigt det dr att inte offra vatmarker for t ex bebyggelse vilket
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kommer att ske har. Nackalistan beklagar att inte fler partier tar stallning mot detta och inte
bidrar till att forsdmra klimatet. Den exploatering som ska goras 1 norra Sarvtrisk behover inte
goras med hansyn till tunnelbaneavtalet. Hela centrumexploateringen 1 Orminge ar storre dn
de ursprungliga byggplanerna f6r omradet och borde ha begrinsats till byggande pa den
tidigare parkeringsplatsen nira Sarvtrask. Byggandet ska kompenseras genom klimatatgarder
vilket 4r bra men inget kan helt kompensera en 6delagd naturmilj6 som detta.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

”Kring Sarvtrisk finns idag ett levande djurliv med bland annat mindre hackspett, 8 olika
fladdermusarter och snok. Omradet kring Sarvtrisk 4r bade deras boplats och skafferi. Det ir
enormt viktigt att ta hinsyn till detta vid den fortsatta planlageningen, sa att inte
livsbetingelserna fordndras sa mycket att dagens invanare minskar i antal eller helt f6érsvinner.
Dirfor anser Miljopartiet att det under den fortsatta planliggningen maste tas fram en
tydligare plan for hur den kvarvarande naturmarken med sin sumpskog ska iordningstillas och
forvaltas Gver tid sa att omradet f6rblir attraktivt dven for dessa. Ansvarsfordelningen for
detta maste tydligt regleras i alla kommande avtal och planhandlingar.

Det har tidigare skett oforsiktiga gallringar 1 omradet kring Sarvtrisk som varit negativa for
omradets naturvirden. Nir vi fortitar blir det alltid svara avvigningar eftersom omradet kring
Sarvtrisk inte far samma upplevelse- och trygghetsvirden for manniskor om det tillats vixa
igen f6r mycket. Kommunen maste darfor tydligt reglera hur skotseln ska utforas, vad den ska
ha for syften och vem som ska ansvara for detta.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.
”Vinsterpartiet ir inte tillfreds med detaljplanens utformning utan anser att den bor
omarbetas vilket gor att det dr for tidigt att fatta genomférandebeslutet med exploaterings och

markanvisningsavtal.”
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§ 85 KFKS 2018/600, 2018/870

Detaljplan for Sarvtrask
Antagande

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att fatta f6ljande beslut.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplanen f6r Sarvtrisk.

Arendet

Detaljplaneforslaget f6r Sarvtrask dr tillstyrkt av miljé- och stadsbyggnadsnimnden och
kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmiktige ska foreslds anta detaljplanen.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora ett nytt bostadskvarter i Orminge centrum. En
attraktiv och levande stadsmiljo utvecklas samtidigt som omradets naturvirden och
skyddsvirda bestand av faglar och groddjur beaktas. Detaljplanen har utformats 1 enlighet med
planprogrammet f6r Orminge centrum.

Enheten f0r strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena har tillgodosetts.
Enheten anser att kommunstyrelsen ska foresla kommunfullmiktige att anta planférslaget for
Sarvtrask.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran enheten for strategisk stadsutveckling daterad den 6 maj 2022
Bilaga1  Protokollsutdrag MSN

Bilaga 2 Tjinsteskrivelse antagande MSN

Bilaga 3  Granskningsutlatande

Bilaga 4  Plankarta

Bilaga 5  Planbeskrivning

Bilaga 6 Gestaltningsprogram

Yrkanden
Christina Staldal (NL) yrkade att forslaget fran enheten for strategisk stadsutveckling skulle
avslas.
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Beslutsgang

Ordforanden stillde forslaget fran enheten for strategisk stadsutveckling mot avslag och fann
att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med forslaget fran enheten for strategisk
stadsutveckling.

Sidney Holm (MP) avstod fran att delta i beslutet.

Reservationer
Christina Staldal reserverade sig mot beslutet f6r Nackalistan.

Protokollsanteckningar

Gunilla Grudevall-Steen (L) lit anteckna foljande till protokollet for Liberalerna.
”Redan pi ett tidigt stadium i denna plan var det viktigt att sdkra upp en del av vatmarken och
dess virden 1 anslutning till helhetsmiljon Sarvtriask. Manga utredningar har gjorts, man har
erhallit tillstand for vattenverksamhet och detaljplanens genomférande antas inte medfora
betydande miljépaverkan, en bedomning som dven Linsstyrelsen delar.

Det vidtas skyddsatgirder for att sikerstilla att exploateringen totalt sett inte paverkar
bevarandestatusen for skyddade arter. Biotoph6jande atgarder genomférs, Gvervintringsplatser
tor groddjur sikras, fladdermusholkar sitts upp, reglering av belysning i bostadskvarteret som
vetter mot Sarvtraisk mm. Man har dven anlagt tva nya lekdammar f6r groddjur,
groddjurspassager med ledarmar har anlagts under Mensitravigen, Skarpévagen och
Ornovagen. Den sumpskog som forsvinner kommer ocksa att kompenseras for pa annat hall
genom anliggning av motsvarande yta.

For oss 1 Alliansen ar det viktigt att kunna ta ansvar bade for bostadsbyggande och for natur
och milj6.”

I ovanstaende protokollsanteckning instimde Peter Zethraeus fér Moderaterna, Johan
Krogh f6r Centerpartiet och Anders Tiger f6r Kristdemokraterna.

Henrik Unosson lit anteckna féljande till protokollet fér Socialdemokraterna.
”Savil naturen, miljon och kommande boende 1 omradet skulle tjina pa att minska
bebyggelsen inom detaljplanen. Infor granskning av planen yrkade vi tillsammans med
Milj6partiet och Vinsterpartiet pa aterremiss for att minska nagot pa byggvolymen till
forman f6r milj6- och naturvirden. Detta var inget som vann gehor hos den styrande
majoritetens Allianspartier.

Vi Socialdemokrater vill markera att vairdboendet 1 planférslaget saknar reell méjlighet till
att i markplan anligga en angelidgen, avgrinsad, tillgainglig och anpassad tradgard.

Tillgang till solljus och méjlighet att vilja mellan sol och skugga, vilket ér viktigt f6r en god
boendemiljo, tillgodoses inte enligt planforslaget. Fér vardboendet som dr placerat 1 nordsydlig
axel innebir det en stunds solljus endast lings vardboendets gardssida nir solen star i
soder och en stund pa kvallen vid vardboendets norrgavel nir solen star i vaster.

Tridgard ir bevisligen mycket viktig, har en lugnande och hilsosam effekt och minskar
behov av medicinering. Att skapa hela 16sningen med uteliv pa tak ska vi nog limna till
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storstadernas redan titbebyggda omrade. Nacka har helt andra maojligheter. Boende pa
vardboende har ritt att fa njuta — att leva hela livet! De behover en tridgard!”

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

“Detta exploateringsbeslut behover inte tas. Nagon gang maste miljé och klimat fa forsta
prioritet och inte bara de ekonomiska bedomningarna. Speciellt nir det galler exploatering och
hardgorande av en rik biotop som norra Sarvtrisk. Skarp kritik kommer fran den samlade
vetenskapen vad giller landets och kommuners bristande ambitioner och hinsyn till
klimatproblemen. En ¢kad takt i klimatatgirder behévs och Nacka ar inget undantag. Man har
sarskilt ocksa betonat hur viktigt det dr att inte offra vatmarker f6r t ex bebyggelse vilket
kommer att ske har. Nackalistan beklagar att inte fler partier tar stallning mot detta och inte
bidrar till att forsdimra klimatet. Den exploatering som ska goras 1 norra Sarvtrisk behover inte
goras med hansyn till tunnelbaneavtalet. Hela centrumexploateringen 1 Orminge ar storre an
de ursprungliga byggplanerna f6r omradet och borde ha begrinsats till byggande pa den
tidigare parkeringsplatsen nira Sarvtrask. Byggandet ska kompenseras genom klimatatgarder
vilket 4r bra men inget kan helt kompensera en 6delagd naturmilj6é som detta.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

”Kring Sarvtrisk finns idag ett levande djurliv med bland annat mindre hackspett, 8 olika
fladdermusarter och snok. Omradet kring Sarvtrisk 4r bade deras boplats och skafferi. Det ar
enormt viktigt att ta hinsyn till detta vid den fortsatta planlageningen, sa att inte
livsbetingelserna fordndras sa mycket att dagens invanare minskar i antal eller helt f6érsvinner.
Dirfor anser Miljopartiet att det under den fortsatta planldggningen maste tas fram en
tydligare plan for hur den kvarvarande naturmarken med sin sumpskog ska iordningstillas och
forvaltas Gver tid sa att omradet f6rblir attraktivt dven for dessa. Ansvarsfordelningen f6r
detta maste tydligt regleras i alla kommande avtal och planhandlingar.

Det har tidigare skett oforsiktiga gallringar 1 omradet kring Sarvtrisk som varit negativa for
omradets naturvirden. Nir vi fortitar blir det alltid svara avvigningar eftersom omradet kring
Sarvtrisk inte far samma upplevelse- och trygghetsvirden for manniskor om det tillats vixa
igen f6r mycket. Kommunen maste darfor tydligt reglera hur skotseln ska utforas, vad den ska
ha for syften och vem som ska ansvara for detta.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.
”Vinsterpartiet yrkade pa aterremiss 1 Miljé och stadsbyggnadsnimnden enligt f6ljande: att
arendet skulle aterremitteras for att minska eller ta bort bostadsdelar och garage inom
kvarteret. Detta till f6rman f6r mer gronyta och 6kade recipienter for att béttre ta hand om
omradets dagvatten samt att limna gronytor med hoga naturvirden orérda.

Det yrkandet kommer dterkomma till kommunstyrelsen darfor att det aktuella planomradet
naggar det virdefulla naturomradet Sarvtrisk i kanten. Samtidigt saknar det tilltinkta
vardboendet inom planen nagon grén utemiljo f6r de boende. Darfor borde planen ha
minskats nagot i omfattning genom att dra den bebyggda ytan nagot at sdder samtidigt som
byggnadernas placering dndrats sa att virdboendet ges en grén utemiljo. Narheten till
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kollektivtrafiken gor ocksa att omfattningen pa de tilltdnkta parkeringsplatserna bér minskas,
med tanke pa nirheten till vitmarken dr det rimligt att nedgrivda garage utgar eller i varje fall
dras bort maximalt frain vatmarken.”
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§ 86 KFKS 2018/246

Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt Volten, del
av Orminge 60:1, Skarpnias 1:83, Boo

Uthyggnadspromemoria, markgenomforandeavtal samt beslut om budget for genomforandet

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

1. Kommunstyrelsen faststiller utbygenadspromemorian for stadsbyggnadsprojekt
Volten, 93101424, enligt bilaga 1 till detta drende och ger exploateringsenheten i
uppdrag att fortsitta genomforandet. Beslutet ar villkorat av punkt 3 och 4 nedan.

2. Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmaktige beslutar att ingéd foreslaget
markgenomforandeavtal med Nacka Volten AB, org.nr 559145-5141, {6r del av
Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83 inom stadsbyggnadsprojekt Volten, enligt bilaga 2 till
detta drende.

3. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beviljar budget f6r
stadsbyggnadsprojekt Volten, 93101424, med 14 miljoner kronor netto. Detta férdelat
pa 0 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 14 miljoner kronor i
investeringsutgifter.

4. Kommunstyrelsen noterar att inklusive 6vriga kalkylposter (markforsiljning) som
genereras av stadsbyggnadsprojekt Volten, 93101424, men ej budgeteras i
stadsbyggnadsprojekt, blir resultatet ett positivt netto om cirka 50 miljoner kronor f6r
detta projekt. Detta férdelat i 69 miljoner kronor i intikter, samt i 19 miljoner kronor 1
kostnader.

Arendet

Stadsbyggnadsprojekt Volten ir ett av tre stadsbyggnadsprojekt som ingar i projektet
Kraftledningsstraket i Orminge didr mark som tidigare var reserverad for luftledningar har
markanvisats via tavling och detaljplanelagts. Stadsbyggnadsprojektet mojligeor £6r 47 nya
bostider i form av radhus och en forskola om cirka 200 forskoleplatser. Detaljplanen gar upp
for antagande 1 kommunfullmaktige den 20 juni 2022 och i samband med det foreslas
kommunfullmiktige dven besluta om att inga markgenomférandeavtal och faststilla
utbyggnadspromemorian.

Nacka kommun ska bygga ut och finansiera utbyggnaden av allmanna anliggningar inom
stadsbyggnadsprojektet, vilket avser utbyggnad av en gang- och cykelvig for anslutning till det
Ovriga gang- och cykelvignitet inom Orminge och anslutning till narliggande busshallplats.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



20 (90)
31 maj 2022

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Delar av detaljplaneomradet har under 1950-1960-talet anvints som deponi och som
hushallstipp mellan daren 1960 och 1964. Omradet anvindes dven for utfyllnad med
schaktmassor fran slutet av 1960-talet till mitten av 1970-talet. Foljaktligen finns inom
omradet fororenade massor som ska hanteras och saneras enligt praxis och lagstiftning.
Stadsbyggnadsprojektet mojliggor att denna mark kan saneras och bebyggas. Kommunen ska
bekosta saneringen. Sanering ir en osiker utgiftsspost och utgor en risk 1 projektet. Den
budget som projektet s6ker fOr saneringen dr baserad pa ett expertutlaitande dir det skattade
utfallet av saneringskostnaden bedéms till cirka 10 000 000 kronor f6r schakt, transport och
mottagning av massor. Utgiften motsvarar dtgirder for sanering utifran platsspecifika
riktvarden som foretaget Ensucon tagit fram pd uppdrag av kommunen. En forutsittning ar
att marken bedéms limplig att bygga pa efter dessa riktvirden. Utifran ett virsta scenario,
vilket innefattar att Nacka kommun far schakta bort hela den gamla deponin, skulle utgiften
for sanering 6ka betydligt men projektet fortfarande ga med vinst. Projektet bedémer dock att
risken for detta dr lag och denna bedémning styrks bland annat av den promemoria, ”Forslag
till platsspecifika riktvirden och berikningar av férorenade massor”, som Ensucon tagit fram
pa uppdrag av kommunen. Ensucon kommer bland annat fram till att det inte ar en
miljémassigt forsvarbar atgird att schakta bort den gamla deponin.

Budget foreslis tilldelas stadsbyggnadsprojekt Volten, 93101424, med totalt -14 miljoner
kronor netto. Detta férdelat pa O miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 14 miljoner
kronor 1 investeringsutgifter.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten m.fl. enheter daterad den 4 maj 2022
Bilaga1  Utbyggnads-PM

Bilaga 2 Markgenomf6randeavtal

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran
exploateringsenheten m.fl. enheter — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Anders Tiger lit anteckna foljande till protokollet f6r Kristdemokraterna.

“Fran Kristdemokraternas sida dr vi angeligna att det ska vara méjligt dven for sma forskolor
att fungera i Nacka. Manga barn har behov av lugn, sma grupper och alltid samma personer
att knyta an till. De trygga socialt utatriktade barnen klarar sig alltid, men de dngsliga kan
beh6va erbjudas andra férhallanden, som passar dem.

Nu planeras en stor férskola i detaljplan Volten. Manga barn fungerar bra i den miljon, sa det
ar inget problem. Det kan till och med vara sa att en stor férskola, genom sin storlek, har

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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mojlighet att erbjuda speciella forhdllanden f6r de 6mtaliga barnen. Det ér alltsa inte sjalvklart
att sma skolor dr bast for dessa barn.

En del barn fungerar bast i familjedaghem, sa alla alternativ behovs.

Kort sagt, 6ppna upp for olikheterna, och slipp fram den kreativitet som ser och moter olika
behov, hos barn savil som hos si kallade vuxna.”

Henrik Unosson lit anteckna f6ljande till protokollet for Socialdemokraterna.

”Det dr bra att detta omrade ska utvecklas. Vi vinder oss dock emot att den féreslagna
forskolan blir extremt stor. Utformningen av férskolor dr nagot som vi tycker ér viktigt. De
behovs pa bra platser i nirhet till bostadsomradena.

Att skapa en sa stor forskola f6r sa manga barn ser vi som en risk ur flera perspektiv,
framforallt att barngrupperna blir for stora och att det inte kommer finnas tillrickligt med
utrymme for utevistelse. Vi hade girna sett att forskolan hade blivit mindre, att den i stillet
hade delats upp pa fler férskolor i omradet.”

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Nackalistan tycker att det mesta i denna plan ér bra och att det blir ett bra tillskott av
bostider till omradet. Diremot tycker vi att det r viktigt att man ser 6ver de narliggande
idrottsmojligheterna nu nar flera nya bostiader byggs. Nackalistan har tidigare lyft frigan om
att utveckla den befintliga fotbollsplanen vid Ormingeskolan till en 11-spelaraplan vilket skulle
vara ett bra tillskott i Ormingeomradet. Vi tycker ocksa att den forskola som skall byggas 1
denna plan dr f6r stor och vill hellre att forskolan dimensioneras for ett mindre antal barn. Da
skulle dven den planerade férskolegirden bli lagom stor.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet.

“Milj6partiet tycker att det finns mycket bra med Stadsbyggnadsprojektet Volten. Dock dr vi
negativa till att foérskolorna i kommunen tenderar att bli stérre och storre, sa aven har. Vi vill
att det i stillet anvisas for flera mindre férskolor inom samma omride, men som kan inga i
samma storre forskoleenhet fOr att ta tillvara stordriftsfordelarna utan att behéva samla allt
under ett och samma tak, men vil pa gangavstand. Fler och mindre férskolor gor ocksa att fler
far en forskola narmre sin bostad vilket underlittar for att ga eller cykla dit. I start-PM for
Volten angavs fran borjan 160 forskoleplatser vilket nu 6kat till 200. Miljopartiet anser inte att
antal barn pa en forskola ska anpassas till vad som ger mest vinst till den som ska driva
torskolan. Foretaget som ska starta forskolan i Volten driver redan idag en férskola i Nacka
med 125 forskoleplatser férdelade pa 10 avdelningar, och vi ser inte varfér kommunen i stillet
skulle kunna planera for fler men mindre enheter. Om det tvunget ska rymmas ca 200 barn
inom Voltens detaljplaneomrade vill vi 1 Miljopartiet att det planeras om till tvd forskolor, en 1
den 6stra och en i den vistra delen av planomradet.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Tomas Ottosson lit anteckna féljande till protokollet for Vinsterpartiet.
”Vinsterpartiet r inte tillfreds med detaljplanens utformning utan anser att den bor

omarbetas vilket gor att det dr for tidigt att besluta om genomforandebeslut och
markanvisningsavtal.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 87 KFKS 2021/97, 2018/243

Detaljplan Volten
Antagande

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplanen Volten.

Arendet

Detaljplaneforslaget f6r Volten ir tillstyrkt av miljé- och stadsbyggnadsnimnden och
kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmiktige ska foreslds anta detaljplanen.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostader och en foérskola lings med Ormingeringen, som
ar litta att na med buss, bil, gaing och cykel. Detaljplanen syftar dven till att mojliggora f6r
allmianheten att rora sig med cykel och till fots lings Ormingeringen. Detaljplanen har
utformats i enlighet med 6versiktsplanen.

Enheten fOr strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena sa som de angavs i
startpromemorian och i kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har tillgodosetts.
Enheten anser att kommunstyrelsen ska féresla kommunfullmiktige att anta planforslaget f6r
Volten.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran enheten for strategisk stadsutveckling daterad den 24 maj 2022
Bilaga 1  Protokollsutdrag MSN

Bilaga 2 Tjinsteskrivelse antagande MSN

Bilaga 3  Granskningsutlatande

Bilaga 4  Plankarta

Bilaga 5  Planbeskrivning

Bilaga 6 Gestaltningsprogram

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran enheten for
strategisk stadsutveckling — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med
detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar

Anders Tiger lit anteckna f6ljande till protokollet for Kristdemokraterna.

“Fran Kristdemokraternas sida ar vi angeldgna att det ska vara moijligt dven f6r sma forskolor
att fungera 1 Nacka. Manga barn har behov av lugn, sma grupper och alltid samma personer
att knyta an till. De trygga socialt utatriktade barnen klarar sig alltid, men de dngsliga kan
behéva erbjudas andra férhallanden, som passar dem.

Nu planeras en stor forskola i detaljplan Volten. Manga barn fungerar bra i den miljén, sa det
ar inget problem. Det kan till och med vara sa att en stor férskola, genom sin storlek, har
mojlighet att erbjuda speciella forhdllanden f6r de 6mtaliga barnen. Det ér alltsa inte sjalvklart
att sma skolor dr bast for dessa barn.

En del barn fungerar bast i familjedaghem, sa alla alternativ behovs.

Kort sagt, 6ppna upp for olikheterna, och slipp fram den kreativitet som ser och moéter olika
behov, hos barn savil som hos si kallade vuxna.”

Henrik Unosson lit anteckna f6ljande till protokollet for Socialdemokraterna.

”Det dr bra att detta omrade ska utvecklas. Vi vinder oss dock emot att den féreslagna
forskolan blir extremt stor. Utformningen av férskolor dr nagot som vi tycker ér viktigt. De
behovs pa bra platser i nirhet till bostadsomradena.

Att skapa en sa stor forskola f6r sa manga barn ser vi som en risk ur flera perspektiv,
framforallt att barngrupperna blir for stora och att det inte kommer finnas tillrickligt med
utrymme for utevistelse. Vi hade girna sett att forskolan hade blivit mindre, att den i stillet
hade delats upp pa fler férskolor i omradet.”

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Nackalistan tycker att det mest i denna plan ar bra och att det blir ett bra tillskott av bostider
till omradet. Daremot tycker vi det dr viktigt att man ser 6ver idrottsmojligheterna i omradet
nu nir flera nya bostider byggs. Nackalistan har tidigare lyft fraigan om att utveckla den
befintliga fotbollsplanen vid Ormingeskolan till en 11-spelaraplan vilket skulle vara ett bra
tillskott i Ormingeomradet. Vi tycker ocksa att den forskola som skall byggas i denna plan ar
tor stor och vi vill hellre att férskolan dimensioneras f6r ett mindre antal barn, pa sa sitt skulle
aven den planerade forskolegarden bli lagom stor.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet.

”Milj6partiet tycker att det finns mycket bra med Stadsbyggnadsprojektet Volten. Dock dr vi
negativa till att foérskolorna i kommunen tenderar att bli stérre och storre, sa aven har. Vi vill
att det i stillet anvisas for flera mindre forskolor inom samma omride, men som kan ingé i
samma storre forskoleenhet fOr att ta tillvara stordriftsfordelarna utan att behéva samla allt
under ett och samma tak, men vil pa gangavstand. Fler och mindre férskolor gor ocksa att fler
far en forskola narmre sin bostad vilket underlittar for att ga eller cykla dit. I start-PM for
Volten angavs fran borjan 160 forskoleplatser vilket nu 6kat till 200. Miljopartiet anser inte att
antal barn pa en forskola ska anpassas till vad som ger mest vinst till den som ska driva
torskolan. Foretaget som ska starta forskolan i Volten driver redan idag en férskola i Nacka
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med 125 forskoleplatser férdelade pa 10 avdelningar, och vi ser inte varfor kommunen i stillet
skulle kunna planera for fler men mindre enheter. Om det tvunget ska rymmas ca 200 barn
inom Voltens detaljplaneomrade vill vi 1 Miljopartiet att det planeras om till tvd forskolor, en 1
den 6stra och en i den vistra delen av planomradet.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.
”Vinsterpartiet yrkade 1 miljé och stadsbyggnadsnimnden att drendet skulle dterremitteras
med foljande motivering: “Forskolan 1 planen dr dimensionerad f6r ca 200 barn. Planen
omarbetas sa att en forskola inte dimensioneras for mer an ca 100 barn. Planen kan fa omfatta
en eller tva sadana forskolor, 1 det senare fallet ska de inte grinsa till varandra.

Nir de forsta besluten om att bebygga de f.d. ledningsgatorna i Orminge behandlades sa var
Vinsterpartiets krav att dér skulle byggas hyresbostider vilket vi dock inte fick stod for. Nar
nu omradet Volten ska planliggas sd ar det frimst den stora forskolan som vi dr emot. Det
kommer finnas behov av fler férskoleplatser i Orminge sirskilt nir de nya bostadsomradena
byggs. Det innebir dock inte att det dr limpligt att klimma ithop merparten av dem i en enda
byggnad. En forskola med 200 barn dr helt enkelt inte limpligt, oavsett om de enskilda
avdelningarna ér rimligt stora och fullbemannade. Att bygga sa stora férskolor ar nagot som
det privata forskoleforetaget 6nskar da det dr rationellt och kostnadsbesparande. Att det
samtidigt dr negativt for de minsta barnen dr ndgot som da far sta tillbaka. Genom att dela
torskolan 1 tva eller eventuellt tre delar skulle man fa mer rimliga storlekar. Kanske skulle det
ga att inom den aktuella planen bygga tva férskolor som inte grinsar till varandra, om inte
maste behovet I6sas inom ramen for andra aktuella detaljplaner.

Forskolans friyta riknas till 20m2 per barn, vilket dr hilften av boverkets rekommendationer,
det blir dd en konstig prioritering i detaljplanen att det ingér en stor parkeringsyta.
Tillsammans med angoringsparkering upptar service for bilikande ca en tredjedel av den
mojliga friytan pa férskole garden. Det ar modernare idag att erbjuda cykel och
barnvagnsparkering under tak vilket tar betydligt mindre yta i ansprak och ir en trevligare
milj6 for barn att vistas 1 4n att leka bredvid bilarna.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 88 KFKS 2015/829-251

Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt
Knutpunkten, Orminge
Bestut om budget for genomforandet

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

1. Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att bevilja budget f6r
stadsbyggnadsprojekt Knutpunkten, 99943700 med -16,6 miljoner kronor netto. Detta
fordelat pa 0 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 16,6 miljoner kronor 1
investeringsutgifter.

2. Kommunstyrelsen noterar att, inklusive 6vriga kalkylposter sa som markintikter och
avgaldsunderlag fran tomtritter som genereras av stadsbyggnadsprojekt Knutpunkten,
99943700, men ej budgeteras i stadsbyggnadsprojekt, bedéms resultatet enligt
nuvarande kalkyl att generera ett positivt netto om 103,7 miljoner kronor f6r detta
projekt. Detta férdelat pa cirka 140 miljoner kronor i intdkter, samt i 36,3 miljoner
kronor 1 kostnader.

Arendet

Budget for genomforandeskedet foreslas tilldelas stadsbyggnadsprojekt Knutpunkten,
99943700, med -16,6 miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 0 miljoner kronor 1
investeringsinkomster och 16,6 miljoner kronor i investeringsutgifter.

De storsta utgiftsposterna i budgeten ar forberedande arbeten av kommunal mark infor
forsiljning/upplitelse pa 8,1 miljoner kronor, samt markfoérvirv frin Stockholm Exergi pa 6,4
miljoner kronor. Budget soks for kvarvarande projektarbete fran antagen detaljplan till och
med projektavslut.

Projektet i sin helhet, inklusive i projektet ej budgeterade poster som markférsaljning och
tomtrittsupplatelse, bedéms enligt nuvarande kalkyl generera ett positivt netto till kommunen
om 103,7 miljoner kronor. Delar av det positiva nettot ska ticka utgifter f6r utbyggnad av
allminna anlaggningar inom planprogrammet f6r Orminge centrum som utférs av
stadsbyggnadsprojekt Samordning Orminge C.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse fran exploateringsenheten daterad den 5 maj 2022
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med
detta forslag.

Protokollsanteckningar

Andreas Andersson lit anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
“Detta beslut ror genomforandet av det stadsbyggnadsprojekt som slass fast i detaljplanen for
Knutpunkten 1 Orminge. Nir denna detaljplan antogs i kommunfullmiktige hade vi ett annat
torslag kring hanteringen av naturen och de ekologiska virden som finns i omradet. Tyvirr
fick vi inte gehor for detta forslag, och respekterar detta beslut. Vi hoppas nu att de ekologiska
virdena kan bevaras i sa stor utstrickning som méjligt inom ramen f6r detta beslut och
kommer fortsitta jobba for olika kompensationsatgirder, sisom att s manga trid som moijligt
ska bevaras vid genomférandet och att avverkad skog ska flyttas till kringliggande omraden.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 89 KFKS 2015/780-251, 2016/508

Inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt Nya Nacka
Forum, del av fastigheten Sicklaon 151:1, Centrala Nacka

Startpromemoria samt tillaggsavtal till ramavtal

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att besluta foljande.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun ingar tilliggsavtal till ramavtal
tor del av fastigheten Nacka Sicklaén 151:1 (Nacka Forum) med Rodamco Forum
Nacka KB (org.nr. 916403-9720) och Rodamco Projekt AB (org. nr. 556413-
0309), enligt bilaga 3 till detta drende.

Under forutsittning av kommunfullmiktiges beslut enligt punkt 1 beslutar kommunstyrelsen
for egen del foljande.

1. Kommunstyrelsen antar startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt Nya Nacka
Forum, projektnummer 99925500, enligt bilaga 1 till detta 4rende och uppdrar
dirmed till planenheten att ta fram forslag till detaljplan.

Arendet

Stadsbyggnadsprojektets mal handlar om att skapa positiva stadskvaliteter enligt konceptet
naturban 1 Centrala Nacka. Projektet ska tillféra nya bostider till omradet och lokaler i
entréplan som vinder sig mot stadsgatan Vikdalsvigen och pa sa vis skapa mer liv och rorelse
till stadslivet.

Fastighetsigaren Rodamco Forum Nacka KB inkom till kommunen i oktober 2013 med en
begiran om planbesked for fastigheterna Nacka Sicklaén 151:1, Nacka Sicklaén 151:31 och
Nacka Sickladn 151:32. Kommunfullmiktige beslutade i oktober 2017 om ramavtal f6r
ovannamnda fastigheter. Detaljplanearbetet pabérjades dock inte vid den tidpunkten.
Kommande arbete med detaljplan och genomférande foéreslas nu ske inom ramen for ett
stadsbyggnadsprojekt och enbart omfatta del av fastigheten Nacka Sicklaén 151:1 och en
mindre del av kommunigda fastigheten Nacka Sicklaén 40:14. Aktuellt forslag till
inriktningsbeslut har tagits fram. Inriktningsbeslutet omfattar en startpromemoria som
beskriver projektets syfte, mal, forutsittningar och inriktning samt ett tilliggsavtal till tidigare
inganget ramavtal. Parterna har i juli 2021 ingatt ett planavtal.

Projektets syfte har delvis dndrats sedan 2017 till att nu huvudsakligen skapa férutsattningar
for ny bostadsbebyggelse utmed del av Vikdalsvigen, ny entré vid korsningen Vikdalsvigen
och Skvaltans vig, ny gangtunnelkoppling under mark till den kommande tunnelbanan samt
befista pagaende verksamhet (Jumpyard) som idag strider mot gillande detaljplan. Aktuell
startpromemoria foreslar att projektet ska prova en vil gestaltad byggritt om cirka 20 000 kvm
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ljus BTA for varierad bebyggelse med tva hogre hus samt en lagre sammanhallen volym pa
strickan utmed Nacka Forums vistra fasad. For aktuellt projekt ingér i dagsliget ingen
utbyggnad av allminna anliggningar. All utbyggnad forvintas ske inom privatigd mark.
Detaljplanearbetet bekostas av Rodamco Forum Nacka KB och forvintas paga i cirka tre ar,
vilket innebir ett antagande av detaljplanen preliminirt under kvartal 2 2025. Utbygenad av
omradet kan tidigast paborjas nir detaljplanen vunnit laga kraft. Projektet bedéms vara delvis
inflyttat till tidigast kvartal 3 ar 2027.

Projektet har sedan tidigare en beviljad budget om -3,2 miljoner kronor netto. Detta férdelat
pa 8,8 miljoner kronor i investeringsinkomster och -12 miljoner kronor i investeringsutgifter.
Projektet redovisar ett underskott da det finns kostnader som uppstatt tidigt i projektet f6r
vilka kommunen gjort bedémningen att det inte gar att fa ersittning for. Det fortsatta arbetet
haller sig inom ramen f6r projektets beviljade budget fram till och med genomférandebeslut
och ingen ut6kad budget s6ks dirfor i detta inriktningsbeslut. Ett forslag till tilliggsavtal till
tidigare upprattat ramavtal ar framtaget. Enligt detta erlidgger exploatéren medfinansiering till
tunnelbanans utbyggnad samt exploateringsersittning till priméra och sekundira allminna
anldgeningar utanfor projektomradet. Vid en exploatering motsvarande totalt 20 000 kvm ljus
BTA bostad respektive 1 000 kvm BTA lokal erhaller kommunen en total
exploateringsersittning om cirka 37 miljoner kronor och cirka 16 miljoner kronor 1
medfinansiering f6r tunnelbanan.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten och planenheten daterad den 30 maj 2022

Bilaga 1  Nya Nacka Forum startpromemoria

Bilaga 2 Ramavtal for fastigheterna Nacka Sicklaén 151:1, Nacka Sicklaén 151:31 och
Nacka Sicklaon 151:32 (Nacka Forum) med Rodamco Forum Nacka KB (org.nr.
916403-9720) samt Rodamco Projekt AB (org.nr. 556413—-0309), exklusive bilagor.

Bilaga 3 Tilliggsavtal till ramavtal for del av fastigheten Nacka Sickladn 151:1, (Nacka
Forum) med Rodamco Forum Nacka KB (org.nr. 916403-9720) och Rodamco
Projekt AB (org.nr. 556413—0309)

Bilaga 4 Arendeéversikt

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkade, med instimmande av Peter Zethraeus (M), Sidney Holm (MP) och
Christina Staldal (NL), bifall till férslaget fran exploateringsenheten och planenheten.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett férslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten och planenheten — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta f6rslag.

Henrik Unosson (S) avstod fran att delta i beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar

Gunilla Grudevall-Steen (L) lit anteckna foljande till protokollet for Liberalerna.

”Vi ser positivt pa att Nacka Forum utvecklas. Idag vinder man sig i stor utstrackning inat och

vi vilkomnar att Forumkvarteret kan omdanas sa att utemiljon i Centrala Nacka och lings

Vikdalsvigen blir trevligare.

I det vidare arbetet bor sarskilt foljande aspekter beaktas:

* De nya planerade hogre husen ska underordnas Discus och samspelet dem emellan och
med nuvarande hégre hus i Forum maste bli harmoniskt.

* Vindforhillandena maste dgnas sirskild uppmarksamhet sa att man minimerar blast lings
marken.

* Fasaden mot Vikdalsvagen blir av nodvindighet fortsatt ganska kompakt, dirfér bor man
overviga om det gar att bryta upp den med en indragen bottenvaning i nagon del av
kvarteret.

* De grona kvaliteterna 1 den tillkommande bebyggelsen, bl a vixtligheten pa fasaderna,
maste sikras.

* Nista etapp i utvecklingen av Nacka Forum-kvarteret blir sannolikt en omdaning av
nuvarande busstorg pa Virmdévigen, som inte kommer att behovas nir bussterminalen
vid tunnelbanan blir klar, samt en férindring av Romanstorget sa att det blir mer livaktigt
och mindre blasigt. Planarbetet behover ta hansyn till dessa kommande férandringar av
Nacka Forum, dven om de inte ingar 1 detta detaljplanearbete.”

I ovanstaende protokollsanteckning instimde Peter Zethraeus fér Moderaterna, Johan

Krogh for Centerpartiet, Anders Tiger f6r Kristdemokraterna, Christina Staldal for

Nackalistan och Sidney Holm for Miljopartiet.
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§ 90 KFKS 2019/513

Principoverenskommelse om utveckling av Ektorp
centrum
Fastigheten Sickalon 354:1 m.fl. pa ostra Sicklain

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande:

Kommunstyrelsen ingar foreslagen principoverenskommelse med Fastighets AB Ektorp
centrum for fastigheten Sickladn 354:1 m.fl. enligt bilaga 1 till detta drende.

Arendet

Stadsbyggnadsprojektet Ektorp centrum ligger pa 6stra Sickalon cirka 5 kilometer fran Nacka
stadshus. I detaljplaneomradet ingar fastigheten Sicklabn 354:1 som dgs av Fastighets AB
Ektorp centrum (nedan nimnd exploatéren) och delar av fastigheterna Sickladn 40:14,
Sickladn 73:92, Sicklaon 73:89 och Sickladn 73:97 som dgs av Nacka kommun (nedan nimnd
kommunen). Intentionen ar bland annat att tillskapa cirka 150-200 nya bostéider, en ny
forskola for cirka 100 barn och cirka 700 kvadratmeter nytillkommande ytor f6r lokaler.

Ett forslag till principéverenskommelse mellan exploatéren och kommunen har tagits fram.
Foreslagen principoverenskommelse beskriver principerna f6r ansvarsférdelning och
forutsittningar for genomforandet. Innan detaljplanen antas ska parterna triffa
exploateringsavtal.

Exploatoren utfér och bekostar utbyggnad av gatu- och parkanliggningar pa allman plats.
Kommunen fir en intakt av f6rsiljning av viss kvartersmark till exploatoren. Exploatoren
overliter allmin platsmark utan ersittning till kommunen. Kommunens drift och
underhallskostnader bedéms férindras marginellt jimfért med idag.

Den beviljade budgeten omfattar 25 miljoner kronor 1 inkomster och 15 miljoner kronor i
utgifter, det vill sidga ett netto om 10 miljoner kronor.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten daterad den 16 maj 2022

Bilaga 1  Forslag till principéverenskommelse inklusive bilaga avseende utveckling av
fastigheten Sicklaon 354:1 m.fl. pa Ostra Sicklaén, Nacka Kommun

Yrkanden
Henrik Unosson (S) yrkade, med instimmande av Christina Staldal (NL) och Sidney Holm
(MP), att drendet skulle aterremitteras for att andra avtalet sa att torget blir allmin platsmark.
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Johan Krogh (C) yrkade, med instimmande av Anders Tiger (KD) och Gunilla Grudevall-
Steen (L), bifall till férslaget fran exploateringsenheten samt att aterremissyrkandet skulle
avslas.

Beslutsgang
Ordforanden stillde forst forslaget att aterremittera drendet mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade avslagit forslaget.

Direfter konstaterade ordféranden att det bara fanns bifallsyrkanden avseende forslaget fran
exploateringsenheten och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med detta
forslag.

Filip Wiljander (M) och Andreas Andersson (S) nirvarade inte vid behandlingen av drendet pa
grund av jav.

Reservationer

Henrik Unosson reserverade sig mot beslutet for Socialdemokraterna och lit anteckna
foljande.

Vi anser att offentliga ytor saisom torg bor, med vissa undantag, vara allman platsmark. For
att Nackas medborgare ska kunna nyttja dessa offentliga ytor ar det av vikt att marken édgs av
Nacka kommun som allmin platsmark och inte som privatigd kvartersmark. Vi reserverar oss
darfoér mot beslutet.”

Protokollsanteckningar

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

“Planen f6r Ektorp centrum ser intressant ut och kommer férhoppningsvis bli ett positivt
tillskott till centrummiljon. Verksamhetslokaler av olika slag verkar bli firre 4n de nuvarande
vilket ar synd. Det beh6vs en blandning av lokaler for féretag och hantverkare. En gang fanns
det ocksa ett bibliotek hir vilket fortfarande vore ett positivt tillskott. Motes- och trifflokaler
kan ocksa behovas vilket det inte verkar ha planerats for. Nackalistan ar 4nda positiva till
planen i sin helhet med de begrinsningar som den har. Den storsta kritiken mot planerad
bebyggelse ar att det dven har inte verkar bli tillrickliga klimatatgirder som solcellstak mm.
Klimatnodlaget vintar inte och vi férvintar oss av kommunens representanter att de
kommunicerar med byggforetag om nédvandigheten av detta.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet.

I Nacka rader en total avsaknad pa kommunala ickekommersiella métesplatser, alla dagens
torg 1 Nacka ar tyvarr privatagda. Miljopartiet vill darfor att kommunen forsoker fa till en
uppgorelse med fastighetsidgaren, sa att torget kan planeras som allmin platsmark vilket ger
kommunen radighet 6ver torget.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 9l KFKS 2021/1034

Detaljplan for Ektorp centrum

Yittrande under samrad till miljo- och stadsbyggnadsnémmnden

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljo- och
stadsbyggnadsnamnden 1 bilaga 1 till enheten for strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse,
daterad den 12 maj 2022.

Beslutet fattas med stéd av punkten 9.2 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen f6r Ektorp centrum pa remiss fOr att yttra sig under
samradstiden 7 april 2022 till och med 23 juni 2022. I remissvaret behandlas de fragor
kommunstyrelsen har ett sirskilt ansvar for.

Detaljplanen syftar att utveckla Ektorp centrum med en titare bebyggelse for
centrumfunktioner, bostider och en férskola. Planférslaget omfattar cirka 170 nya bostéder,
en forskola for cirka 100 barn samt cirka 800 kvadratmeter nytillkommande bruttoarea for
lokaler. Ny bebyggelse ska anpassas till kulturmiljon och omradet ska utvecklas som ett
levande, tryggt och vil gestaltat kommundelscentra som uppmuntrar till vistelse genom ett
tillskott av offentliga platser. Detaljplanen ska ocksé oka tillgdngligheten till natur,
centrumfunktioner och kollektivtrafik i form av bittre kopplingar och med tydligare entréer.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran enheten for strategisk stadsutveckling daterad den 12 maj 2022
Bilaga 1  Forslag till yttrande

Bilaga 2 Planbeskrivning

Bilaga 3  Plankarta

Yrkanden
Henrik Unosson (§) yrkade, med instimmande av Christina Staldal (NL) och Sidney Holm
(MP), att arendet skulle aterremitteras fOr att andra avtalet sa att torget blir allman platsmark.

Johan Krogh (C) yrkade, med instimmande av Anders Tiger (KD) och Gunilla Grudevall-
Steen (L), bifall till férslaget fran exploateringsenheten samt att aterremissyrkandet skulle
avslas.

Beslutsgang
Ordfoéranden stillde forst forslaget att aterremittera drendet mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade avslagit forslaget.
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Direfter konstaterade ordféranden att det bara fanns bifallsyrkanden avseende forslaget fran
exploateringsenheten och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med detta
torslag.

Filip Wiljander (M) och Andreas Andersson (S) nirvarade inte vid behandlingen av drendet pa
grund av jav.

Reservationer

Henrik Unosson reserverade sig mot beslutet for Socialdemokraterna och lit anteckna
foljande.

“Detaljplanen ser ut att vara val genomtinkt och ar valbehévlig. Ektorp centrum ér idag inte
speciellt trevligt med sin parkering, asfalt och betong.

Det finns dock néagra delar att uppmirksamma som galler forskolans friyta, bostadshusen
ndrmast forskolan saknar lekplatser och mojlighet till ute samvaro samt att torget ar privat
kvartersmark.

For att bérja med forskolan sa dr det tveksamt om f6reslagen friyta uppfyller kraven pa att
barn och unga far nédvindig plats enligt vetenskap och studier, som otvetydigt sdger att det
behovs utrymme f6r barn att prova sina kroppar, sitt mod och sociala f6rmagor, alltsa
nodvindig friyta for barns utveckling, hilsa och lirande. Parker och gronomrade ar viktiga
kompletterande utemiljoer men kan inte ersitta en bra utemilj6 i direkt anslutning till
verksamheten. Den lekyta eller friyta som foreslas 1 denna detaljplan innehaller dels for liten
yta per barn, har markanta héjdskillnader och uppdelad i mindre omraden med smala
passager. Har maste det tinkas om!

Nir det giller bostadshusens narmast forskolan sa ser dessa ut att sakna yta for lek och
utevistelse vilket inte ar tillfredstillande.

I bada ovanstaende fallen maste lagen Barnkonventionen tillimpas samt de rad och
anvisningar som det finns ett flertal av att stodja sig pa.

Slutligen anser vi att offentliga ytor sisom torg bér, med vissa undantag, vara Allmén
platsmark. For att Nackas medborgare ska kunna nyttja dessa offentliga ytor ar det av vikt att
marken dgs av Nacka kommun som allmin platsmark och inte som privatigd kvartersmark.
Orsaken ir att vi i Sverige lever med en stark demonstrationsfrihet och yttrandefrihet som ar
grundlag i det Svenska demokratiska samhallet - det vill sidga allas ritt att fa siga vad man vill
och genomfora en asiktsyttring. Oftast behovs polistillstind. Om torget ar privatigd
kvartersmark och dgaren siger nej sa ger inte Polisen tillstind och da faller Nackas
medborgares grundlagsskyddade ritt. Detta har hint 1 Fisksatra. Det kan ju ocksa vara sa att
markigaren dger nej till en marknad eller karneval f6r de tycker att det skripar ner och dgaren
vill inte stida upp som ytterligare ett exempel.

Sa parker och offentliga platser ska vara kommunal Allmidn platsmark for att sikerstilla

"7

Nackas medborgares grundlagsskyddade rittigheter
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Protokollsanteckningar

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Planen f6r Ektorp centrum ser intressant ut och kommer férhoppningsvis bli ett positivt
tillskott till centrummiljon. Verksamhetslokaler av olika slag verkar bli firre 4n de nuvarande
vilket ar synd. Det beh6vs en blandning av lokaler for féretag och hantverkare. En gang fanns
det ocksa ett bibliotek hir vilket fortfarande vore ett positivt tillskott. Motes- och trifflokaler
kan ocksa behovas vilket det inte verkar ha planerats for. Nackalistan ar 4nda positiva till
planen i sin helhet med de begrinsningar som den har. Den storsta kritiken mot planerad
bebyggelse ar att det dven har inte verkar bli tillrackliga klimatatgirder som solcellstak mm.
Klimatnodlaget vintar inte och vi férvintar oss av kommunens representanter att de
kommunicerar med byggforetag om nédvandigheten av detta.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet.

I Nacka rader en total avsaknad pa kommunala ickekommersiella métesplatser, alla dagens
torg 1 Nacka dr tyvarr privatagda. Miljopartiet vill darfor att kommunen forsoker fa till en
uppgorelse med fastighetsidgaren, sa att torget kan planeras som allmin platsmark vilket ger
kommunen radighet 6ver torget.”
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§ 92 KFKS 2019/1164

Inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt Sodra
Finnberget, fastigheterna Sicklaon 37:40, Sicklaon 37:45
och Sicklaon 37:48, vastra Sicklaon, Nacka kommun
Startpromemoria, principiverenskommelser samt budget for detaljplaneskedet

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

1. Kommunstyrelsen beslutar att anta startpromemorian for stadsbyggnadsprojekt Sédra
Finnberget 93102826 enligt bilaga 1 till detta drende och uppdrar dirmed till
planenheten att ta fram forslag till detaljplan/detaljplanet.

2. Kommunstyrelsen beslutar att inga féreslagen principéverenskommelse med Genova
Kvarnholmen Fastighets AB, org.nr. 559076-3248, f6r fastigheten Sickladn 37:45 inom
stadsbyggnadsprojekt S6dra Finnberget, enligt bilaga 2 till detta drende.

3. Kommunstyrelsen beslutar att inga féreslagen principéverenskommelse med
Kvarnholmen Utveckling AB, org.nr. 556710-5514, {61 del av fastigheten Sicklaén
37:40 inom stadsbyggnadsprojektet S6dra Finnberget, enligt bilaga 3 till detta drende.

4. Kommunstyrelsen beslutar att inga féreslagen principéverenskommelse med Skanska
Sverige AB, org.nr. 556033-9086, for fastigheten Sickladn 37:48 inom
stadsbyggnadsprojektet Sodra Finnberget, enligt bilaga 4 till detta drende.

5. Kommunstyrelsen beviljar budget f6r stadsbyggnadsprojekt Sodra Finnberget
93102826 med -0,9 miljoner kronor netto, vilket tas i ansprak av budgetram for
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka for ar 2022-2024. Detta férdelat pa 7,5 miljoner
kronor 1 investeringsinkomster och -8,4 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Arendet

Forslag till inriktningsbeslut med startpromemoria och principoverenskommelser har tagits
fram for stadsbyggnadsprojektet S6dra Finnberget, 1 vilket de privatigda fastigheterna Sicklatn
37:45, Sickladn 37:40 och 37:48 samt del av den kommunalt dgda fastigheten Sicklaén 37:11
ingar. Stadsbyggnadsprojektet dr uppdelat i tva detaljplaneprojekt; Hantverkshuset (Sicklaén
37:45) respektive Utblicken och Formansbostaden (Sickladn 37:40 och Sicklatn 37:48).

Det 6vergripande syftet med stadsbyggnadsprojektet ar att méjliggora en langsiktigt attraktiv
stadsmilj6 i ett centralt lige som bidrar till att omradet Kvarnholmen-Giaddviken utvecklas
med 1 huvudsak bostider men dven andra funktioner som bidrar till en attraktiv och blandad
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stad. Enligt tidiga uppskattningar beriknas omradet kunna utvecklas med totalt 42 700
kvadratmeter ljus BT'A, vilket motsvarar cirka 427 ligenheter samt verksamhetslokaler i
bottenvaningar. Samrad for detaljplanerna planeras genomféras kvartal 2 respektive kvartal 3
ar 2023.

Principoverenskommelser féreslas ingds med Genova Kvarnholmen Fastighets AB avseende
fastigheten Sickladn 37:45, med Kvarnholmen Utveckling AB avseende del av fastigheten
Sicklaén 37:40 samt med Skanska Sverige AB avseende fastigheten Sickladn 37:48.

Budget foreslas tilldelas f6r stadsbyggnadsprojekt Sodra Finnberget 93102826 fran
budgetramen f6r stadsbyggnadsprojekt ar 2022—2024, vilken beviljades av kommunfullmaktige
den 15 november 2021, med totalt -0,9 miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 7,5 miljoner
kronor i investeringsinkomster och -8,4 miljoner kronor i investeringsutgifter, vilket ar
budgeten for detaljplanearbetet fram till genomférandebeslut samt 0,9 miljoner kronor som
avser tidiga kostnader f6r genomférande som ar nédvindiga i tidigt skede.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten m.fl. enheter daterad den 5 maj 2022
Bilaga 1  Startpromemoria

Bilaga 2 Principoverenskommelse med Genova Kvarnholmen Fastighets AB
Bilaga 3  Principéverenskommelse med Kvarnholmen Utveckling AB

Bilaga 4  Principoverenskommelse med Skanska Sverige AB

Bilaga 5  Arendeéversikt

Yrkanden

Henrik Unosson (S) yrkade att arendet skulle aterremitteras for att omférhandla
principéverenskommelsen med Genova Kvarnholmen Fastighets AB for att mojliggora ett
bevarande av motsvarande mingd verksamhetslokaler som idag finns inom omradet for
detaljplanen f6r Hantverkshuset.

Henrik Unosson yrkade vidare att kommunstyrelsen beslutar att anta startpromemorian for
stadsbyggnadsprojekt S6dra Finnberget 93102826 enligt bilaga 1 till detta drende, med
andringen att under 3.2.1. Projektmal ligga till punkten: “Projektet ska méjliggora for att
verksamhetslokaler motsvarande det som finns idag ska finnas dven i framtiden 1 kvarteret
Hantverkshuset.” och uppdrar dirmed till planenheten att ta fram forslag till
detaljplan/detaljplaner.

Gunilla Grudevall-Steen (L) yrkade, med instimmande av Anders Tiger (KD), bifall till
torslaget fran exploateringsenheten m.fl. enheter. Gunilla Grudevall-Steen yrkade darutéver
att aterremissyrkandet skulle avslas.
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Beslutsgang
Ordforanden stillde forst forslaget att aterremittera drendet mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade avslagit forslaget.

Direfter konstaterade ordféranden att det bara fanns bifallsyrkanden avseende forslaget fran
exploateringsenheten och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med detta
forslag.

Slutligen stillde ordféranden tilliggsyrkandet fran Henrik Unosson (S) mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade avslagit forslaget.

Protokollsanteckningar

Peter Zethraeus lit anteckna foljande till protokollet f6r Moderaterna.

Vi Moderater dr naturligtvis inte emot verksamhetslokaler, men tycker att
Socialdemokraterna gar pa for detaljerad niva nir de yrkar pa aterremiss for att
overenskommelsen med exploatéren ska innehalla verksamhetslokaler i motsvarande
utstrackning som 1 kvarteret Hantverkshuset.

Vi menar att frigan om verksamhetslokaler bast hanteras i detaljplaneprocessen och yrkade
dirfor avslag pa aterremissen.

En dterremiss skulle skapa férsening i onédan. Den féreslagna 6verenskommelsen med
Genova Kvarnholmen Fastighets AB innehaller dessutom redan en punkt som ger kommunen
mojlighet att stilla krav pa bl a levande bottenvaningar (t ex verksamhetslokaler), se paragraf 2
1 avsiktsforklaringen.”

Anders Tiger lit anteckna foljande till protokollet f6r Kristdemokraterna.

”Det dr attraktivt att flytta till Nacka, en vil fungerande kommun med manga férdelar.
Nersidan ar att attraktiviteten trissar upp bostadspriserna. Och vill man inte ytterligare skada
de smarta marknadskrafterna, utéver de skador som samhillet sedan manga ar lider av pa
grund av s-regeringars lingtgaende f6rsok att paverka marknaden, sa far man forsoka hitta
andra sitt.

Sédra Finnberget dr brant och kuperat och man kan forestilla sig att det kommer att uppsta
manga aviga ligen for bostider, bostider som far déligt med solljus, ingen utsikt, konstig
planlésning och i ovrigt daliga férhallanden. Av sadana ligen i den nya byggnaden kommer
byggforetaget formodligen inte gora ligenheter, det anses inte bli virdiga bostider.

Vi menar att det dnda bor bli bostider av dessa aviga ytor. Skilet dr att marknadskrafterna 1 sd
fall g6r att dessa bostider blir billigare. Manga unga, utan féraldrar med tjock planbok, skulle
sakert girna bo pa det sittet som en forsta bostad.

Vi Kristdemokrater vill uppmana byggbolagen att lata aviga ligen ocksa bli bostider och lata
marknaden sitta priset pa dem. Nagra sadana 1 varje byggprojekt blir till slut en hel del nya,
billigare bostider.”
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Henrik Unosson lit anteckna f6ljande till protokollet for Socialdemokraterna.

”Nacka dr, precis som stora delar av Stockholmsregionen, i behov av fler bostider. Vi ska fa
tunnelbanan till var kommun och behéver fortita. S att fler kan hitta en bostad till ett rimligt
pris som passar just dem. Didrfor édr vi 1 stora delar njda med inriktningen for det har
projektet, da det tillser just fler bostidder pa en limplig plats. Nacka kommun far dock aldrig
bli en sovstad. Vi behover, utover bostider, se till att 4ven annat far plats i den planerade
stadsbyggnaden. Ett exempel pa sidant ar verksamhetslokaler, nigot som redan finns i det har
omradet. Vi Socialdemokrater anser att i ett omrade som redan innehaller manga bostider,
och som nu planeras fortitas, sa behover aven verksamhetslokaler finnas kvar 1 omradet.
Detta giller inte minst pa den tomten som i det hir drendet bendimns Hantverkshuset, som
idag innehaller verksamheter som etablerat sig och verkar i Nacka. Det har kommer 1
framtiden vara ett fortitat omrade med manga boende i nirheten och med god tillgang till
kommunikationer. Virdet av verksamhetslokaler just hir dr darfoér hogt.

Bade i detta projekt och i nirliggande sadana féreslas idag befintliga verksamhetslokaler tas
bort, vilket vore olyckligt. Att mojliggdra f6r verksamhetslokaler 1 bottenvaningarna pa
bostadshusen dr en bra 16sning, men det finns ocksa ett virde 1 att kunna samla vissa
verksamhetslokaler pa ett stille, dirfér behévs en mix av dessa. Aven om vi stiller upp pa
stora delar av inriktningen sd kommer vi under den hir processen f6lja noga sa att omradets
karaktir bevaras i mojligaste man, da en férandring av denna inte dr motiverad for enstaka fler
bostider. Det dr ocksa viktigt att den forskola som ska tillkomma i omradet eller dess nirhet
far tillgdng till en forskolegard som moter Boverkets rekommendationer kring antalet
kvadratmeter per barn.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.

”Genom hallbarhetsmalet - energieffektivt och sunt bygegande tar start PM:et ett positivt steg
framat, att borja skriva om byggmaterial med ligre klimatpaverkan och solpaneler dr hoppfullt.
Det dr en annan friga hur exploatérerna reagerar pa malet men med Nacka kommuns samlade
kompetens borde det vara fullt méjligt att Gvertyga dven en klentrogen klimatfornekare om att
gora kloka val 1 dagens klimatnodlage.

Det dr samma avvigning i detta projekt som 1 manga andra i Nacka, avvigningen mellan att
bebygga naturmark och att bidra till bostadsforsorjningen i Nacka och 1 Stockholm. Det
saknas extremt mycket hyresritter i Nacka sa att hyresritter dr den positivaste
upplatelseformen f6r kommande bostider 1 Nacka. Omradet grinsar till Henriksdalsbackens
stadsutvecklingsplaner som kommer att inkridkta mycket pa den skyddsvirda
Trolldalenskogen. Det betyder att Sodra Finnberget projektet dr avhangigt hur det beslutas om
1 Trolldalen. Nagonstans i Henriksdal, Trolldalen och Finnberget beh6ver det finnas
sammanhangande gron natur fo6r bade vaxter, djur och manniskors behov av rekreation.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 93 KFKS 2022/445

Inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt
Planiavagen/)arlaleden, fastigheten Sicklaon 40:12 med
flera, i Sickla kommundel

Besiut om budget for utrednings- och projekteringsarbeten

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

1. Kommunstyrelsen beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Planiavigen/Jirlaleden
93104804 med -17,2 miljoner kronor netto, vilket tas i ansprak av budgetram for
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka for ar 2022-2024. Detta férdelat pa 3,5 miljoner
kronor 1 investeringsinkomster och -20,7 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Arendet

Budget foreslis tilldelas for projekt Planiavigen/Jirlaleden 93104804 fran budgetramen for
stadsbyggnadsprojekt dar 2022-2024, vilken beviljades av kommunfullmiktige den 16
november 2020, med totalt -17,2 miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 3,5 miljoner kronor
1 investeringsinkomster och -20,7 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Sokt budget avser medel f6r projekterings- och utredningsarbeten. Projektet omfattar
ombyggnad av gata, utbyggnad av ledningsnit och hantering av skyfall. Planiavagen och del av
Jarlaleden utg6r projektomradet och omvandlas fran genomfartsled till en levande stadsgata.
Planiavigen och Jirlaleden utgor primir- respektive sekundiranlaggning och ger
forutsittningar for tillkommande bebyggelse 1 flera angriansande stadsbyggnadsprojekt och ska
finansieras genom exploateringsersittning fran dessa. Viss finansiering avses dven ske genom
ersittning fran ledningsigare.

Utbyggnaden avses ske etappvis med en foérsta produktionsstart 2024 och med firdigstillande
av hela utbyggnaden 2028. Detta mojliggor en utbygenad av intilliggande
stadsbyggnadsprojekt enligt genomforandeplanen f6r Nacka stad.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka samt enheten bygg och anliggning daterad
den 10 maj 2022

Bilaga 1 Arendeéversikt

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten Nacka samt enheten bygg och anliggning — och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med detta f6rslag.

Protokollsanteckningar

Christina Staldal 14t anteckna féljande till protokollet f6r Nackalistan.

“Detta drende har en del problem och konstigheter i ett tidsperspektiv. Det giller mangden
ligenheter som har hojts betydligt sedan den ursprungliga planen och det har inte getts nigon
tillfredsstillande forklaring till detta. Det giller ocksa hanteringen av en virdefull ek pa tomten
som kanske riskerar att kapas. Trots den relativa storskaligheten bifaller vi planen men hoppas
pa bittre underlag som gor att man férstar hela hanteringsprocessen och vad som har skett.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 94 KFKS 2005/565-258

Ingaende av avtal om kostnadsreglering for utbyggnad av
ny gangvag, Norra Skuru, Sicklaon

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inga foreslaget avtal om
kostnadsreglering f6r utbyggnad av ny gangvig med fastighetsdgarna till fastigheterna Sickladn
12:7 respektive Sicklaon 12:8.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkt 1.2 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Stadsbyggnadsprojekt Norra Skuru idr ett fornyelseomride pa Sickladn dér detaljplanen vann
laga kraft 2014. Allminna anlaggningar byggdes ar 2015-2019 och gatukostnadsersattning har
fakturerats i enlighet med den gatukostnadsutredning som tagits fram fér omradet.
Fastigheterna Sicklaén 12:7 och Sickladn 12:8 erholl ett tillige 1 gatukostnadsutredningen pa
0,25 till sitt andelstal viket motsvarar cirka 31.000 kronor per fastighet. Detta tilligg avsag
ticka kommunens kostnad att upprusta en gangvig fram till fasticheterna men kunde inte
fakturerats i och med att gingvigen dnnu inte byggts. Fastighetsdgaren till fastigheten Sickladn
12:7 har senare anlagt denna gangvig pa egen hand och bekostat denna. Med anledning av
detta ingar kommunen avtal om kostnadsreglering for utbyggnad av gangvigen med
fastighetsagarna.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten daterad 3 maj 2022
Bilaga 1  Forslag till avtal

Bilaga 2 Gatukostnadsutredning Norra Skuru

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett férslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med
detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 95 KFKS 2015/25-214

Tilldelning av utokad budget for stadsbyggnadsprojekt
Saltiangen Fasanvidgen, fastigheten Sicklaon 238:1 m.fl., pa
Sicklaon

Tilldelning av utikad budget for detaljplaneskedet

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

1. Kommunstyrelsen beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Saltingen Fasanvigen
99925000 med 0 miljoner kronor netto, vilket tas i ansprak av budgetram for
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka for ar 2022 - 2024. Detta fordelat pa 1,8 miljoner
kronor 1 investeringsinkomster och 1,8 miljoner kronor 1 investeringsutgifter.

Arendet

Budget foreslas tilldelas for stadsbyggnadsprojektet Saltingen Fasanvigen, 99925000, fran
budgetramen for stadsbyggnadsprojekt ar 2022 - 2024, vilken beviljades av
kommunfullmiktige den 15 november 2021, med totalt 0 miljoner kronor netto. Detta
tordelat pa 1,8 miljoner kronor i investeringsinkomster och 1,8 miljoner kronor i
investeringsutgifter.

Detaljplanearbete f6r stadsbyggnadsprojektet Saltingen Fasanviagen pagar och detaljplanen var
pa samrad under kvartal 1 2021. Samradsskedet har inneburit 6kning av kostnader med mer
resurstid 4n forvantat for att ta fram systemhandling for utbygenad av allmin platsmark och
tor att utreda férekomst av fladderméss 1 planomradet. En intdkt motsvarande de
tillkommande kostnaderna uppkommer dock da exploatéren bekostar detaljplanearbetet.
Tidigare beslutad budget f6r planarbetet behéver utdkas for att ticka dessa tillkommande
kostnader och intikter. Nasta skede 1 planprocessen ar granskning av detaljplanen som
bed6éms kunna ske kvartal 1 2023.

Detaljplanen bedoms fa sma ekonomiska konsekvenser f6r kommunen. Exploatéren bekostar
detaljplanarbetet och samtliga nédvindiga investeringar pa kvartersmark och allmian
platsmark. Kommunen foreslds vara huvudman f6r allminna platser vilket innebir en viss
Okning av driftskostnader.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka m.fl. enheter daterad den 11 maj 2022
Bilaga 1 Arendeéversikt

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten Nacka m.fl. enheter — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade
beslutat 1 enlighet med detta forslag.

Sidney Holm (MP) avstod fran att delta i beslutet.

Protokollsanteckningar

Christina Staldal 14t anteckna féljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Det dr bra att en mer noggrann utredning gors for utbyggnad av allmin platsmark och
utredning av fladdermdss 1 omradet. Férhoppningsvis gors den tinkta exploateringen pé ett
varsamt sitt vad géller karaktiren i omradet sa att den bevaras och tas stor hinsyn till.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

“Miljopartiet motsattsatte sig redan frin borjan exploateringen av det vackra lilla skogspartiet 1
Saltingen och deltar dirfor inte i dagens beslut om en utékad budget. Vi anser att skogen ér
en virdefull naturmark som utover sin biologiska mangfald bidrar med manga viktiga
ekosystemtjinster, bade f6r de manniskor som bor i niromradet och de djur & insekter som
har skogen som sitt hem. Skogspartiet utgér ocksa en viktig del av omradets arkitektoniska
virde som tillsammans med den ildre charmiga bebyggelsen manifesterar 1940-talets
byggnadsideal.

Enligt kommunens miljémalsarbete ska betydelsen av biologisk mangfald och virdet av alla
ekosystemtjanster vara allmant kinda och integreras i ekonomiska stallningstaganden, politiska
avviganden och andra beslut. Eftersom varken biologisk mangfald eller ekosystemtjinster
nimns i planhandlingarna, kan KSSU:s politiska avvigande anses som ett stort misslyckande.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 96 KFKS 2017/969

Tillaggsavtal till exploateringsavtal for Furuvagen,
Finntorp

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att fatta féljande beslut.

1. Kommunstyrelsen beslutar att inga féreslaget tilliggsavtal till exploateringsavtal f6r
Furuvigen, fastigheten Sickladn 125:3, Finntorp med Skandia Bostider AB och
Fastighets AB Sicklalotten enligt bilaga 1 till exploateringsenhetens tjansteskrivelse
daterad den 22 april 2022.

2. Kommunstyrelsen godkianner féreslagen moderbolagsborgen utstilld av Signum
Fastigheter AB for Fastighets AB Sicklalotten.

Arendet
Ar 2017 antogs en ny detaljplan for fastigheten Sicklaén 125:3 vilken gav byggritt for att

uppfora tva nya flerbostadshus med totalt cirka 22 nya ligenheter. I samband med

detaljplanens antagande tecknades ett exploateringsavtal med davarande dgaren till Sicklan
125:3, Skandia Bostider AB.

I'juni 2020 forvirvade Fastighets AB Sicklalotten frin Skandia Bostider AB en del av
fastigheten Sickladn 125:3. Genom fastighetsbildningsbeslut som vann laga kraft den 28
januari 2021 klovs Sickladn 125:3 och fastigheterna Sicklaén 125:4 och 125:5 bildades. 1
lantmateriforrattningen tilldelades Fastighets AB Sicklalotten Sickladn 125:5, vilket dr den
fastighet som ska exploateras med nya bostider.

Skandia Bostider AB och Fastighets AB Sicklalotten har tidigare ingétt en 6verenskommelse
som innebir att Fastighets AB Sicklalotten forbinder sig att efterkomma de forpliktelser som
avser fastigheten Sickladn 125:5 enligt exploateringsavtalet. Skandia Bostdder AB har dock
fortsatt varit kommunens motpart i exploateringsavtalet och svarat for samtliga ataganden
gentemot kommunen.

Foreslaget tilliggsavtal innebir att Fastighets AB Sicklalotten trider in som part 1
exploateringsavtalet. Till tilliggsavtalet hor en gransdragningslista dér atagandena enligt
exploateringsavtalet delats upp mellan bolagen. I de fall uppdelning inte kunnat ske, star bada
bolagen som ansvariga for atagandena. Signum Fastigheter AB har dven stillt ut en
moderbolagsborgen for Fastighets AB Sicklalottens ataganden, vilken bedéms vara fullgod.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



46 (90)
31 maj 2022

NAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten daterad 5 maj 2022
Bilaga 1  Tillaggsavtal till exploateringsavtal

Bilaga 2 Grinsdragningslista till tilliggsavtal till exploateringsavtal
Bilaga 3  Moderbolagsborget

Bilaga 4  Exploateringsavtal

Beslutsgang
Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran

exploateringsenheten — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med
detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 97 KFKS 2020/117

Tillaggsavtal 2, koncernintern overlatelse av
exploateringsavtal for Fisksatra entré

Beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att ingd foreslaget tilliggsavtal 2 till
exploateringsavtal for Fisksitra entré samt godkinna reviderad sikerhet.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 1.2 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Ny detaljplan for Fisksatra entré antogs av kommunfullmiktige i Nacka den 18 maj 2020. Vid
samma tillfille beslutade kommunfullmiktige att inga exploateringsavtal med Stena Sessan
Nacka AB, KB Josefina EV2 och KB Josefina IB nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Detaljplanen vann laga kraft den 1 september 2021.

Det ursprungliga exploateringsavtalet tecknades med tre olika bolag (Stena Sessan Nacka AB,
KB Josetina EV2 och KB Josefina IB). Den 28 september 2020 beslutade kommunstyrelsen
att inga tilldggsavtal till exploateringsavtal for Fisksitra entré samt godkéinna reviderad
sakerhet. Detta tilliggsavtal innebir att sex nya bolag (Stena Sessan Fisksitra Entré Kv 2 AB,
Stena Sessan Fisksitra Entré AB, Stena Sessan Fisksitra Entré Kv 4 AB, Josefina Fisksitra
Entré kv 1 AB, Josefina Fisksitra Entré AB, Josefina Fisksitra Entré kv 3 AB) intradde 1
exploateringsavtalet.

Under Stenas projektering av exploateringsomradet har det visat sig att ytterligare ett omrade
ska dgas av dnnu ett bolag som inte ér part 1 exploateringsavtalet. Darfor foreslas tilliggsavtal 2
tecknas innebirande att Stena Sessan Fisksitra entré Kv 2b AB, 559342-4277 intrdder som
part i exploateringsavtalet tillsammans med de 6vriga bolagen. En ny borgensférbindelse har
utfirdats av Stena Sessan Fastighets AB infor ingdendet av foreslaget tilliggsavtal 2.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten daterad den 19 april 2022

Bilaga 1  Tillaggsavtal 2, koncernintern 6verlatelse av exploateringsavtal for Fisksatra entré,
fastigheterna Erstavik 26:1, 26:109-118 med flera i Nacka kommun

Bilaga 2 Moderbolagsborgen

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med
detta forslag.

Protokollsanteckningar

Andreas Andersson lit anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.

Vi Socialdemokrater var emot denna detaljplan nir beslutet fattades, och yrkade avslag. Den
rostades dock trots detta igenom, och har vunnit laga kraft. Darfor motsitter vi oss inte
beslutet att genomfora denna administrativa atgird.”

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Nackalistan har haft synpunkter pa utformningen av den planerade exploateringen av
centrala Fisksitra. Det har bl a gillt husens h6jd i de olika kvarteren, titheten mellan
huskroppar och ildreboendets utformning med utemiljo pa taket. Det dr mycket viktigt att sa
mycket som méjligt av den luftighet som nu finns mellan husen i centrala Fisksitra tas tillvara
for att befrimja fortsatt trivsel och trygghet fo6r de boende. Nackalistans kritik mot delar av
projektet kvarstar.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 98 KFKS 2021/307, 2020/40, 2018/430

Tilldelning av medel for stadsbyggnadsprojekt
Varmdovagen, stadsbyggnadsprojekt for ombyggnad till
stadsgator, vastra Sicklaon

Tilldelning av medel for etappvis utbyggnad

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att bevilja tilldelning av medel for
etappvis utbyggnad av stadsbyggnadsprojekt Virmdovigen 93101896 med -511 miljoner
kronor netto, vilket tas i ansprak av den av kommunfullmaktige beviljade budgetram f6r
stadsbyggnadsprojekt Virmddvigen den 21 mars 2022. Detta fordelat pa 34 miljoner kronor i
investeringsinkomster och -545 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har genom beslut av kommunstyrelsen den 7 mars
2022 samt beslut i kommunfullmiktige den 21 mars 2022 bemyndigats att tilldela medel
etappvis for genomforande av Virmdovigen utifran beviljad budget. Stadsbyggnadsprojektet
Viarmdoviagen beviljades ytterligare budget om totalt -797 miljoner kronor netto, férdelat pa
194 miljoner kronor i investeringsinkomster och -991 kronor 1 investeringsutgifter, i samband

med genomférandebeslutet f6r Virmdovigen som kommunfullmiktige beslutade om 21 mars
2022.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar nu utifrin detta att tilldela medel f6r
resterande bygghandlingsprojektering av Varmdovigen samt utbyggnad av Varmdovigen fo6r
strickan Sickla bro till Alphyddevigen och strickan mellan Finntorp och Jirla stationsomrade
samt medel for intikter relaterade till etapp 3.

Tilldelning av medel beviljas nu for totalt -511 miljoner kronor netto. Detta fordelat pa 34
miljoner kronor 1 investeringsinkomster och -545 miljoner kronor i investeringsutgifter.
Ytterligare tilldelning av medel for stadsbyggnadsprojekt Virmdévigen kommer att s6kas
innan utbyggnad av resterande delar av etapp 1 och 2 av Virmdovigen paborjas.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten samt enheten bygg och anliggning daterad den 12
maj 2022

Bilaga 1 Arendeéversikt

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten samt enheten bygg och anliggning — och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med detta f6rslag.

Protokollsanteckningar

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.

”Det dr en storsatsning som Nacka kommun goér pa ombyggnaden av Virmdovigen for att
den ska fungera som nodvindiga infrastruktur som krivs i det nya Nacka stad. I det hir
arendet 516 miljoner kronor for att el, vatten, avlopp, dagvatten och trafik ska fungera i
framtiden. Det som inte finns med i beslutsunderlaget ar en uppfattning av klimataspekterna
av hela satsningen, det vore dven bra att veta om det hir handlar om att anldgga till ligsta pris
eller om det finns inraknat materialkostnader med mindre klimatpaverkan. Det ar ocksa
intressant att fa en uppfattning om hur kostnaderna paverkas med bista val av material och
metoder. Ar kostnadsokningen rimlig kanske det far ga fore med klimatfragan in att
stadsbyggnaden ska generera ett nollresultat i budgeten.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 99 KFKS 2015/689-251, 2021/308, 2021/95

Tilldelning av medel f6r stadsbyggnadsprojekt Alta
centrumkvarter, fastigheterna Alta 10:1 och 69:1 med
flera, Sodra Nacka

Tilldelning av medel for etappvis utbyggnad

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att bevilja tilldelning av medel f6r
etappvis utbyggnad av stadsbyggnadsprojekt Alta centrumkvarter, 99963000 med -15 miljoner
kronor netto, vilket tas i ansprak av den av kommunfullmaktige beviljade budgetram f6r
stadsbyggnadsprojekt Alta centrumkvarter den 25 april 2022. Detta férdelat pa 77,5 miljoner
kronor i investeringsinkomster och -92,5 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Arendet

Genomforandebeslut for Alta centrumkvarter antogs av kommunfullmiktige den 25 april
2022. 1 samband med detta beslutade kommunfullmiktige om tilldelning av budget f6r hela
genomférandet av Alta centrumkvarter och bemyndigade kommunstyrelsen att tilldela medel
etappvis utifran beviljad budget. Beslut om tilldelning av medel delegerades av
kommunstyrelsen till kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott, vilket stadsbyggnadsprojektet
ska ansoka om etappvis.

Med detta beslut tilldelas medel f6r genomférande av entreprenad 1, projektering av
entreprenad 2 och 3 till och med ar 2023 samt genomférande av korsningsflytt av infarten till
Alta centrum till det nya permanenta liget samt &verlast och anliggande av provisoriska
ledningar. Arbetena behéver genomforas parallellt fér att uppna gillande tidplan. Aven medel
for intdkter avseende exploateringsersittning fran exploatoren (Wallenstam AB) och ersittning
fran ledningsigare tilldelas.

Medel tilldelas for totalt -15 miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 77,5 miljoner kronor i
investeringsinkomster och -92,5 miljoner kronor 1 investeringsutgifter. Tilldelade medel ska
ticka kostnader f6r projektering och utbyggnad av allmin plats samt projektledning och

styrning.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka samt enheten bygg och anligegning daterad
den 19 maj 2022

Bilaga 1  Arendedversikt
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten Nacka samt enheten bygg och anliggning — och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med detta f6rslag.

Protokollsanteckningar

Henrik Unosson lit anteckna f6ljande till protokollet for Socialdemokraterna.

”Alta centrum ska byggas om och utvecklas, det 4r bra. Men nir antalet Altabor blir fler
beho6vs storre ytor for kultur och fritidsaktiviteter. Enligt var mening garanteras inte tillrackligt
med lokalytor f6r det utékade behovet. Vi har hela tiden poédngterat vikten av att de
verksamheter som ska rymmas i nya Alta centrum far tillrickligt med kvadratmeteryta. Det
handlar bland annat om biblioteket, Kulturknuten, fritidsgarden, butiker och den
restaurang/café-verksamhet som finns.

Vi har ocksa papekat att friytan f6r barnen som ska ga pa den nya foérskolan endast blir en
brikdel av Boverkets rekommendation om 40 kvm per barn. Dartill kommer bostader att
byggas vildigt nira inp4 den trafikerade Altaviigen, nigot vi tror kommer bli trafikfarligt.

Vi vill att utvecklingen av Alta ska ske pa ett lingsiktigt hallbart sitt, dir kultur, idrott och vira
verksamheter fir méjlighet att vixa nir Altaborna blir flera.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.

”Det handlar om stora summor som satsat pa genomférandet av bland annat utbyggnad av
allmin plats i Alta. Det ir alltid intressant att veta hur insatta medel gor for skillnad i
klimatbelastnings hinseende. Ar budgeten lagd fér att kostnaden ska bli si 1ig som mojligt
eller ingar det att material och metoder ar inriktade pa att bidra till minskade koldioxidutslapp?
Det ar ett klimatnodlige som planeten och dirmed Nacka befinner sig 1 sd att satsa nigot mer
1 budgeten pa for detta arbete kan vara viart om det genererar ligre utslipp.

Om det finns lattillgangliga uppskattningar och information om koldioxidutslippsfrigor som
kan appliceras pa ett sadant hir drende vore det 6nskvirt.

Ett annat forslag kan vara att miljéenheten som regel konsulteras och kan delge
klimatkompetens till ekonomiskt stora fragor.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 100 KFKS 2021/679

Tilldelning markanvisning och markavisningsavtal

Igelbodatomterna
Informationsdrende

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen avseende tilldelning
markanvisning och markanvisningsavtal for Igelbodatomterna till protokollet.

Arendet

Den 29 november 2021 beslutade kommunstyrelsen att uppdra ar explaoteringsenheten Nacka
att silja de sa kallade Fisksitratomterna (nedan Igelbodatomterna) som ar planlagda for
smaindustridndamal. En markanvisningstavling har dgt rum. Utvirdering av inkomna
tavlingsbidrag pagar och malsittningen ar att kommunstyrelsen ska fatta beslut om
markanvisningsavtal vid sammantridet den 13 juni 2022.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten daterad den 23 maj 2022

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett férslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med
detta forslag.

Protokollsanteckningar

Henrik Unosson lit anteckna féljande till protokollet for Socialdemokraterna.

Vi stiller oss fortfarande tveksamma till f6rsaljningen av dessa tomter. Att avyttra

marken utan en tydligare bild och vision f6r omradet dr darfor inte bra. En annan aspekt ér att
marken kan komma att beh6vas nir Saltsjobanan far nya vagnar. D4 kommer depan 1
Neglinge inte vara tillrdckligt stor, utan det kan behovas fler platser f6r uppstillning av
tag/vagnar, kanske ocksd en ny eller kompletterande verkstad. Darfoér bor inte kommunen
sdlja marken utan att ha forsakrat sig om och fort dialog om saltsjobanans upprustning och
kommande vagnar med Region Stockholm.

Vilken typ av verksamhet som kan komma att bedrivas pa dessa tomter ir dnnu inte kint for

2

OSS.

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet.

”Miljopartiet anser att kommunen ska behiélla Igelbodatomterna och avsta frian att exploatera
marken. Tomterna har idag ett vildigt hégt virde f6r boende 1 omradet. Det rader idag brist
pa industrimark i Nacka men det finns annan limplig mark utefter Saltsjobadsleden som ér
mer limpad att iordningsstalla f6r exploatering. Tyvirr har den styrande majoriteten redan

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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beslutat om att silja tomterna genom en markanvisningstivling. Eftersom vi 1 Miljopartiet ar
mot en exploatering kommer vi inte att delta i det kommande tilldelningsbeslutet.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 10l KFKS 2002/301-214

Utveckling av overklagan av upphavd detaljplan for
Sydostra Lannersta 2 (Omrade W) i Boo

Informationsdrende

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen om drendet och dess
beredning som anges i tjansteskrivelsen daterad den 12 maj 2022 till protokollet.

Arendet

Kommunfullmiktiges beslut att anta detaljplan f6r Sydostra Lannersta 2 (Omrade W)
upphivdes av mark- och miljédomstolen den 21 april 2022. Detaljplanens huvudsakliga syfte
ar att inféra byggratter limpliga f6r permanentboende, medge viss fortitning och att rusta upp
vigar samt att ersatta enskilda vatten- och avloppslosningar med kommunala anlidggningar.

Kommunstyrelsen beslutade den 2 maj 2022 att 6verklaga mark- och miljédomstolens dom att
upphiva detaljplanen. Overklagan har limnats in med begiran om anstind att utveckla
overklagan till och med den 21 juni 2022. Forslag till utveckling av talan och grunder ar under
framtagande och avses behandlas pa kommunstyrelsens sammantride den 13 juni 2022. Om
det i kommunens talan blir aktuellt att yrka pa att medge dandring eller att undanta omrade fran
detaljplanen behdver detta beslutas pa kommunfullmiktiges sammantride den 20 juni 2022.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse frin planenheten samt juridik- och kanslistaben daterad den 12 maj 2022
Bilaga 1  Mark- och miljédomstolens dom daterad den 21 april 2022, mal nr P 780-21
Bilaga 2 Overklagan den 11 maj 2022

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran planenheten
samt juridik- och kanslistaben — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet
med detta forslag.

Christina Staldal (NL) narvarade inte vid behandlingen av drendet pa grund av jav.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 102 KFKS 2016/97-214

Yttrande angaende overklagad detaljplan for del av
Ryssbergen i Centrala Nacka

Informationsdrende

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Arendet

Kommunfullmiktige beslutade 21 februari 2022 att anta detaljplan f6r Ryssbergen.
Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att méjliggéra bostider, verksamheter och férskola samt
mojliggdra en ny gatustruktur som skapar forutsittningar for en framtida mojlig
sammankoppling av gatustrukturen i1 enlighet med planprogram for Centrala Nacka.

Kommunens antagandebeslut 6verklagades av 13 privatpersoner och av
Naturskyddsféreningen i Nacka och Nacka miljovardsrad. Samtliga 6verklaganden skickades
tor 6verprovning till Mark- och miljddomstolen. Den 11 maj 2022 lit domstolen meddela att
11 av 6verklagandena avvisats av domstolen. Kommunen ges nu moijlighet att yttra sig
angaende de Ovriga 6verklagandena vilka kommer ifrin tva privatpersoner boende i
Birkaomridet, Naturskyddsféreningen i Nacka och Nacka miljévardsrads. Overklagandena
handlar framfor allt om héga naturvirden 1 det aktuella omradet och ifragasittande av
bebyggelse i omradet. Alla fyra yrkar att beslutet om detaljplan upphivs. Ett forslag till
yttrande dr under framtagande och avses behandlas pa kommunstyrelsens sammantride den
13 juni 2022. Som beredning fir kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott information om
arendet.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin planenheten samt juridik- och kanslistaben daterad den 19 maj 2022

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran planenheten
samt juridik- och kanslistaben — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet
med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Christina Staldal 14t anteckna féljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Nackalistan delar de asikter som de som har 6verklagat detaljplanen. Detta dr en valdigt
virdefull naturmark och ingen kommun som sager sig ta hansyn till milj6 eller natur kan géra
det med trovirdighet samtidigt som man foreslar att exploatera denna plats. Nackalistan stéller
sig ocksa tveksam till om de 11 6verklaganden som avvisats av domstolen verkligen skulle

avvisas. Enligt FN:s Arhuskonventionen som ratificerades av Sverige 2005 si ska allminheten
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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ha ratt att fa tillgang till rittslig provning i miljofragor. Detta ér ett typexempel och vi hoppas
att nagon av de som avvisats 6verklagar for att reda ut pa vilket sitt detta dr applicerbart i
detta detaljplanebeslut.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet.
”Milj6partiet vill inte se nagon ny bebyggelse 1 Ryssbergen 6ver huvud taget och vi ar starkt
kritiska till den detaljplan f6r omriadet som nu ar 6verklagad.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.
”Vinsterpartiet har 1 hela processen till ett antagande av detaljplanen varit starkt kritiska till att
bebygga och gora bilvigar i en gammelskog av urskogskaraktir. Med anledning av detta
kommer vi i Kommunstyrelsen yrka pa att yttrandet innehaller ett tillbaka dragande av
detaljplanen i dess nuvarande utformning och att hela Ryssbergen limnas orord av bebyggelse
och bilvigar. Att skogen tillganglige6rs f6r rekreation och for att naturen ska limnas orérd till
térman for vaxter och djur. Det dr viktigare att stirka de fOr svaga grona sambanden som blir
foljden av att Nacka kommun expanderar pa alla hall 4n att bebygga Ryssbergen. Den
biologiska mangfalden som gar att behalla genom att bevara Ryssbergen i sin nuvarande form
av urskogskaraktir ar ovirderlig.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 103 KFKS 2021/840

Tertialbokslut | 2022 for kommunstyrelsen avseende
enheten for fastighetsforvaltning

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar fljande.

Kommunstyrelsen faststiller tertialbokslut 1, 2022, f6r enheten for fastighetsférvaltning.

Arendet

Under érets fyra forsta manader har stort fokus legat pa att folja upp media-kostnader dar
frimst elkostnader visar pa en stor avvikelse vilket framfor allt handlar om de historiskt héga
elpriserna, betydligt hogre an budgeterat. Enheten har dven arbetat med att foérbereda och
inventera lokaler och bostider f6r mottagande av flyktingar i samband med kriget 1 Ukraina.

Enheten for fastighetsforvaltnings totala ackumulerade resultat per april ir +6,0 miljoner
kronor. Resultatet f6r perioden innebir en negativ avvikelse om -1,6 miljoner mot budget. I
resultatet saknas dnnu ej aktiverade kapitaltjanstkostnader vilket om de varit aktiverade hade
gett en storre avvikelse. Prognos for helaret ar att enheten totalt kommer att gora ett resultat
pa +18,3 miljoner kronor vilket skulle innebira -4,7 miljoner kronor under budgetens 23
miljoner kronor.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran enheten for fastighetsforvaltning och controllerenheten daterad den 12

maj 2022

Bilaga 1  Tertialbokslut 1 2021 f6r kommunstyrelsen avseende enheten f6r
fastighetsforvaltning

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget frin enheten for
fastighetsforvaltning och controllerenheten — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade
beslutat i1 enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



59 (90)
31 maj 2022

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

§ 104 KFKS 2021/840

Tertialbokslut 1 2022 for enheten bygg och anlaggning

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen faststéller tertialbokslut 1 f6r enheten bygg- och anliggning.

Arendet

Verksamheten inom enheten bygg och anlidggning har under det forsta tertialet pagatt enligt
plan. Enhetens totala ackumulerade resultat per april ar —3,7 mnkr vilket innebér en negativ
avvikelse om — 3,3 mnkr. Prognosen pa helaret dr att budgeten kommer foljas.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran enheten f6r bygg och anliggning och controllerenheten daterad den 12
maj 2022

Bilaga 1  Enheten f6r bygg och anliggning Tertialbokslut 1 2022

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget frin enheten for
bygg och anliggning och controllerenheten — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade
beslutat i1 enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 105 KFKS 2021/95

Sammanstallning av investeringsbeslut Tertial | 2022
enheten for bygg och anldggning

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att besluta féljande.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige notera investeringssammanstallningen om
142,0 mnkr och 6vrig information avseende investeringarna till protokollet.

Utckade investeringar
- Borgvallaskolan, 10,0 mnkr

- Velamsunds ridanldggning, 132,0 mnkr

Arendet
Bygg och anligenings projektportfdlj innehaller projekt gallande valfirdsfastigheter som ligger
inom kommunstyrelsens ansvar.

Projekten Borgvallaskolan behover 10,0 mnkr f6r projektering och Velamsunds ridanliggning
behd6ver utékade medel om totalt 132,0 mnkr f6r projektens genomférande.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frain enheten for bygg och anlidggning samt controllerenheten daterad den 12
maj 2022

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget frin enheten for
bygg och anliggning samt controllerenheten — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade
beslutat 1 enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 106 KFKS 2022/382

Velamsunds ridanlaggning

Informationsdrende

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att fatta f6ljande beslut.
Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiéktige beslutar foljande.

Kommunfullmiktige noterar informationen om status for Velamsunds ridanlaggning till
protokollet

Arendet

Den befintliga ridanldggningen i Velamsund har ett eftersatt underhall och diskussioner har
pagatt under flera ar avseende hur en framtida ridskoleanliggning pa omradet skulle kunna se
ut. Ridskolan ett dven erhallit ett foreliggande av Lansstyrelsen 1 Stockholm gillande
ventilationen i stallet och att nagra utav spiltornas var f6r sma i férhallande till héstarnas
storlek.

Kommunen avser med anledning av detta uppfora en ridanliggning avsedd for
ridskoleverksamhet med cirka 50 histar med tillhérande ridhus. Samtidigt drineras och
hardgors rasthagarna och inkopplingen till fosforfillorna sker. En evakueringslosning av
ridhuset kommer bli nédvandig for att sikerstilla nuvarande kapacitet under byggnationstiden.

Forhandling kring framtida hyresavtal f6r Nacka Ridhus AB pagar och kommer att omfatta
den nya stallbyggnaden och ridhuset. Utover detta kommer tva separata arrendeavtal tecknas
dels f6r hagmarken i anslutning till ridanliaggningen och dels f6r betesmark beldgen 1
Velamsunds naturreservat.

For att uppfora en ny ridanlaggning behover 6vertagandet av det befintliga ridhuset ske och
nuvarande arrendeavtal med Nacka ridklubb behéver upphora i fortid. Mojlighet f6r
samnyttjade av ytor mellan Nacka ridklubb och Nacka ridhus AB 16ses dessa parter emellan. I
det fall Nacka ridklubb 6nskar ytterligare lokaler f6r sin verksamhet sa finns det lediga ytor att
hyra i Magasinet.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran enheten for fastighetsforvaltning samt enheten f6r bygg och anliggning
daterad den 12 maj 2022

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



62 (90)
31 maj 2022

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkade, med instimmande av Gunilla Grudevall-Steen (L), bifall till f6rslaget
fran enheten for fastighetsforvaltning samt enheten for bygg och anliggning.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran enheten for
fastighetsforvaltning samt enheten for bygg och anligegning — och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med detta f6rslag.

Protokollsanteckningar

Andreas Andersson lit anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
“Tillgangen till idrottsytor av olika typer i Nacka ar bristande. Det ar darfoér mycket positivt att
man nu tar ett helhetsgrepp kring ridanlageningen i Velamsund och ser till att uppféra en ny,
frisch och modern ridanlidggning. Vi kommer f6lja noga sa att tidsplanen halls, sa att
evakueringslosningen fungerar och tillgangen inte férsaimras under byggprocessen. Det hir
arendet sitter dock fingret pa det dterkommande problemet kring kommunens
fastighetsskotsel. Aterigen dr det en byggnad i kommunens som far sta och nistan férfalla
innan problemet hanteras. I framtiden behover underhallet kring ridanlaggningen ses over.

Kommunen behover ta ansvar f6r det man dger och sta f6r underhall gradvis i den man det
beh6vs.”

Christina Staldal 14t anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Det dr bra att miljon i ridanldggningen med kommunens hjilp blir bittre och sundare f6r
histarna. Inriktning pa barn och ungdomar och personer med funktionsvariationer ar bra.
Ridningen ir till stora delar en tjejsport och engagerar manga Nackabarn. Tyvirr dr den ocksa
kostsam vilket gor att den vander sig mest till familjer med goda inkomster men det gér ocksa
andra mer pojkdominerade idrotter. I fallet Velamsund ar ocksa vigen till ridhuset ett
transportproblem eftersom det ocksa ofta krivs bildkande till ridhuset vilket exkluderar manga
barn. Nackalistan dr dnda positiva till forbattringarna f6r Velamsunds ridhus och hoppas att
det ska locka dnnu fler barn till utévande.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 107 KFKS 2022/444

Upphorande av arrendeavtal med Nacka Ridklubb

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att befintligt arrendeavtal mellan Nacka kommun och Nacka
Ridklubb upphor 1 f6rtid 1 enlighet med bilaga 1 till enheten f6r fastighetsforvaltnings
tjansteskrivelse den 12 maj 2022. Beslutet édr villkorat av att kommunfullmiktige beviljar
investeringsmedel for uppférande av en ny ridanldggning i Velamsund, KFKS 2022/383, samt
att rivningslov for befintligt ridhus och bygglov avseende ny ridanlidggning beviljas genom
beslut som vinner laga kraft.

Arendet

Nacka Ridklubb arrenderar mark av kommunen och dger det befintliga ridhuset i Velamsund.
Nacka ridklubb har framfort 6nskemal till kommunen att ta 6ver den befintliga
ridhusbyggnaden. Ridhusets nuvarande skick ar undermaligt och en forutsittning for att
kommunen ska 6verta ansvaret for ridhuset, ar att byggnaden rivs i samband med att det
kommer i kommunens 4dgo. Overtagandet av det befintliga ridhuset 4r ocksa en forutsittning
tor att Velamsunds nya ridanldggning ska bli verklighet. Kommunen och Nacka ridklubb ir
dirmed Overens om att befintligt arrendeavtal ska upphora i f6rtid och att kommunen tar Gver
ridhuset utan erliggande av inlésen. Ett upphorande av arrendeavtalet och dirmed ett
overtagande av ridhuset kommer dock inte att genomféras innan investeringsbeslut,
rivningslov och bygglov avseende ny ridanliggning har beviljats och vunnit laga kraft.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran enheten for fastighetsforvaltning daterad den 12 maj 2022
Bilaga 1 ~ Avtal om upphérande av arrendeavtal

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkade bifall till forslaget fran enheten f6r fastighetsférvaltning.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran enheten for
fastighetsforvaltning — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med
detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



64 (90)
31 maj 2022

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

§ 108 KFKS 2022/383

Investeringsbeslut Velamsunds ridanlaggning

Investerings- och genomforandebesiut

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att fatta f6ljande beslut.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel om 132 miljoner kronor f6r
uppférande av en ny ridanlaggning i Velamsund, projekt nr 93104943, enligt enheten
tor fastighetsforvaltnings och enheten f6r bygg och anligenings tjansteskrivelse den 12
maj 2022. Beslutet ar villkorat av att kommunstyrelsen beslutar att befintligt
arrendeavtal mellan Nacka kommun och Nacka Ridklubb upphor i fértid, KFKS
2022/444 samt att befintligt avtal om jordbruksarrende mellan Nacka kommun och
Nacka Ridhus AB upphor och att nya avtal tecknas.

2. Under forutsittning av beslut enligt punkten 1 6éverfér kommunfullmaktige tidigare
beviljade investeringsmedel f6r Velamsund om 28 miljoner kronor till projekt nr
93104943 innebirande en total investeringsram for projektet om 160 miljoner kronor.

Arendet

Det finns tre av kommunfullmaiktige beviljade investeringsprojekt 1 Velamsund, dels ett
projekt som syftar till att ersitta dagens ridhusbyggnad med en nybyggnation, dels
nybyggnation av ett ponnyridhus och dels nybyggnation av stallbyggnad. Kommunfullmiktige
foreslas att flytta de beslutade medlen till ett nytt investeringsprojekt som tar ett helhetsgrepp
pa Velamsunds ridanliggning.

I och med att befintliga projekt har pausats pa grund av Linsstyrelsens féreliggande maste
kommunen géra ett omtag och se 6ver hela ridanliggningen. For att erhalla erforderliga
dispenser och tillstind behéver kommunen uppfora ett nytt stall, ett nytt ridhus och atgirda
hagmarkerna. Nacka kommun uppfér en ridanliggning avsedd for ridskoleverksamhet med
cirka 50 hastar.

Investeringsmedel om sammanlagt 28 miljoner kronor har tidigare beslutats.
Kommunfullmiktige foreslas nu bevilja ytterligare 132 miljoner kronor i investeringsmedel f6r
genomforandet av den nya ridanliggningen i Velamsund. Ridanlidggningen beriknas vara
fardigbyged 1 juni 2024.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran enheten for fastighetsforvaltning samt enheten for bygg och anliggning
daterad den 12 maj 2022

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkade bifall till férslaget frin enheten f6r fastighetsforvaltning samt enheten
tor bygg och anliggning.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget frin enheten for
fastighetsforvaltning samt enheten for bygg och anlidggning — och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 109 KFKS 2022/384

Ramar och forutsattningar for att inleda upphandlingar av
entreprenorer for Velamsunds ridanlaggning

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att inleda upphandling av totalentreprenad f6r ridhus och stall
samt inleda upphandling av utférandeentreprenad f6r hagmark vid Velamsunds ridanliggning,
1 enlighet med tjinsteskrivelse daterad den 12 maj 2022.

Arendet

For att uppfora en ny ridanlaggning i Velamsund behover entreprenérer upphandlas.
Upphandlingen foreslas omfatta rivning av befintliga byggnader, sanering av mark, byggnation
av nytt stall och ridhus samt ridbana och att iordningstilla hagmarken vid gards centrum vid
Velamsund. Byggentreprenaden foreslis genomféras som en totalentreprenad avseende ridhus
och stall och som en utférandeentreprenad for hagmark.

Anbudsgivarna foreslas limna ett fast pris pa entreprenaderna baserat pa de handlingar som
kommunen tar fram utifran erforderliga utredningar samt framtagna funktionsbeskrivningar.
Utvirderingsgrunderna foreslas vara basta forhallandet mellan pris och kvalitet.

Tiden for att firdigstilla den nya ridanlaggningen inklusive projektering dr 18 manader.
Tilldelningen planerar att ske i november i kommunstyrelsen och avtalen foéreslas gilla fran
december 2022 till juni 2024. Tilldelningen av upphandlingen forutsitter att
kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse frin enheten for bygg och anldggning m.fl. enheter daterad den 12 maj 202

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkade bifall till foérslaget fran enheten f6r bygg och anliggning m.fl. enheter.

Henrik Unosson (S) yrkade, med instimmande av Christina Staldal (NL) och Sidney Holm
(MP), att drendet kompletteras med ett villkor om kollektivavtal eller avtal i niva med centrala

kollektivavtal.

Gunilla Grudevall-Steen (L) yrkade att tilliggsyrkandet skulle avslas.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterade forst att det bara fanns bifallsyrkanden avseende forslaget fran
enheten for bygg och anlaggning m.fl. enheter och fann att stadsutvecklingsutskottet hade
beslutat 1 enlighet med detta forslag.

Direfter stillde ordféranden tilliggsyrkandet frain Henrik Unosson (S) mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade avslagit yrkandet.

Protokollsanteckningar

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.
”Socialdemokraternas yrande pa att upphandlingsunderlagen kompletteras med krav pa
kollektivavtal eller motsvarande ar viktigt inféra. Vinsterpartiet kommer yrka pa det i
kommunstyrelsen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 110 KFKS 2021/567

Medel for projektering av nya Borgvallaskolan

Investeringsbesiut

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunstyrelsen foreslair kommunfullmaktige att bevilja investeringsmedel om 10
miljoner kronor for projektering samt férberedande arbeten infor byggnationen av nya
Borgvallaskolan, projektnummer 93103389. I projekteringen bor huvudinriktningen
vara att den nya skolan byggs helt i trd och, om detta bedoms medfora hogre
investerings- eller driftkostnader, dterkomma med redovisning av detta.

2. Under férutsittning att kommunfullmaktige beviljar investeringsmedel enligt punkten
1 ovan beviljar kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott for egen del startbesked for
projekteringen av nya Borgvallaskolan. Detta beslut fattas med st6d av punkten 10.11 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Borgvallaskolan ar i tekniskt daligt skick. En forstudie med volymskisser, inplaceringsforslag
samt markférutsittningar ar framtagen och visar pa mojlighet att bygga en ny indamalsenlig
och kostnadseffektiv skolbyggnad samtidigt som verksamheten kan paga.

Investeringsmedel om 2 miljoner kronor har tidigare beslutats for forstudie och program av
den nya skolbyggnaden fér Borgvallaskolan.

Kommunfullmiktige féreslds nu bevilja ytterligare 10 miljoner kronor i investeringsmedel f6r
projektering samt férberedande arbeten infor byggnationen av en ny skolbyggnad for
Borgvallaskolan. Skolbyggnaden beriknas firdigbyged till sommaren 2024.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran enheten for fastighetsforvaltning samt enheten for bygg och anlaggning
daterad den 12 maj 2022

Yrkanden

Gunilla Grudevall-Steen (L) yrkade, med instimmande av Peter Zethraeus (M), Johan Krogh
(C), Ander Tiger (KD), Sidney Holm (MP), Christina Staldal (NL) och Henrik Unosson (S) att
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar 1 enlighet med utsint forslag, med f6ljande
tillagg.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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I projekteringen bor huvudinriktningen vara att den nya skolan byggs helt 1 trd och, om detta
bedéms medfora hégre investerings- eller driftkostnader, aterkomma med redovisning av
detta.”

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget frin enheten for
fastighetsforvaltning samt enheten for bygg och anliggning, med det féreslagna tilligget — och
fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Nackalistan instimde 1 alliansens yrkande om att bygga den tillkommande skolan trd. Detta
motionerade vi om for lingesedan och det dr speciellt litt och limpligt nir vi kan styra 6ver bl
a materialet 1 egna producerade byggnader. Vi ser girna ocksa att taken klds med solceller i
manga fler byggnader dn vad som gors idag och dven denna byggnad.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

“Miljopartiet ser vildigt positivt pa att den styrande Alliansen nu verkstiller
kommunfullmiktiges beslut om Miljopartiets motion “Skolor i massivtra” fran 2018.
Ambitionen ér att den nya Borgvallaskolan ska bygeas helt 1 trd. Miljopartiet vill att alla nya
skolor 1 Nackaska ska byggas i massivtrd och hoppas att erfarenheterna fran det har projektet
leder till detta.

Erfarenheterna fran Sveriges forsta massivtraskola, Herrestaskolan 1 Jarfalla visar att det med
kombinationen massivtri/solceller, relativt enkelt gar att bygga en i stort sett koldioxidneutral
byggnad som dessutom ir sjalviorsérjande pa el. Efter det att Jarfilla brot ny mark ar det flera
andra kommuner som hakat pa. I Knivsta har man tex. byggt Sveriges forsta ishall med
passivhusstandard i massivtrd, och dir har politikerna dessutom beslutat att alla nya storre
kommunala byggnader ska byggas med passivhusstandard.

Att en koldioxidneutral byggnad som producerar sin egen el med solceller dr bra bade f6r
klimat och milj6 forstar nog de flesta. Studier har ocksa visat att skolmiljoer 1 trd sinker pulsen
pa eleverna, hojer koncentrationsférmagan och bidrar pa sa sitt till béttre inldrning.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Investeringsbeslut ram for hantering av kostnadsokningar i
fastighetsprojekt

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

1. Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att bevilja budget f6r hantering
av 6kade kostnader i pagaende fastighetsprojekt med -350 miljoner kronor netto.
Kommunfullmiktige bemyndigar kommunstyrelsen att tilldela medel projektvis utifran
beviljad budget om -350 miljoner kronor netto.

Under forutsittning att kommunfullmiktige beslutar enligt beslutspunkt 1
beslutar kommunstyrelsen f6ljande for egen del.

1. Kommunstyrelsen delegerar till kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott att tilldela
medel projektvis utifran beviljad budget om -350 miljoner kronor netto.

Arendet

Under det senaste aret har det varit omfattande prisékningar inom stora delar av
fastighetssektorn. Okningarna beror till stor del pa en ravarubrist som ir en f6ljd av pandemin
och som nu har forvirrats ytterligare av Rysslands krig i Ukraina.

Detta leder totalt sett till stora osikerheter hos entreprendrer och bestillare som bada behover
ta hinsyn till dessa 6kade kostnader avseende material och byggtid. Detta galler 1 pagaende
entreprenader savil som i kommande upphandlingar.

Eftersom materialkostnaderna och leveransmaijligheterna for projekten dndras veckovis
foreslas kommunfullmaktige besluta om en budgetram pa 350 miljoner kronor f6r hantering
av framtida kostnadsékningar.

Beslut om att ta i ansprak del av beviljade medel kommer ske projektvis av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran enheten bygg och anliggning samt enheten for fastighetsforvaltning
daterad den 12 maj 2022

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran enheten
bygg och anliggning samt enheten for fastighetsférvaltning — och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med detta f6rslag.

Protokollsanteckningar

Christina Staldal 14t anteckna féljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Nackalistan ser med oro pa hur kostnaderna for flera stora projekt nu férdyras avsevirt pga
av bl.a. 6kade materialkostnader. Aven leveransproblem och brist p4 tillging av olika material
riskerar gora att projekt forsenas och férdyras. Vi anser att det dr nédvandigt att de féreslagna
350 miljonerna skjuts till men vill samtidigt ha en titare uppfoljning av de olika projektens
tidsplan och budget. Det dr 1 dessa oroliga tider av stérsta vikt att kommunstyrelsen har
jarnkoll pa det som hinder sa att inte kostnaderna 1 enskilda projekt skenar ivag. Vi tycker
ocksa att dessa kostnadsckningar omedelbart borde leda till att en ny ekonomisk
lingtidsprognos tas fram och att maojliga férdyrningar av stadsbyggandet, olika planerade
projekt eller tunnelbanebygget uppticks sa snabbt som méjligt.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.

”Det dr ett bra initiativ att prognostisera kostnadsckning 1 forvag och anpassa
investeringsbesluts ramen efter nya férhallanden och det som hinder i omvirlden.

Det som nimns ar ravarubrist och leveransproblem kopplade till Coronapandemin och
Rysslands anfallskrig mot Ukraina.

Det handlar nu om stora kostnadsokningar, 350 miljoner kronor, kopplade till dessa
hindelser. Tyvirr forbises klimatkrisen helt. Att bygga och anlidgga i Nacka med battre
material och metoder som minskar koldioxidutslappen ir helt avgérande for hur framtiden
blir 1 Nacka. Att bygga ritt nu, dven om det kostar mer 1 dag, sd genererar ett klimatsmart hus i
hela sin livscykel plus virden. Det handlar om minskade eller inga uppvarmningskostnader,
tristommar som lagrar koldioxid och solceller som goér byggnaden till sjalvférsérjande pa el.
Detta ér ingen utopi utan finns fardigbyggt i bl.a. Visteras.

Sa det borde framga av tjinsteskrivelsen att nimnda kostnadsokningar dven kan bero pa bittre
material och byggmetoder for att minska pa klimatbelastningen av stadsutvecklingen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 112 KFKS 2022/437

Omreglering av tomtrattsavgadlder for LSS-boende i
Tattby och Bjorknas

Informationsdrende

Beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen om drendet och dess
beredning som anges i denna tjansteskrivelse till protokollet.

Arendet

Nacka kommun upplater mark med tomtritt f6r LSS-boende pa Tattby 2:22 belaget pa
Solsidevigen 5 och pa Bjorknas 1:978 beldget pa Kvarnvigen 22. Nuvarande avgild ar 42 350
kronor per ar f6r Tattby 2:22 och 43 813 kronor per ar f6r Bjorknas. Tomtritternas
avgaldsperioder 16per pa tio dr. For Tattby 2:22 16per innevarande period ut den 12 september
2023. For Bjorknis 1:978 16per innevarande period ut den 23 september 2023. Infor att
avgaldsperioderna 16per ut kan parterna, senast ett ar fére omregleringstid-punkterna, triffa
overenskommelser om nya avgilder. Férhandling pagar med tomtrittshavarna och darfor
kommer enheten for fastighetsforvaltning féresla nya avgildsnivaer till kommunstyrelsens
sammantride den 13 juni 2022.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran enheten for fastighetsforvaltning daterad den 23 maj 2022
Bilaga 1  Tomtrittsavtal Tattby 2:22

Bilaga 2 Tomtrittsavtal Bjorknas 1:978

Bilaga 3  Virdeutlatande Tattby 2:22

Bilaga 4  Virdeutlitande Bjorknis 1:978

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget frin enheten for
fastighetsforvaltning — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med
detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 113 KFKS 2022/422

Omreglering av avgald for tomtratt med adress
Forradsvagen | i Alta
Fastigheten Alta 37:30

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige faststiller den 4rliga tomtrittsavgilden for fastigheten Alta 37:30
till 176 358 kronor per ar att gilla frain och med den 1 oktober 2023 och under
kommande 10-arsperiod.

2. Kommunfullmiktige faststiller frikdpspriset for Alta 37:30 till 5 878 600 kronor.
Frik6pspriset forutsitter att framstillan om frikGp gors senast den 30 september 2023
och att av tomtrittshavaren undertecknat kopeavtal inkommit till kommunen senast
tre manader efter nimnda tidpunkt.

Under forutsittning av kommunfullmiktiges beslut enligt ovan, beslutar kommunstyrelsen
foljande for egen del.

1. Kommunstyrelsen ger 1 uppdrag till enhetschef inom enheten for fastighetsforvaltning
att for kommunens rikning underteckna avtalet om omreglering av tomtrittsavgald
for fastigheten Alta 37:30.

2. Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen eller den hon i sitt stélle satter, att f6ra
kommunens talan i domstol i mal om omreglering av den av kommunfullmaktige
faststillda tomtrittsavgilden for fastigheten Alta 37:30.

Arendet

Fastigheten Alta 37:30 med adress Forradsvigen 1 i Alta ir, sedan den 6 augusti 1973,
upplaten med tomtritt f6r industriindamal. Innevarande avgildsperiod 16per till och med den
30 september 2023 vilket innebar att 6verenskommelse om ny avgald maste triffas senast den
30 september 2022. Tomtrittsavgilden for fastigheten Alta 37:30 foreslas hojas fran 95 000 kr
per ar till 176 358 kr per 4r under kommande tioarsperiod. Frikopspriset for Alta 37:30
foreslds bestimmas till 5 878 600 kr under forutsittning att framstillan om frikGp gors senast
den 30 september 2023.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran enheten for fastighetsforvaltning daterad den 3 maj 2022
Bilaga 1  Tomtrittsavtal Alta 37:30

Bilaga 2 Virdeutlitande Torkel Oste Fastighetskonsulter AB

Yrkanden
Henrik Unosson (S) yrkade att punkt 2 avseende forslaget till kommunfullmiktige skulle

avslas.

Beslutsgang

Punkt 1 i férslaget till kommunfullmiktige

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget frin enheten for
fastighetsforvaltning — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med
detta forslag.

Punkt 2 i férslaget till kommunfullméktige

Ordforanden stillde forslaget fran enheten for fastighetsforvaltning mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med forslaget fran enheten fo6r
fastighetsforvaltning.

Punkt 1 och 2 i forslaget till kommunstyrelsen

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget frin enheten for
fastighetsforvaltning — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med
detta forslag.

Protokollsanteckningar

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.
”Vinsterpartiet ser att punkt 1 om att omreglera tomtrittsavgilden ska bifallas.

Angidende punkt 2 att faststilla ett frikbpsbelopp och erbjuda fastigheten till frik6p kommer
Vinsterpartiet att yrka pa avslag. Det ér positivt att kommunen har ett eget markinnehav som
genererar tomtrittsavgalder 1 framtiden.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 114 KFKS 2022/443

Omreglering av avgild for tomtratt pa Sicklaon 368:2 i
Jarlaberg
Fastigheten Sicklain 368:2

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att fatta féljande beslut.

1. Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta foljande beslut:

a. Kommunfullmaiktige faststiller den arliga tomtrittsavgilden for fastigheten
Sickladn 368:2 till 5 670 000 kronor per ér att galla frin och med den 1 november
2023 och under kommande 10-arsperiod.

b. Kommunfullmiktige beslutar att inga sidoavtal till tomtrittsavtal avseende
fastigheten Sickladn 368:2 1 Jarlaberg med Wallenstam Fastighets AB 31 om
reviderad avgild, enligt bilaga 3 till enheten for fastighetsférvaltnings
tjansteskrivelse daterad den 28 april 2022.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del, under forutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, foljande.

1. Kommunstyrelsen ger 1 uppdrag till enhetschef inom enheten for fastighetsforvaltning
att for kommunens rikning underteckna avtalet om omreglering av tomtrittsavgald
och sidoavtalet for fastigheten Sickladn 368:2.

2. Kommunstyrelsen befullmaktigar stadsjuristen, eller den hon 1 sitt stille sitter, att fora
kommunens talan i domstol i méal om omreglering av den av kommunfullmaktige
faststillda tomtrittsavgilden for fastigheten Sicklaén 368:2.

Arendet

Fastigheten Sickladn 368:2 med adresserna Fyrspannsvigen 3 m.fl. ir lokaliserad i Jarlaberg
och ir sedan den 1 november 2013 upplaten med tomtritt f6r bostadsindamal. Innevarande
avgaldsperiod 16per till och med den 31 oktober 2023 vilket innebir att 6verenskommelse om
ny avgild maste triffas senast den 31 oktober 2022. Tomtrittsavgilden for fastigheten
Sickladn 368:2 foreslas hojas frain 3 375 000 kronor per ar till 5 670 000 kronor per ar under
kommande tioarsperiod. I samband med 6verenskommelse om ny avgild ingar parterna ett
sidoavtal for revidering av avgilden under forutsittning att bostdderna upplats med hyresratt.
Den reviderade avgilden i sidoavtalet hojs stegvis fran och med ar 1 till och med ar 4. Fran
och med ar 5 till och med ar 10 uppgar den reviderade avgilden till ett belopp om 3 112 000
kronor, motsvarande
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100 % av fastighetens varde for upplatelseformen hyresritt. Tomtrattshavaren har godkint

toreslagen avgild enligt sidoavtalet.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran enheten for fastighetsforvaltning daterad den 28 april 2022

Bilaga 1 Tomtrittsavtal

Bilaga 2 Overenskommelse om ny avgild

Bilaga 3 Sidoavtal

Bilaga 4  Virdeutlaitande Forum Fastighetsekonomi AB
Bilaga 5  Virdeutlitande Savills Sweden AB
Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran enheten for

fastighetsforvaltning — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med

detta forslag.
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§ 115 KFKS 2022/423

Frikop av smahustomtratter i Duvnas Utskog, Fisksitra
och Alta

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott fattar f6ljande beslut.

Nacka kommun ingir avtal om frik6p av tomtritt enligt villkor i foreslaget képeavtal, bilaga 1
till enheten fOr fastighetsforvaltnings tjansteskrivelse daterad den 3 maj 2022, med
tomtrittshavarna till fastigheterna:

- Sicklaodn 23:19 och 28:12
- Erstavik 26:142
- Alta 31:41 och 41:12

Beslutet fattas med stod av punkten 10.32 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Tomtrittshavarna till fastigheterna Sickladn 23:19 och Sicklaon 28:12 1 Duvnis Utskog,
Erstavik 26:142 i Fisksitra och Alta 31:41 och Alta 41:12 har anmiilt intresse att frikdpa sina
tomtritter. Med stod av gillande program f6r markanviandning féreslas att tomtrattshavarna
ska fa frikbpa tomtritterna till ett belopp motsvarande 50 procent av marktaxeringsvirdet.
Genomforda frikop innebar en intakt till kommunen om totalt 4 397 000 kronor.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran enheten for fastighetsforvaltning daterad den 3 maj 2022
Bilaga 1  Forslag pa frikopsavtal

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget frin enheten for
fastighetsforvaltning — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med
detta forslag.
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§ 116 KFKS 2022/400

Ramar och forutsattningar for att inleda upphandling av
totalentreprenad i samverkan for uppforande av Ektorps
nya skola

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att inleda upphandling av totalentreprenad for nyproduktion av
Ektorps nya skola och sporthall i enlighet med enheten for fastighetsférvaltnings
tjansteskrivelse daterad den 4 maj 2022.

Arendet

I december 2016 overlit Nacka kommun ett antal fastigheter till Hems6-koncernen, diribland
Ektorps skola. I fastighetsoverlatelseavtalet har Ektorps skola definierats som ett
utvecklingsprojekt eftersom det foreligger ett stort underhallsbehov. Skicket pa skolan har
visat sig varit simre an vintat varfor kommunen och Hemso tillsammans har gjort
bedémningen att det 4r mer ekonomiskt férsvarbart att riva befintliga byggnader och ersitta
med en ny mer effektiv modern skolbyggnad, anpassad for cirka 900 elever, och en ny fullstor
sporthall. Beslut om nytt hyresavtal fattades av kommunfullmiktige den 14 juni 2021.

De nya byggnaderna kommer att uppforas av Hems6 Nacka 1 KB (Hemso) i egenskap av
bestallare och byggherre. Entreprenaden, som avses innefatta projektering, rivning och
uppférande, behéver upphandlas enligt lagen om offentlig upphandling (LOU) eftersom
projektet utgor en upphandlingspliktig byggentreprenad, da Hemso uppfor byggnaden for
kommunens rikning.

Kommunen annonserar upphandlingen pa av Hems6 upprittade handlingar. Kommunens roll
ar att sakerstalla att kommunspecifika krav 1 upphandlingen bevakas och att annonsering sker i
kommunens upphandlingssystem. Kommunen bevakar ocksa att upphandlingen sker 1
enlighet med LOU. Hemso ansvarar for att ta fram en rittvisande utvirderingsmodell och att
relevanta krav stalls pa entreprendren och entreprenaden. Nir upphandlingen ar avslutad
overlats entreprenadkontraktet, med vinnande entreprenér, till Hemso.

Byggnationen planeras paborjas direkt efter skolavslutningen 2023 och inflyttning beriknas
kunna ske till hostterminen 2025. Under produktionstiden kommer nuvarande
skolverksamheten 1 drskurs F-6 evakueras till lediga lokaler 1 Skuru skola.
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Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse frin enheten for fastighetsforvaltning och inkopsenheten daterad den 4 maj
2022

Yrkanden

Gunilla Grudevall-Steen (L) yrkade bifall till forslaget fran enheten for fastighetsforvaltning
och ink6psenheten.

Henrik Unosson (S) yrkade, med instimmande av Christina Staldal (NL) och Sidney Holm
(MP), att drendet kompletteras med ett villkor om kollektivavtal eller avtal i niva med centrala
kollektivavtal.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade forst att det bara fanns bifallsyrkanden avseende forslaget fran
enheten for fastighetsfoérvaltning och inképsenheten och fann att stadsutvecklingsutskottet
hade beslutat i enlighet med detta f6rslag.

Direfter stillde ordféranden tilliggsyrkandet frin Henrik Unosson (S) mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade avslagit yrkandet.

Protokollsanteckningar

Henrik Unosson lit anteckna féljande till protokollet for Socialdemokraterna.
”Utbyggnaden av Ektorps skola édr val beh6vlig i ljuset av den stora utbyggnaden som sker inte
minst pa Sicklaén. Det ir glidjande att vi har fatt till denna 16sning och att det ser ut att, pa
férhand, ga att genomféra utbyggnaden pa ett tillfredsstillande vis. Dock ska ett varningens
finger lyftas f6r formen pa denna planerade utbyggnad. Precis som i méanga andra fall sa dger
inte Nacka kommun de befintliga lokaler som vi bedriver skolverksamhet i pa idag. Och sa
kommer det fortsitta vara dven efter utbyggnaden. Utover potentiella problem kring att
overhuvudtaget far till en om- eller utbyggnad, dir man ar helt beroende pa att dgaren ska
godkinna detta, sa forlorar vi mycket radighet under processen. Det dr exempelvis inte
kommunen som utvirderar inkomna anbud 1 upphandlingen, vilket riskerar leda till att
lokalerna inte blir optimala f6r var kommunala skolverksamhet. Vi har ocksa sett risker i
liknande drenden dir antalet anbud ér fa. Ett exempel édr Tallidens seniorboende, dir
kommunen ¢j fick in nagot anbud. Om detta dterspeglas dven hir riskerar byggnationen att bli
klart dyrare for kommunen dn planerat. Darfor anser vi att kommunen ska dga de lokaler vi
bedriver egen verksamhet 1.”

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Nackalistan tycker att det ar positivt att Ektorps nya skola byggs och att det dven byggs en
sporthall. Diremot sa skulle vi girna se att upphandlingen kompletteras med krav pa
kollektivliknande villkor. Vi anser att kommunen genom att kriva det visar att man vill att
byggprojekt av alla slag 1 Nacka har villkor som giller f6r svensk lagstiftning sa att de som
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arbetar har anstandiga villkor och har ritt att vistas 1 Sverige. Byggbranschen har tyvarr ibland
problem med anstillda som inte far vistas i Sverige, ar rittsloés och arbetar till mycket laga
l6ner. Det goder kriminalitet vilket maste bekampas.”
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§ 117 KFKS 2015/721

Uppdelning av projektet for Jarlahojdens forskola

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att projektet Jarlah6jden férskola och av kommunfullmiktige
tilldelad budget om 99 miljoner ska férdelas till tva projekt enligt foljande; ett projekt avseende
torskola med tillhérande férskolegard med en budget om 68 miljoner kronor respektive ett
projekt avseende ledningsarbeten och infrastruktur utanfor fastighetsgrans med en budget om
31 miljoner kronor.

Arendet

Kommunfullmiktige beslutade 2017-11-13 § 307 om 99 miljoner kronor f6r uppférandet av
en ny forskola, Nya Kiristallen. I mars 2021 tog kommunstyrelsen beslut om ny inriktning for
projektet vilket innebar en forskola f6r 160 barn. I och med att antalet barn sinktes fran 200
barn till 160 barn kunde projektet ta in forslag pa en konceptforskola via Nackas
samverkansavtal med NCC. I och med den nya konceptférskolan har projektkalkylen arbetats
om och landar pa 68 miljoner kronor for férskolebyggnaden med tillhorande forskolegard
inom fastighetsgrins for Jarlah6jdens férskola.

Samordning pagar med stadsbyggnadsprojektet for hela Jarlahojden. Da
stadsbyggnadsprojektet ligger efter projektet med Jarlah6jdens forskola 1 tid behover
ledningsarbeten och viss infrastruktur goras i samband med att forskolan byggs och ska tas 1
drift.

Projektet planerar nu for att dela upp investeringsprojektet om 99 miljoner kronor i tva
projekt. Ett projekt som avser arbetena for en fullt firdig férskola med tillhérande
forskolegiard om 68 miljoner kronor samt ett projekt for ledningsarbeten och infrastruktur
utanfor fastighetsgrans om 31 miljoner kronor.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran enheten for fastighetsforvaltning samt enheten for bygg och anlagegning
daterad den 12 maj 2022

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran enheten for
fastighetsforvaltning samt enheten for bygg och anligegning — och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med detta f6rslag.
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§ 118 KFKS 2021/675

Utveckling av overklagan av forbud att anlagga
fotbollsplaner m.m. i Killtorp

Informationsdrende

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen om drendet och dess
beredning som anges i tjinsteskrivelsen daterad den 12 maj 2022 till protokollet.

Arendet

Linsstyrelsen beslutade den 19 april 2022 att forbjuda Nacka kommun att anlidgga tva
konstgrisplaner for fotboll med mera inom del av fastigheten Erstavik 25:1 1 Kalltorp.
Linsstyrelsen motiverade beslutet i huvudsak med att atgirderna innebir en sadan skada pa
naturmiljén och kulturmiljén och landskapsbilden att atgirderna inte kan tillatas.

Kommunstyrelsen beslutade den 2 maj 2022, § 1406, att 6verklaga beslutet da det finns skil att
ifrigasitta linsstyrelsens beslut om férbud pa ett antal olika grunder. Overklagan har direfter
skickats in och anstand med att utveckla talan har medgetts till den 17 juni 2022. Forslag till
utveckling av talan och grunder ir under framtagande och avses behandlas pa
kommunstyrelsens sammantridde den 13 juni 2022.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran stadsledningskontoret daterad den 12 maj 2022
Bilaga 1  Linsstyrelsens beslut den 19 april 2022

Bilaga 2 Overklagan den 9 maj 2022

Bilaga 3  Underrittelse om anstand

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran
stadsledningskontoret — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med
detta forslag.

Protokollsanteckningar

Andreas Andersson lit anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
”Nacka dr 1 stort behov av att fa fler idrottsytor pa plats, sa att fler barn och unga far mojlighet
att idrotta i sitt ndromrade. Var kommun lider idag av stor brist pa idrottsytor, sarskilt i
centrala ligen. De hir tva fotbollsplanerna skulle innebéra en bra avlastning for savil centrala
Nacka som Alta, varfor vi 4r positiva till dem. Men de kan aldrig helt ersitta planer i in mer
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centrala ligen. Vi anser att man i forsta hand bor géra vad man kan for att fa till en
elvaspelarplan pa Sicklavallen, f6r att maximera mojligheterna till spel dér. Tyviarr verkar detta
helt ointressant f6r den moderatledda majoriteten som istillet satt hela sitt hopp till denna
osikra 16sning. Det dr i det hir liget rimligt att Gverklaga Linsstyrelsens beslut och férséka fa
till dessa fotbollsplaner, men vi kan inte lagga alla dgg 1 samma korg.”

Christina Staldal 14t anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Nackalistan avslog forslag till yttrande och har reservat oss mot 6verklagan av beslut fran
Linsstyrelsen. For oss ar det dels sjalvklart att inte lokalisera 11-spelarplaner langt ifran
bebyggelse vilket gbr det svart f6r barn att sjilva ta sig till fotbollsplanen. Dels behovs det tas
hinsyn till reservatsbestimmelser f6r kultur och natur och i detta f6lja svensk lag och inte sjalv
som kommun vilja vilka lagar man vill f6lja. Manga fler skil finns att framfora varfor detta ar
en tokig plan som kommer att kosta mer dn vad de tidiga prognoserna indikerar.
Lokaliseringen av en fotbollsplan i Killtorp visar pa stora brister i den 6versiktliga planeringen
av Nacka stad dir det beh6vs inte bara bostiader eller affirer utan ocksa platser for idrott och
kultur 1 manniskors niromraden. Da blir resultatet att man i panik planerar att lokalisera
fotbollsplaner till platser dér ingen bor och som ar olimpliga.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet.

“Miljopartiet har tidigare uttryckt att vi kan acceptera Alliansens féreslagna fotbollslosning f6r
Sicklaomradet med tva 7-spelarplaner pa Sicklavallen vilken ger en dubblering av dagens
fotbollsyta dir, och tva nya 11-spelarplaner vid Killtorp, fem minuters bussresa fran
Sicklavallen. Vi har dock krivt att bebyggelseplanerna pa Sicklavallen ska pausas tills det dr
sikert att de tva 11-spelarplanerna vid Killtorp verkligen blir av. Tyvirr har Allianspartierna
redan gitt vidare med byggplanerna pa Sicklavallen utan att forst forsikra sig om att
fotbollsanliggningen vid Kalltorp verkligen kan byggas. I dag ter det sig ytterst osidkert om det
gar att anlidgga nagon fotbollsyta 6verhuvudtaget vid Killtorp, samtidigt som méjligheterna till
en 11-spelarplan vid Sicklavallen har omintetgjorts av den styrande Alliansen.”
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§ 119 KFKS 2022/345

Medborgarforslag om vedeldad bastu pa Kvarnholmen
Inkom den 7 april 2022

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta f6ljande.

Kommunstyrelsen noterar att det saknas skal att bygga en bastu utanfér Kvarnholmen samt
att allminhetens rekreationsmiljo i form av en badanlaggning méjliggdrs genom den detaljplan
som giller f6r omradet. Medborgarforslaget dr dirmed fardigbehandlat.

Arendet

Medborgarforslaget framfor att kommunen ska bekosta och utreda mojligheten att anlidgga en
bastu utanfér Kvarnholmen, likt den féreningsdrivna bastuflotten som finns 1 Tantolunden.
Den samlade bedomningen ir att det inte ingar i det kommunala uppdraget att bygga och dga
en bastu. Nagon kommunal verksamhet kommer heller inte att nyttja anliggningen och
enskilda satsningar som inte inrfymmer kommunala verksambheter édr inte maoijligt.
Medborgarforslaget ar med detta fiardigbehandlat.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran enheten for fastighetsforvaltning daterad den 9 maj 2022
Bilaga 1 ~ Medborgarforslag

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget frin enheten for
fastighetsforvaltning — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med
detta forslag.

Protokollsanteckningar

Henrik Unosson lit anteckna f6ljande till protokollet for Socialdemokraterna.

Vi ser positivt pa medborgarforslaget och engagemanget for en vedeldad bastu i Nacka som
Nackaborna kan nyttja. Daremot tror vi att ett battre sitt att gora detta pa vore om det var en
férening som tog initiativet fran borjan. Det vill sdga en férening som bygger och driver och
sOker bidrag fran kommunen.”

Sidney Holm lit anteckna f6ljande till protokollet f6r Miljopartiet.

”Den styrande Alliansen avfirdar tyvirr aterigen ett bra forslag med hinvisning till att ”det
inte ingar 1 det kommunala uppdraget”. Milj6partiets syn pa vilken service till medborgarna
som ryms i det kommunala uppdraget skiljer sig fran Alliansens mer sniva tolkning. Vi tycker
att det ar ett utmarkt medborgarforslag och kommer yrka pa bifall nir det ska beslutas av
kommunstyrelsen.
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Vad giller hur forslaget kan genomforas sa finns det redan erfarenheter kommunen kan ta till
sig fran nir Tanto bastuférening féddes ur ett medborgarforslag till S6dermalms
stadsdelsnimnd. Dir betalade staden for en bastuflotte, medan den nybildade bastuféreningen
fick std for skotsel och drift. Vi1 Miljopartiet vill att kommunen gar vidare med
medborgarforslaget och dven ser 6ver andra méjliga platser. Sickla strand och Kyrkviken
kanske 4r limpliga platser? Om vi uppmuntrar genom att bifalla det hir medborgarférslaget
far vi nog férbereda oss pa att fler liknande f6rslag dyker upp, och det ser vi bara som
positivt.”
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§ 120 KFKS 2022/240

Medborgarforslag om klassicistisk arkitektur pa
kommande flerfamiljshus
Inkom den 13 mars 2022

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen besluta féljande.

Kommunstyrelsen delar forslagsstillarens formodan att manga uppskattar hus bygeda i
klassicistisk stil. Kommunens ambition dr att skapa en variation av uttryck och arkitekturstilar i
Centrala Nacka och 6vriga omriaden och konstaterar att de klassicistiskt inspirerade
byggnaderna dr timligen fa i Nacka. Kommunen har gjort en markanvisning fér byggande 1
just denna stil pa Nya gatan/Virmdovigen och det kvarteret kommer att borja byggas efter
sommaren. Férhoppningsvis far det fler efterfoljare. Utifran detta anser vi att
medborgarforslaget dr fardigbehandlat.

Arendet

Medborgarforslaget framfor att kommande bebyggelse bor byggas i1 klassicistisk stil och ett
forsta steg dr att underséka vad boende i Nacka samt framtida boende i Nacka anser om detta.
Om en sidan undersokning skulle visa att sa ér fallet foreslds att kommunen tar ett
inriktningsbeslut kring att kommande flerbostadsbebyggelse ska utforas 1 klassicistisk stil.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran stadsledningskontoret daterad den 16 maj 2022
Bilaga 1 ~ Medborgarforslag

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkade, med instimmande av Gunilla Grudevall-Steen (L)), Ander Tiger
(KD), Peter Zethraeus (M), Sidney Holm (MP) och Christina Staldal (NL) att
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen besluta féljande.

”Kommunstyrelsen delar forslagsstillarens férmodan att manga uppskattar hus byggda i
klassicistisk stil. Kommunens ambition ar att skapa en variation av uttryck och arkitekturstilar 1
Centrala Nacka och 6vriga omraden och konstaterar att de klassicistiskt inspirerade
byggnaderna ir timligen fa i Nacka. Kommunen har gjort en markanvisning for byggande 1
just denna stil pa Nya gatan/Virmdovigen och det kvarteret kommer att botja byggas efter
sommaren. Férhoppningsvis far det fler efterfoljare. Utifran detta anser vi att
medborgarforslaget dr fardigbehandlat.”
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Beslutsgang
Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran Johan Krogh
m.fl. — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med detta f6rslag.
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§ 121 KFKS 2022/260

Medborgarforslag om transport av sten till Kovik
Inkom den 19 mars 2022

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fattar féljande
beslut.

Kommunstyrelsen noterar att det pagar ett arbete som uppfyller intentionerna bakom férslaget
1 medborgarforslaget. Medborgarforslaget ar dirmed fiardigbehandlat.

Arendet

Ett medborgarférslag har limnats som foreslar att Nacka kommun ska utreda méjligheten att
nyttja sjovagen for att 16sa problemet med stenmassor. Forslaget innebir att massor
transporteras fran Bergs oljehamn till en ny anldggning 1 Kovik. Transport av massor sjovigen
har anvints i ett par stora infrastrukturprojekt i Stockholmsregionen bland annat Forbifart
Stockholm. Det finns tydliga vinster med att transportera massor vattenvigen bade ur klimat-
och miljohanseende. F6r Nacka kommun dr utmaningarna att hitta bra angoring lings kusten.
I dagsliget dr Bergs oljehamn inte tillgénglig f6r kommunen och angéringen vid Kovik dr
problematisk. Flera andra aktorer, som till exempel férvaltningen for utbyggnad av
tunnelbanan (FUT), arbetar aktivt med olika 16sningar f6r transport och kross av stenmassor.
Aven om strickan Bergs oljehamn till Kovik inte r aktuell i nuliget 4r medborgarforslagets
idéer om transporter pa vatten intressanta. I Nacka kommun pagar ett arbete med en lokal
masshanteringsplan dir dven transporter pa vatten kan bli aktuella. Dirmed dr bedomningen
att Nacka kommun redan till viss del arbetar i den riktning medborgaren féreslar.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran enheten for strategisk stadsutveckling daterad den 11 april 2022
Bilaga1  Medborgarforslag

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran enheten for
strategisk stadsutveckling — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med
detta forslag.

Protokollsanteckningar

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Kommunens svar pa forslaget var till stora delar positivt. Det ar ett positivt fOrslag om mer
transporter sker via bétar pa sjon och inte pa vigar. Férhoppningsvis kan det snart utvecklas
och bli méanga fler. Hanteringen av stenkross borjar nu sent omsider att planeras in i
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byggprojekt pa ett tidigare stadium och mer samordnat. Det beh6vs 1 Nacka och Kovik ar ett
bra stille att ligga stenmassorna.”
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§ 122

Ovriga fragor
Det fanns inga 6vriga fragor vid sammantradet.
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