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I Sammanfattning

Stadsutvecklings resultat for perioden visar pa ett 6verskott pa 0,5 miljoner
kronor jimfort med budget. Det beror pa ligre konsultkostnader och 1 tid
forskjutna rekryteringskostnader. Prognosen ir oférindrad jamfért med

budget.
Beslut om detaljplaner och genomférande

Beslut om budget for utbyggnad av allminna anliggningar i projekt Alta
centrumkvarter har tagits. Detaljplanen vann laga kraft i december 2021 och
omfattar cirka 950 ligenheter, ett nytt Alta centrum, férskola, dldreboende samt
lokaler f6r kultur, fritidsgard och bibliotek. Utbyggnaden av de allméinna
anlidggningarna avser ett nytt torg, nya lokalgator och cykelvigar samt

upprustning av befintlig park. Forsta spadtaget ar avklarat.

Stadsbyggnadsprojektet Ryssbergen ér en del av Centrala Nacka som ska
utvecklas till en stadsdel dir det urbana och naturen moéts. Nya bostader och
verksamhetslokaler moéjliggors samtidigt som storre delen av Ryssbergen avses bli
ett nytt naturreservat. Detaljplanen for del av Ryssbergen antogs av
kommunfullmiktige 1 februari 2022 samtidigt som beslut togs om att inrétta
naturreservatet Ryssbergen. I slutet av april fattades beslut om genomférande,

men detaljplanen har 6verklagats.

Beslutet for genomforande av Viarmdovigen har fattats for att sakerstilla
ledningskapacitet och mojliggora tillkommande exploatering pa Vistra Sicklaon
samt skapa en funktionell och gestaltningsmaissigt god utformning nir
Virmdovigen gar fran att vara bilvag till levande stadsgata. Virmdovagen ar aven
viktig for att omhinderta dagvatten och skyfall vilket innebir att genomférandet
ar en forutsittning for att flera omkringliggande detaljplaner ska kunna

genomforas.
Markanvisningar

Bostadsutvecklaren Selvaag Bostad AB tilldelades i januari uppdraget i Sveriges

forsta naturbana markanvisningstivling. Uppdraget, med fokus pa det dynamiska
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motet mellan natur och urbant, omfattar cirka 90 bostider och cirka 1 000 - 2 400

kvadratmeter lokalyta i Centrala Nacka.

Bostadsutvecklaren Bonava har tilldelats uppdraget f6r Sydvistra Plania. Deras
forslag innebar 1 korthet ett spannande och variationsrikt kvarter, generdsa
idrottsytor samt en fin gron kinsla 1 omradet. Hir planeras for cirka 200 nya

bostider centralt i Sickla med nirhet till det mesta, bland annat tunnelbanan.

En stadsgata borjar ta form

I mars 6ppnade Sickla industrivag for genomfart av motorfordon efter en lingre
tids avstingning. Trid har planterats i vixtbaddar pa sodra delen av gatan. Triden

Okar trivseln och vixtbiaddarna ar viktiga eftersom de hjilper att ta upp mycket av

vattnet fran gatan vid regnvider. Arbetet med att bygga gang- och cykelbanan

lings Sickla industrivig fortsitter en tid.

Risker som sirskilt behdver beaktas framdver 4dr 6kade kostnader, resurs- och

kompetensbrist och brist pd samverkan.

2 Verksamhetsresultat

2.1 Maximalt varde for skattepengarna

2.1.1 Fokusomrade: Kostnadseffektivitet - lag kostnad per invanare
jdmfort med andra kommuner pa alla omraden. Digitalisering som gor
att kommunen ar smart, enkel, 6ppen och tillganglig for medborgarna.
Oppen och proaktiv kommunikation och dialog pa alla omraden.

Nacka ska vixa och utvecklas med 20 000 nya bostiader och 15 000 nya
arbetsplatser. Vi ska utveckla en attraktiv och hallbar livsmiljé med god service,
nya motesplatser, valfirdsfunktioner, samt en effektiv infrastruktur och
kollektivtrafik som bidrar till att skapa tillvaxt, stolthet och mervirden f6r
Nackaborna. Program f6r markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings-

och exploateringsavtal utgor grunden for hur kommunen ska anvianda sitt
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markinnehav for att utveckla Nacka som en attraktiv plats att bo, leva och verka 1.

Under det forsta tertialet har flera markanvisningstivlingar avgjorts. I januari
avgjordes Sveriges forsta naturbana markanvisningstivlingen inom
stadsbyggnadsprojektet Parkkvarteren i centrala Nacka. Det naturbana konceptet
har utvecklats av Nacka kommun tillsammans med fastighetsaktérer med
malsdttningen att utveckla en stadsmiljé dar naturen och det urbana méts pa nya
satt. Konceptet ska prigla gestaltning, milj6, innehall och funktioner vid
planeringen av nya kvarter och stadsdelar i Centrala Nacka. I omradet planeras en
gron stadspark framfér Nacka stadshus och ett levande torg som binder samman
parken med den nya bebyggelsen. I mars avgjordes en markanvisning for
Sydvistra Plania i Sickla. Sydvistra Plania utvecklas for att fa ett brett och levande

innehall och dar trivsamma platser f6r skola, idrott och boende skapas.

En viktig del i det arbetet med Nackas utveckling dr en 6ppen och proaktiv
kommunikation och dialog. I Nacka Forum har Nackarummet invigts under
varen. Nackarummet 4r en utstillning om Nacka stad och den nya tunnelbanan.
Utstillningen ligger 1 Nacka Forum och ir en plats dir du kan fa veta mer om vad
som planeras och byggs i Nacka stad, nu och de kommande dren. Nackarummet
har bland annat anvints som lokal i samband med 6ppna hus om utbyggnaden av

tunnelbanan.

En risk att sdrskilt beakta ar opinion och dialog: Att bygga stad och fortita i
omraden dir det redan bor manga minniskor skapar kinslor och fragor. I flera av
de pagaende detaljplanerna pa vistra Sickladn uttrycker Nackaborna starka
asikter. Det kravs vilgrundade beslutsunderlag samt god kommunikation och
dialog for att 6ka forstaelsen for syftet med olika projekt och den stadsutveckling

som sker

2.2 Basta utveckling for alla
Se rapportering om Wall Street Stockholm och strategisk
stadsutvecklingskommunikation under avsnitt 7 Uppf6ljning av medel ur

framtidsfonder.
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2.3 Attraktiva livsmiljoer i hela Nacka

2.3.1 Sdkerstilla en aktiv strategisk planering for mark, bostdder, lokaler
och anldggningar. Sakerstidlla blandad bebyggelse med olika typer av
bostdder, arbetsplatser, motesplatser och gestaltning i hela Nacka.
Sdkerstidlla att minst halva nacka dr gront och att invanare har nira till
olika gronomraden och vatten. Balans mellan verksamhet och bostédder i
storre utvecklingsomraden med god infrastruktur (30-70).

Efter lang tids forhandlingar har Nacka kommun och Region Stockholm kommit
6verens om fortsatt utveckling av Motesplats Nacka, genom ett tilldggsavtal till

tidigare principéverenskommelse, samt en avsiktsforklaring rorande satsningar pa
Saltsjobanan. Bada avtalen syftar till att sikra en kapacitetsstark kollektivtrafik for

framtidens resande.

Nacka kommuns 6versiktsplan innehaller kommunens syn pa en langsiktigt
hallbar utveckling. Den redovisar visioner, utmaningar och mal samt
stadsbyggnadsstrategier och konkreta atgirder fo6r genomférandet.
Opversiktsplanen innehaller dven forslag till mark- och vattenanvindningen med
generella och omradesvisa riktlinjer. Vid ett flertal tillfillen de senaste aren har det
visat sig att Nacka kommuns 6versiktsplan inte ger tillricklig vigledning i vilken
utveckling som ar 6nskvird i Bjorknis. Kommunstyrelsen har gett enheten fo6r
strategisk stadsutveckling i uppdrag att ta fram ett forslag till omradesplan f6r
Bjorknads. Planen ska vara pa en 6versiktlig niva och redovisa hur Bjoérknas kan
utvecklas och bevaras till ar 2050. Arbetet ska ske i dialog med Bjérknasbor och

storre fastighetsigare.

Indikatorn andelhyresritter 1 nyproduktion 6ver tid rapporteras pa arsbasis.

2.4 Stark balanserad tillvaxt
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2.4.1 Resultatoverskott ska ligga pa langsiktigt hallbar niva. Soliditet ska
oka over tid. Nya bostdder och nya arbetsplatser firdigstills enligt malen
och dr attraktiva over tid.

En majoritet av de bostader och arbetsplatser som forvintas tillkomma 1
kommunen ar kopplade till den pagaende stadsutvecklingen. En forutsittning dr
att nya detaljplaner som stodjer utvecklingen antas. Hittills har en ny detaljplan
antagits. Det giller detaljplanen f6r Ryssbergen dir nya bostider och forskola
byggs nira ett naturomrade och en ny verksamhetsbyggnad blir ett effektivt
bullerskydd for bostiderna. Detaljplanen syftar dven till att underlétta for
allminheten att ta sig ut i det planerade naturreservatet. Detaljplanen har

overklagats.

Under det forsta tertialet har nirmare 650 bostidder pabérjats pa olika platser i
kommunen. En majoritet av de bostider som pabdrjats har en koppling till
utvecklingen av Orminge och Alta centrum samt utbyggnaden pa Nobelberget.

155 nya bostader har firdigstallts under perioden.

Trafikstart av tunnelbanan till Nacka ér ar 2030. Nacka kommun har under 2021
natt en 6verenskommelse med staten, Region Stockholm och tre kommuner.
Tidpunkten for firdigstillande av Nackas totala bostadsatagande om 13 500
tillkommande bostader pa Vistra Sickladn har justerats. Av de 13 500 bostader
som Nacka kommun ska bygga, ska 11 300 vara klara till 2035 och ytterligare

2 200 bostader till 2040. Hittills har narmare 2 600 bostider paborjats, varav cirka
1 400 bostader fardigstillts, som kommunen kommer kunna tillgodorikna sig 1

bostadsatagandet i 6verenskommelsen.

Risker som sarskilt behover beaktas framover at:

o Okade kostnader: f51 nirvarande ir det betydande pris6kningar inom
entreprenadbranschen, pa grund av hogre materialkostnader, resurs- och

kompetensbrist samt hogre brinslepriser med mera

o Resurser och kompetens: 1 branschen som helhet dr méjligheten att sikra rétt
resurser 6ver tid en utmaning. Det rader stor konkurrens om olika
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kompetenser inom stadsutvecklingsomradet, vilket gor att mycket tid och
kraft behover liggas pa rekrytering och upphandling av konsulter men

ocksa utveckling av verksamheten

o Samverkan: 1 stort sett alla pagaende projekt pa framfor allt Vistra Sicklaon
ar komplicerade och bygger pa samarbete med manga intressenter. Att
samarbeta, samverka och ga i takt bide med olika aktorer och med
Nackaborna kommer att utmana oss under manga ar framover, eftersom

manga olika processer pagar parallellt

2.5 Agenda 2030

Agenda 2030 dr FN:s 17 globala mal f6r en hallbar utveckling. Malen antogs av
FN:s medlemslinder den 25 september 2015, diribland Sverige.
Kommunfullmiktige tog den 15 juni 2020 (KFKS 2020/53) beslut om
implementering av Agenda 2030 1 Nacka kommun. Beslutet bygger pa att

hallbarhet ska ses som en helhet och inte utgora nagot nytt.

Beslutet innebir ocksa att varje nimnd och verksamhet i kommunen sjilva
identifierar vilka prioriterade mal och omraden som just de kan bidra till och

paverka mest.

Kommunen ir i slutfasen med en implementering av en ny modul i Stratsys,

kopplad till Agenda 2030. Nedan foljer en kort summering av liget i nimnden.

Nacka ska vara en attraktiv, vixande och lingsiktigt hallbar kommun.
Oversiktsplanen stédjer utvecklingen mot malen och skapar forutsittningar for
en god milj6 och ett rikt socialt liv f6r alla som bor i kommunen. Arbete som kan
hinforas till Agenda 2030 finns med i verksamhetsplanen f6r
stadsutvecklingsprocessen pa flera sitt. Det kan vara i form av milj6- och
klimatambitioner i stadsutvecklingen eller en beblandad upplatelseform pa de nya
bostider som byggs 1 syfte att skapa mangfald. Stadsutvecklingsomradet arbetar
med att mojliggora f6r 15 000 nya arbetsplatser och 20 000 nya bostader.
Stadsutveckling har dock dnnu inte prioriterat de globala malen utan det kriver

samordning med kommunstyrelsen som helhet.
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3 Ekonomiskt resultat
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De tidigare exploateringsenheterna Nacka och Nacka stad utgor sedan januari

-5,3

-5,7

2022 en gemensam enhet, Exploateringsenheten. Driftsresultatet f6ljs emellertid

upp utifrin budgeterad struktur under 2022. Stadsutvecklings resultat for

perioden visar pa ett dverskott pa 0,5 miljoner kronor jimfért med budget

med i huvudsakligen féljande avvikelser.

e 06,1 miljoner kronor ligre intikter till f61jd av indrade

redovisningsregler dir intikter som uppstar via debitering mot

investeringsprojekt numera riknas som reducerade personalkostnader

och firre medarbetare 4in budgeterat

e 49 miljoner kronor ldgre personalkostnader till f61jd av dndrade

redovisningsregler dir intikter som uppstar via debitering mot

investeringsprojekt numera riknas som reducerade personalkostnader

e 0,8 miljoner kronor ligre personalkostnader till f6ljd av ¢j tillsatta
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vakanser

¢ 0,4 miljoner kronor ldgre konsultkostnader

e Resterande avvikelse dr +0,5 miljoner kronor och utgérs bland annat av 1
tid forskjutna rekryteringskostnader och ett bidrag fran linsstyrelsen for
klimatanpassning

e Stadsutveckling 6vergripande har haft ej budgeterade kostnader for bland
annat stodtjanster, verksamhetsutveckling, strategisk kommunikation och
Viable cities, men som for tillfillet kompenseras av en forsiljning av

konstverket "Vintans fonster"

Prognosen ir of6rindrad jamfort med budget.

4 Investeringar

De tidigare exploateringsenheterna Nacka och Nacka stad utgor sedan januari
2022 en gemensam enhet, Exploateringsenheten. Enhetens arbete drivs inom fem
olika omraden, Vistra respektive Ostra Nacka stad, Métesplats Nacka, Boo samt
S6dra Nacka. De tre forsta omraden dr oférindrade fran tidigare ar medan Boo
och S6dra Nacka ar nybildade omraden och bestar av det som tidigare

benimndes Fornyelseomriden, Orminge, Alta samt Ovriga projekt.

En overgripande presentation av varje omrade foljer nedan.

Vistra Nacka stad grinsar till Stockholms innerstad vid Henriksdal och Sickla. I
omradet ingar Finnboda, Danviksstrand, Saltsjokvarn, Kvarnholmen, Giddviken,

Henriksdal och Sickla.

Tva projekt inom omradet bedriver aktiv utbyggnad, det dr dels Sickla industrivig
som byggs om till stadsgata, dels Dagvattenrening i Kyrkviken vars uppdrag ar att
rena dagvatten och skapa ett rekreationsomrade med bryggdack. Arbetet med att
bygga om Sickla industrivag borjar bli klart. Den 11 mars 6ppnades gatan for
genomfart av motorfordon efter en lingre tids avstingning. Trad har planterats 1

vixtbiddar pa sédra delen av gatan. Triden Okar trivseln, men vixtbaddarna ar
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viktiga eftersom de hjalper att ta upp mycket av vattnet frin gatan vid regnvader.

Vistra Nacka stad har manga aktiva detaljplaneprojekt. Giddviken, Sédra
Finnberget och Nacka port vintas komma ut pa samrad under 2022. Norra
Nobelberget, Tryckluften och Henriksdalsberget/Henriksdalsh6jden har varit ute

pa samrad.

Inom projekt Hentiksdalsbacken/Hentiksdalsh6jden utreds en gang- och
cykelbro 6ver vig 222 som forbinder Henriksdal med Sickla. Detta projekt dr pa

kommunal mark och planeras att markanvisas i bérjan av 2023.

Detaljplanen for Sickla stationshus vann laga kraft i slutet pa 2021. Projektets
overgripande syfte ir att mojliggora en hog, vil gestaltad byggnad av hog
arkitektonisk kvalitet med bland annat tunnelbaneindamal, centrumindamal och
kontor. Projektet ska bidra till att platsen blir en attraktiv och dndamalsenlig

bytespunkt for kollektivtrafik; tunnelbanan, Saltsjébanan, Tvirbanan och bussar.

I januari avslutades markanvisningstivlingen for Sydvistra Plania och
bostadsutvecklaren Bonava far uppdraget att planera vidare for cirka 200 nya

bostader.

Upphojningen av Saltsjobanan ingér i projektchefsomradet. Nacka kommun och
Region Stockholm har tagit fram en avsiktstorklaring f6r Saltsjobanans
upphojning. Avtalet syftar till att sikra en kapacitetsstark Saltsjobana for
framtidens resande. Den 19 april gick drendet upp i kommunstyrelsens
arbetsutskott. Den 2 maj behandlas drendet i kommunstyrelsen och direfter

kommunfullmiktige (KF), preliminért den 16 maj 2022.

Ett nytt infrastrukturprojekt har startats, Planiavagen- Jarlaleden, vars uppdrag ar

att skapa battre mojligheter att fordela vigtrafik och hantera dagvatten.

Ostra Nacka stad omfattar i stora drag stadshusomradet, Jarlahéjden, Jarla
stationsomrade, Birkaomradet, Ryssbergen, Nacka strand och Bergs gard.

Omradet omfattar dven Virmdovigen och Vikdalsvigen.
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Vid Nya gatan, stadshusomradet, pagar utbyggnad av cirka 600 bostider och

8 000 kvadratmeter verksamhetsytor. I ett av husen har inflyttning skett.
Byggherrar dr Sveafastigheter, Botrygg, Storstaden, Wallenstam och Hemso.
Utbyggnad av nya gator och torg inom omradet fo6r Nya gatan, Elverkshuset har

paborjats. Exploatorer f6r omradet dr Kungsvaningen och OBOS.

Markanvisningstavlingen for nya bostidder vid 2:ans fritidsgard, stadshusomradet,
ar avgjord. Markanvisningsavtal avses tecknas med Selvaag Bostad var/sommar
2022. Temat f6r markanvisningstivlingen, naturban, ir ett koncept f6r samspel

mellan naturen och det urbana.

Inom projekt Virmdoévigen pagar utbyggnad av Varmdoviagen till en levande,
trygg och gron stadsgata pa strickan Lillingsvigen/Virmdovigen till
Griffelvigen/Vikdalsvigen. Omfattande ledningsatbeten sker inom projektet for
att forsorja nya bostider med bland annat el, vatten och avlopp. Etappen

kommer att vara fardigstilld 2023.

I slutet pa februari antogs detaljplanen f6r Ryssberget med uppférande av mellan
400 till 600 bostider, verksamhetsytor och en férskola. Parallellt har dven

naturreservatet for Ryssbergen bildande antagits. Detaljplanen dr nu 6verklagad.

Inom Skoénviksvagens verksamhetsomrade pagar utbyggnad av en ny vig som ska
koppla ihop Jarlaberg och Nacka strand med vig 222. Vigen firdigstills under

sommatren 2022,

I Nacka strand pagar projektering av gata, park och ledningar och upphandling av
de forsta entreprenadarbetena for de allmidnna anliggningarna planeras ske
varen/sommaten 2022. Inom detaljplan 5 och 6 dr Genova och
Sambhillsbyggnadsbolaget samt Pefab AB exploatérer. Planarbetet f6r de nya

bostads- och verksamhetsutvecklingarna ir 1 initieringsfasen.

Planarbetet for Jarla stationsomrade norr har god framdrift. En ny granskning av
detaljplanen beh&ver dock ske efter att skyfalls- och dagvattenfragor har

hanterats f6r omradet och antagande av detaljplan kan ske forst hosten 2022.
Inom stadsbyggnadsprojektet Birkaomradet dr planarbetet i initieringsfasen.
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Omradet avses att utvecklas av exploatorerna Nordr respektive SEB ithop med de

villadgare som ingatt avtal med exploatorerna.

Inom projekt Norra branten inom Nacka strand har allminna anliggningar
byggts av annan part och limnas 6ver till kommunen 1 form av gava under

prelimindrt 2023.

Maotesplats Nacka

Motesplats Nackas 6vergripande syfte ar att skapa forutsittningar f6r och bygga
nya bostader, en ny bussterminal, kontor och arbetsplatser samt en 6verdickning
over Virmdoleden for att binda samman de norra och sodra delarna av centrala
Nacka med naturliga métesplatser 1 form av torg och parker, gang- och
cykelstrik. Nya bostider och arbetsplatser skapas 1 ett centralt lige och med en
attraktiv bytespunkt mellan tunnelbanestation och bussterminal. Projektet

omfattar dven en framtida utbyggnad av det nirliggande Skvaltanomradet i Oster.

Projektet Motesplats Nacka ir ett samverkansprojekt mellan Trafikverket,
Trafikforvaltningen och Nacka kommun. Projektet har flera grinssnitt mot
utbygenaden av tunnelbanan och dess byggherre Forvaltningen f6r utbyged
tunnelbana, FUT.

Under varen har Nacka kommun och Region Stockholm tagit fram ett
tilldggsavtal till tidigare principoverenskommelse gillande det fortsatta arbetet
med att anligga en ny modern bussterminal i anslutning till tunnelbanan. Om
kommunfullmiktige bifaller avtalet under sitt sammantride 1 maj kommer Nacka
kommun att ta fram en detaljplan och en miljokonsekvensbeskrivning. Parallellt

kommer Trafikverket ta fram en vigplan for vig 222, Virmdoleden.

Boo ir en sammanslagning av de tidigare projektomridena Orminge, Ovriga och
Fornyelseomraden och stricker sig fran Skurubron till kommungrinsen mot
Virmdo. Omradet har mest intensiv utbygenad kring Orminge centrum med

under dret tre aktiva deletapper, bland annat byggs nya lokalgator, ombyggnad av
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en bussgata och forlingning av en gangbro. I direkt anslutning till centrum ligger
Sédra Kanholmsvigen vars detaljplanearbete ir i uppstartsfas. Aven
bostadsbyggande pagar inom tva kvarter i centrum, Nybacka respektive S6dra

Sarvtrisk.

Bland de tidigare Fornyelseomradena, dir kommunen rustar upp gator och drar
in kommunalt vatten och avlopp, pagar just nu utbyggnad i till 30 fastigheter 1
Fagelstigen. I projekt Bagvigen/Abroddsvigen i norra Boo pagar upphandling
och utbyggnaden startar under tidig host 2022. I Sydostra Boo, Mjolkudden,
Solbrinken- Grunden, Dalviagen- Gustavsviksvigen, Galarvigen samt omrade W
pagar viss projektering men alla planer ar annu inte lagakraftvunna och ingen

utbyggnad startad.

Omradet omfattar ocksa Tollare och Telegrafberget dir allminna anliggningar
byggts av annan part och limnas over till kommunen i form av gava under 2022

och 2023.

I néra anslutning till Orminge Centrum har den luftburna kraftledningskabeln
markforlagts och givit méjlighet till tre nya detaljplaner av vilka tva gar upp for
antagande under aret, Pylonen och Volten. Den tredje, Amperen, gar f6r

antagande under 2023.

Under 2022 kommer nya anliggningar inom projekten Tollare att Sppna for
medborgarna. Ytterligare projekt som avslutas under aret ar etapp 2 1 Orminge

centrum, Hasseluddens vardboende samt Norra Skuru.

Sédra Nacka ir en sammanslagning av tidigare projektomradena Alta och
Ovriga och stricker sig frin Saltsjébadsleden till Skurubron och ner till Tyresos
kommungrins i séder. Omradet omfattar bland annat de lokala centrumen Alta,
Fisksatra, Saltsjobaden och Ektorp. Nedan beskrivs de projekt som iar mest

aktiva.

Detaljplanen fér Alta Centrumkvarter vann laga kraft i oktober 2021.

Kommunfullmiktige har fattat genomférandebeslut och beslut om utékad budget
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fran vilken projektet kommer att begira etappvisa avrop. Aven budget fér konst
kommer sokas nar pagiaende konstutredning ér avslutad. Upphandling av

entreprenad dr under uppstart och byggstart ar planerad till senhdsten.

Arbete pagar med framtagande av detaljplan f6r Sydvistra Stensé infor samrad
som planeras under aret. Till f6ljd av genomférd markanvisningstivling skrivs

markanvisningsavtal med Titania.

I Altadalen ir etapp 1 av utbyggnad allminna anliggningar avslutad och
slutreglering av kostnader pagar. Utbygenad av etapp 2 pagar. I Altabergs
verksamhetsomrade férskjuts tidplanen pga utredningar och byte av resurser i
projektet. Samrad forvintas till hésten 2022, Projektet Markbyte Alta Tyresé
befinner sig i slutfas, dir kommunen har képt mark, som kommer aktiveras

under viren 2022. Projektet avslutas i slutet av aret 2022.

Arbetet med att ta fram detaljplan for Fisksitra sodra har startat upp och
detaljplanen for Fisksitra entré har vunnit laga kraft och Stena Fastigheter har
paborjat genomforandet. Genomforandebeslut for Fisksatra Entré har dnnu inte

tecknats men planeras hanteras politisk efter sommaren.

Framtagande av detaljplan f6r Ektorp centrum pagar infor samrdad som planeras

under viren 2022.

Igelbodatomterna bestar av tva detaljplanelagda industritomter som ska siljas.
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4.1 Tabell | Arets projektutfall mot arets projektbudget

Projektbudget for aret

436,8 -1031,4 -594,6
varav
investering -
kvartersmark )
(omsdittningstillgang)
exploateringsersdttning -
drift -
Ack utfall for perioden 64,5 1640 2996
varav
investering - - 120,2 - 120,2
kvart?rsn.*nark' . _ .78 -78
(omsdittningstillgang)
exploateringsersdttning 42,9 - 42,9
drift 21,5 -359 - 144
Budget vs utfall varav 3723 - 8674 - 495,0
investering - - -
kvartersmark i ) i
(omsdittningstillgang)
exploateringsersdttning - - -
drift - - -
Prognos for perioden 4042 877.9 4737
varav
investering 10,7 -604,5 -593,7
kvartersmark 07 -119.8 19,1
(omsdittningstillgang)
exploateringsersdttning 175,4 0,0 175,4
drift 217,5 -153,6 63,8

Investeringsprojektens totala arsbudget f6r 2022 uppgar till 594,6 miljoner kronor

netto (436,8 miljoner kronor i inkomst- och 1031,4 miljoner kronor i

utgiftsbudget). I dessa belopp ingar de olika delprojekten f6r detaljplaner,

kvartersmark samt allminna anliggningar. Diaremot omfattar inte arsbudgeten

markforsiljningar, tomtritter eller virdet av allméinna anlidggningar byggda av

annan.

Utfallet for enheten uppgar totalt till 99,6 miljoner kronor netto, (64,5 miljoner

kronor i inkomster och 164,0 miljoner kronor i utgifter). Det hir motsvarar 17%
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av arsbudgeten vilket dr nagot lagre dn forvantat med hiansyn tagen till den
sisongsvariation vi haft historiskt. Flera stora entreprenader sisom Alta Centrum,
Orminge etapp 3 och Big-Abroddsvigen kommer att starta under andra halvaret

2022. Den 6vervigande delen av arsbudgeten arbetas upp under tertial 3

Mest intensiv utbyggnad sker 1 direkt nirhet till Nacka stadshus och blivande
Nacka stad och det dr projekten f6r Virmdévigens etapp 3, Nya gatan och Sickla
industrivag. Bland projekten utanfér Nacka stad ér det de olika etapperna inom
Samordningen 1 Orminge och Soboo som utgér stérsta projekt avseende

investeringstakt hittills under aret.

Inkomsterna bestar i forsta hand av exploateringsersittning fran Sickla
stationshus, Orminge etapp 4, Nya gatan samt Norra nacka strand dp 3 etapp 1.
Andra inkomster kommer frin vidarefakturering till ledningsigare inom bland
annat Virmdovigen, Nya gatan och Sickla industrivig. Det finns ocksa inkomster

av planintikter.

Stadsbyggnadsprojekt soker budget ur den budgetram som kommunfullmiktige
beslutat om och delegerat avrop ur till kommunstyrelsen. En redovisning av vilka
projekt som hittills sékt och beviljats nya medel finns i bilaga 1. Arets planerade
avrop beraknas rymmas inom befintlig ram. Kommunfullmaktige har fattat
genomforandebeslut f6r Alta centrum och Virmdévigen under viren. Det

innebir en ram fran vilken projekten etappvis kommer att begira pengar.
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4.2 Tabell 3 Storsta pagaende projekten for perioden

Varmdoviagen/ 93101896 76,9 0 - -21,8 -21,8 98,7
Samordningen Orminge

C/ 93102387 65,5 0 - - 133 - 133 78,8
Samordningen Soboo/ 1.3 0 ) 176 176 28,9

93104288

De tre projekten som presenteras i tabellen dr valda utifran kriteriet hégst

arsbudget.

Projektet Virmdoévigen omfattar Virmdovigen fran Sickla bro till Nacka
Forum samt Vikdalsvigen sdder om Virmdoleden. Lings den grona stadsgatan
som blir trafiksidker for gaende, cyklister och kollektivtrafik skapas plats f6r
verksamheter och entréer i bottenvaningarna, sittplatser och torg. Under
Virmdévigen finns ett huvudstrak fér teknisk infrastruktur som anpassas for fler
Nackabor i framtiden. I gatan liggs nya ledningar f6r avlopp, vatten, el, virme,

tele, fiber och dagvattenhantering ner.

Framkomligheten under byggtiden 4r hogt prioriterad och Nacka kommun tittar

pa l6sningar f6r att minimera storningar i trafiken.

Utbyggnad av etapp 3 kring stadshuset pagar parallellt med projektering f6r

ovriga delar.

Inom Samordningen i Orminge Centrum finns tre aktiva projekt for allminna
anliggningar, etapp 2-4. Utfallet kommer fran alla tre delprojektens utbyggnation
och projektledning. Inom etapp 3, bussgatan pa Kanholmsvigen, har kommunen
valt att bryta med entreprendéren och en ny upphandling gick ut i bérjan april.
Det hir innebir risker bade i tid och kostnader och projektet ir férsenat till

hosten 2023.

Projektet kommer att s6ka ny budget for resterande delar av etapp 4, hela etapp 5
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och for eventuella f6rdyringar inom etapp 3 under hosten 2022.

Samordningen Soboo omfattar genomférandet av detaljplanerna i Solbrinken-
Grundet, Galirvigen, Dalvigen- Gustavsviksvigen och Mjolkudden. Ett par av
planerna ir lagakraftvunna medan andra ir 6verklagade vilket medfor en férsenad
utbyggnad jamfort med planering. I dagsliget pagar projektering, geotekniska

undersokningar och framtagande av bygghandlingar.

Ytterligare projekt med hog utbyggnadstakt finns inom frimst Ostra och Vistra
Nacka stad. Inom Nya gatan har utbyggnaden framfor allt avsett utbyggnad av
nya gator och torg. Projektet har under dret tecknat markgenomférandeavtal med
exploatoren Wallenstam om ny bostadsutveckling, vilket bland annat kommer
genererar markintéikt till kommunen. Inom Jérla stationsomrade, norr, dr
planarbetet i sitt slutskede och de kostnader som uppstatt under aret avser
framfoér allt projektering av systemhandlingen. Lings Sickla industrivig pagar
fortsatt utbyggnad av allminna anliggningar. Gatan beriknas i stort vara klar
varen 2022 och har 6ppnat for genomfart, viss del av finplaneringen kommer

dock goras i ett senare skede i samband med upprustningen av Sickla bro.
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4.3 Tabell 4 Projekt med storst avvikelse mot budget

93101896 - HP
Varmdovigen

st it o s oes
Ack utfall sen projektstart 19,3 -195,2 - 1759
Kvarvarande medel -19,3 -123,6 - 1429
Prognos for hela projektet 194 -1315,9 - 11219

Arsbudget 0,0 -145,5 -145,5
Ack utfall for perioden 49 -26,7 -21,8
Budget vs utfall -4,9 -1188 -123,6
Prognos for dret 16,0 -122,2 -106,2

93102387 - HP
Samordning Orminge C

?:;iji;_;:::f:;fﬂ 1359 -360,3 - 2244
Ack utfall sen projektstart 82,4 -294,5 -212,1
Kvarvarande medel 53,5 -65,8 - 12,3
Prognos for hela projektet 2174 -576,3 - 3589

Arsbudget 47,5 - 1157 - 68,2
Ack utfall for perioden 6,4 - 13,8 -74
Budget vs utfall 41,1 - 101,9 - 60,8
Prognos for dret 32,8 -90,7 -579

93104288 - HP
Samordning SOBOO

genomforande av
detaljplanerna i
Férnyelseomradena i
Sydéstra Boo

Beslutad tf)talbudget 323, 3047 18.4
sedan projektstart

Ack utfall sen projektstart 0 -29,3 -29,3
Kvarvarande medel 323,1 -275,4 47,7
Prognos for hela projektet 839 -1089,4 -250,4

Arsbudget 48,7 -86,4 -37,7
Ack utfall for perioden - - 17,6 - 17,6
Budget vs utfall 48,7 - 68,8 -20,1
Prognos for dret 17,4 - 46,7 -29,3
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Virmdovigen justerar ner sin arsbudget avseende etapp 1 och 2 for vilka
byggstart forskjutits yttetligare Gver arsskiftet 2022/2023. Anledningen dr den

férsenade avstingningen av Saltsjébanan vilken dr nédvindig f6r produktionen.

Virmdovigens etapp 3 dir utbyggnad pagar framdrift enligt plan kommer att
fardigstillas under 2023.

Samordningen Orminge Centrum justerar ner sin arsbudget inom bade etapp
3 och 4. I etapp 3 har avtalet med entreprendren hivts och en ny upphandling
som blir klar i maj innebir forseningar av tidplanen och delar av utbyggnaden av

bland annat bussgatan ar forskjuten till 2023 liksom ombygegnaden av gangbron.

Inom projektet pagar en aktiv byggsamordning av samtliga byggaktérers och
kommunens skedes- och tidplaner. For att underlitta f6r Magnolia har
kommunen i etapp 4 tillfilligt avetablerat under viren och aterupptar arbetena
under maj manad. Det hir medfér ocksa en ligre arsbudget dn ursprungligt

planerat.

Samordningen Soboo ir det gemensamma projektet f6r genomférandet av fyra
detaljplaner i Sydostra Boo, Solbrinken- Grundet, Galirviagen, Dalvigen-
Gustavsviksvagen och Mjolkudden. Ett par av planerna ér lagakraftvunna medan
andra ar 6verklagade vilket medf6r en forsenad utbyggnad jamfort med planering.
I dagsliget pagar projektering, geotekniska undersékningar och framtagande av

bygeghandlingar.
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4.4 Tabell 5 Fardigstdllda projekt under aret

Beslutad totalbudget
sen projektstart

Ack utfall sen
projektstart

Varav total aktivering

Varav arets aktivering

Beslutad totalbudget
sen projektstart

Ack utfall sen
projektstart

Varav total aktivering

Varav arets aktivering

Beslutad totalbudget
sen projektstart

Ack utfall sen
projektstart

Varav total aktivering

Varav arets aktivering

Med firdigstillda anliggningar avses tillgaingar som ir slutbesiktigade,
6verlimnade till kommunens drift och tagna i bruk f6r Nacka kommuns
medborgare. De finns ocksa som tillgangar i kommunens anlidggningsregister och

kostnader f6r dess avskrivningar belastar kommunens resultat.

Under senvaren kommer de sista delarna av Orminge etapp 2 och Sickla
industrivag att fardigstillas. Da kommer ocksa en mindre gava inom

Telegrafberget att limnas till kommunen.

Markbytet med Tyres6 kommun dr reglerat med 700 000 kr och aktiverat som
markreserv under april manad. Projektet kommer hallas 6ppet f6r mindre

administrativa kostnader under aret och avslutas under vintern 2022.
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4.5 Nettotabell forindring MB vs T stratsys

Beslutad budget inkomster
M&B 2022-2024

436,8 368,8 286,6 3422 | 3061,9 | 44962

Beslutad budget utgifter M&B -1 -1 883.9 -1 -8 -12
2022-2024 031,4 039,7 TR 048,6 480,5 484,1
Beslutad nettobudget M&B -5 -7
2022-2024 - 3947 - 670,9 - 5973 - 7065 418,6 987,9
Forandring inkomster T1 2022 -325 69,1 100,3 164,2 232,8 533,9

Lo . - -
Forandring utgifter T1 2022 153,5 -2252 - 185,7 -389,3 0334 680, 1
Forandring nettobudget T -1
2022 121,0 - 156,1 -854 -225,0 - 800,6 146,2

Forslag till beslutad budget

inkomster totalt T1 2022 404,2 4379 386,9 506,4 | 32947 | 5030,

Forslag till beslutad budget 8779 -1 -1 -1 -9 - 14
utgifter totalt T1 2022 TEh 264,9 069,6 4379 513,9 164,2
Forslag till beslutad -6 -9

- 473,7 - 827,0 - 682,7 -931,5

nettobudget T 2022 219,2 134,1

Nettobudgeten for 2022 féreslas minska med 120,9 miljoner kronor fran -594,7
miljoner kronor netto till -473,7 miljoner kronor. Investeringarna skjuts till senare

ar och arsbudgetarna f6r 2023 och 2024 6kar.

Samtliga projektomraden med undantag f6r S6dra nacka reducerar sina
prognoser for innevarande ar. Frimst dr orsaken en ldgre utbyggnadstakt dn
tidigare planerat, bland annat beroende pa kopplingar till projekt som inte drivs
av men paverkar kommunen, tex avstingningen av Saltsjébanan. Aven férsenad
utbyggnad i flera projekt, bland annat i etapp 3 i Orminge centrum och Norra
nacka strand samt Virmdévigen. Aven inkomsterna minskar jimfort med
tidigare drsprognos fér omraden inom Boo, Vistra och Ostra nacka stad medan

Mbotesplatsen och S6dra Nacka 6kar sina inkomstprognoser for aret.
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5 Redovisning riktade statsbidrag

Varmdovagen 13,7 13,7 -0,0 0,0
Nya gatan 9,7 9,7 -0,0 0,0
Dagvattenrening 14,0 14,0 -239 -0,0
Kyrkviken

Varmdovagen 3,7 3,7 -73 -0,0
Orminge C, etp 3 55,0 13,6 - 0,0

Virmdoévigen etapp 3 har beviljats 13,7 miljoner kronor fran Naturvardsverket
for dagvattenatgirder pa Virmdoévigen och Vikdalsvagen. Det kommer att
byggas 27 tickta och tva 6ppna regnbaddar lings gatorna och det motsvarar 90
procent av kommunens kostnader. Under 2021 har 10 miljoner kronor betalats ut

och resterande betalas ut under 2022.

Nya gatan har beviljats 9,7 miljoner kronor frain Naturvardsverket f6r
dagvattenatgirder inom projektet. Det kommer att byggas 30 regnbiddar lings
gatorna inom Nya gatan och Elverkshuset och det motsvarar 90 procent av
kommunens kostnader. Under 2021 har 4,5 miljoner kronor betalats ut och

resterande betalas ut under 2022.

Dagvattenrening Kyrkviken, har s6kt och beviljats 14 miljoner kronor f6r de
direkta dagvattenrelaterade kostnaderna kring byggande av skirmbassingen. Hela

beloppet har betalats ut under 2021.

Virmdovigen etapp 3 har ocksa sokt och beviljats bidrag fran Trafikverket.
Atgirden bestar av breddning och nyanliggning av gang- och cykelvig,
installation av radardetektorer for cykelprioritet vid passager samt forbattrad
belysning. Bidraget motsvarar 50 procent av den totala kostnaden och kommer

att betalats under nir atgirden dr genomford.
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Samordning Orminge Centrum etapp 3, har beviljats 27,25 miljoner kronor. Ett
forskott om halva beloppet dr redan utbetalt och ytterligare utbetalning kommer
under 2022 och 2023. Trafikverket betalar ut sista delen nir slutredovisningen ar
godkind kring 2027. Bidraget anvinds till Mensattravagens
framkomlighetsatgirder sisom breddning och cirkulationsplatser liksom gang.

och cykelvig samt ombyggnad av bussgatan.

6 Internkontrollplan

Stadsutveckling lyder under kommunstyrelsens internkontrollplan.
Stadsutveckling har dirfér inte tagit fram nagon egen internkontrollplan, men har
utvecklat en risk- och konsekvensanalys utifran stadsutvecklingsperspektivet.
Arbetet dr nastan klart, men fortsatter under 2022. Analysen ar bifogad som en

bilaga.

7 Uppfoljning av medel ur framtidsfonder

Framtidsfond mnkr Projekt Ack utfall Budget
Wall Street Stockholm | 20000400 0,7 2,0
Vixla upp och utveckla | 20000401 0,0 2,9

den strategiska
stadsutvecklings-
kommunikationen

Totalt 0,7 49

Kommentar

Tva projekt hanteras inom ramen for stadsutveckling under kommunstyrelsen:
Wall Street Stockholm

I arsbokslutet f6r 2021 rapporterades kostnader om drygt 1 miljon kronor. Dessa
inkluderade felaktiga kostnader som nu har blivit rittade. Projektet har ocksa 3

miljoner kronor 1 investeringsbudget kopplat till konstverk.

En ideell férening ar bildad och tva innovativa sa kallade ”Open Calls” har
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genomforts vilket genererat saval uppmirksamhet som konkret konst. Arbete
med att atervinna och utveckla befintlig konst pa ett nytt sitt har ocksa gjorts.
Medial uppmairksamhet bade i traditionell media och sociala medier har redan

forekommit i media (NVP, DI, DN, Mitt I, P4).

Drivande dr manga krafters gemensamma vilja att forbiéttra och utveckla vara
gemensamma vardagsrum och ge mer spelrum at konstens mojligheter.

Hindrande faktorer dr exempelvis forlegad och befintlig byrakrati.

Budgeten ir bra satt och kommer att f6rbrukas inom ramen for konstfestivalen

enligt plan.
Vixla upp och utveckla den strategiska stadsutvecklingskommunikationen

Projektet har skapat forutsittningar for att leverera utstillningen i Nackarummet
och kommit vidare med arbetet med visionsbilder. Projektet har bidragit till att
realisera Nackarummet som skapar nytt f6r Nackaborna och samhillet varje dag
da det ger en inblick, férstaelse och kunskap om nuliget och framtidens Nacka

samt skapar forutsittningar f6r dialog.

Kostnader f6r Nackarummet dr tagna inom ordinarie driftverksamhet. Det
kommer att bli fler kostnader som infaller under tertial 2 d3 fler leveranser av till

exempel visionsbilder kommer att intréiffa.

8 Sjukfranvaro

Sjukfranvaron ligger pa en lag nivd och ingen onormal avvikelse har noterats.

Sjukfranvaro
Total sjukfranvars % 21% 34% 30% 1% 5.6% 25% 23%
Kort sjukframvaro % 21% 27% 3.0% 31% £.4% 24% 27%
Lang sjukfranvars % 0.7% 0.0% 12% 0.1% 0.1%
Langtidssjukfranvaro av total sjukfranvars (SKL) % 20.2% 0.3% 212% 15% 42%
Kommunstruktur Total s_..k"':f{"v.:rc % 82% 6.7% TI1% 76% TA% B4% B.8% T7%
011J00002004 Stadsutvecklingsomridst Total sukiranvare % 54% 21% 34% 30% 1% 5.6% 25% 28%
011J00003001 Exploateringsenheten Total s_..k"':f{"v.:rc % 57% 1.2% 47% 18% 4.1% 6.3% 40% 35%
011J0000300A Planenheten Total s_..k"':f{" varc % 51% 34% 26% 30% 21% 6.0% 05% 26%
011J005MTO01 Strategisk stadsutveckiingsenh Total s_..k"':f{"v.:rc % 0.3% 25% 35% 27T% 1.7% 1.1% 12%

Notera att Planenheten organisatoriskt rapporterar till stadsutvecklingsdirektéren

och dirmed hamnar under kommunstyrelsen stadsutveckling i tabellerna.
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