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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, (”Fastighetsagaren™), och
Sveafastigheter Bostad Sarvtrask AB org.nr. 559122-6062, (*Tomtrattshavaren”), har
traffats foljande

TOMTRATTSAVTAL

Nedan bendmnt ”Tomtrattsavtalet”

18 FASTIGHET OCH UPPLATELSE

Fastighetsagaren upplater fastigheten del av Orminge 60:1 ("Fastigheten”) med
tomtratt till Tomtrattshavaren i nu befintligt skick den dag manad ar
(”Upplatelsedagen). Fastighetens areal uppgar till X kvadratmeter. Tomtrattshavaren,
som besiktigat Fastigheten, avstar med bindande verkan fran alla ansprak pa grund av
fel eller brister i Fastigheten.

Parterna ar ense om att Fastigheten vid avgéldsbestamning ska anses ha normal grund.

28 AVGALD

Den arliga tomtrattsavgalden uppgar till, om inte annat 6verenskoms eller bestams av
domstol, 5 789 092 (femmiljonersjuhundrattioniotusennittiotva) kronor.

Tomtréttsavgélden ska betalas kvartalsvis i forskott och vara Fastighetsdgaren till handa
senast sista vardagen fore varje kvartals borjan. Om avgald inte betalas pa foreskriven
tid ska drojsmalsranta utga pa forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestamts att avgald fran viss tidpunkt ska utgd med hogre
eller lagre belopp &n forut, ska dréjsmalsranta betalas pa skillnaden mellan erlagda
belopp och de belopp som ska utga efter nyssnamnda tidpunkt fran respektive
forfallodag till dess betalning sker.

Om drojsmalsranta galler vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3§ AVGALDSPERIOD OCH AVGALDSREGLERING

For avgaldsreglering géller perioder om tio ar, varvid den forsta perioden raknas fran
och med Upplatelsedagen.

48 ANDAMAL

Fastigheten far enbart anvandas for bostadsandamal, centrum och parkering.

Pa fastigheten ska uppfdras och bibehallas byggnad innehallande hogst X kvadratmeter
ljus bruttoarea (BTA), uppdelad enligt féljande. X kvadratmeter ljus BTA ska
disponeras for bostader och Y kvadratmeter BTA lokal ska disponeras for centrum.
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58 ANDRING AV NYTTJANDE

Tomtréattshavaren far inte nyttja Fastigheten for annat andamal an det som féljer av § 4
utan Fastighetsédgarens medgivande. Innan nyttjandet kan andras ska Tomtréttshavaren,
om Fastighetsagaren sa finner pakallat, traffa tillaggsavtal med Fastighetsagaren
angaende den avgald och de dvriga villkor som ska galla for det andrade nyttjandet.

68 BYGGLOV

Varje byggnadsatgéard som kraver bygglov ska av Tomtrattshavaren anmalas till
Fastighetsdagaren innan bygglov ansoks om. | samband med anmaélan ska
Tomtréttshavaren dven understalla Fastighetsagaren ritningar samt tillhérande
beskrivningar till varje byggnadsatgard.

Uppford byggnad eller anlaggning far inte utan Fastighetsagarens medgivande rivas
aven om tillstand hartill beviljats av ansvarig myndighet.

78 UNDERHALL AV FASTIGHETEN

Byggnader och 6vriga pa Fastigheten forekommande anlaggningar ska underhallas val
av Tomtrattshavaren. Om byggnader eller anlaggningar forstors eller pa annat satt
skadas ska de inom skalig tid, vilken Fastighetsagaren bestammer, ateruppbyggas eller
repareras, savida inte annat dverenskommes mellan Fastighetségaren och
Tomtrattshavaren.

Aven obebyggd del av Fastigheten ska hallas i ett vardat skick.

88 TOMTRATTSHAVARENS UPPLATELSER

Tomtrattshavaren far inte, utan Fastighetsagarens medgivande, i tomtratten upplata
servitut eller annan sarskild rattighet an pantrétt, nyttjanderétt eller annan réttighet som
anges i Tomtrattsavtalet.

98 SKATTER, AVGIFTER M.M.

Det aligger Tomtrattshavaren att svara for och fullgora alla skatter, avgifter och andra
forpliktelser, som utgar for Fastigheten och tomtrétten, i den man de belper pa tiden
fran och med Upplatelsedagen.

10 8 LEDNINGAR M.M.

Tomtrattshavaren medger Fastighetségaren eller annan, som dértill har
Fastighetsagarens tillstand, ratt att dar sadant kan ske utan avsevard olagenhet for
Tomtrattshavaren, i eller 6ver Fastigheten anlagga, bibehalla, underhalla, nyttja och ta
bort for allmént och gemensamt d&ndamal avsedda ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och
bergrum samt belysningsanordningar, allt med dartill hérande anordningar samt
infastningar pa byggnad inklusive vagmarken och gatunamnsskyltar.
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Inom Fastigheten far inte vidtas atgard som kan forhindra eller forsvara anlaggande,
nyttjande eller inspektion av ovan angivna anlaggningar/anordningar. Inte heller far
atgard vidtas som skadar eller medfor oldgenhet for dessa.

Tomtrattshavaren ar skyldig att utan erséttning tala i denna paragraf angivet intrang och
nyttjande, men &r berattigad till ersattning for skada pa byggnad eller annan anlaggning
som hor till Tomtrattshavaren inom Fastigheten.

118 ANSLUTNINGSAVGIFTER M.M.

Samtliga kostnader for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvarme, el, fiber, tele och dylikt
ska betalas av Tomtrattshavaren.

128 DAGVATTEN OCH ANNAT VATTEN

Tomtrattshavaren ansvarar for att, pa egen bekostnad, vidta nédvandiga atgarder for att
rena, fordroja och avleda dagvatten och annat vatten som rinner till, inom och fran
Fastigheten for att skydda Fastigheten och grannfastigheter fran skada. | férhallande till
Fastighetsagaren dvertar saledes Tomtrattshavaren fullt ut Fastighetsagarens ansvar for
dagvatten och annat vatten avseende Fastigheten.

13§ UPPSAGNING AV AVTALET

Fastighetsdgaren ager ratt att saga upp Tomtrattsavtalet till upphdrande till utgangen av
en forsta tidsperiod om 60 (sextio) ar, raknat fran och med Upplatelsedagen, och
darefter till utgangen av tidsperioder om vardera 40 (fyrtio) ar.

148 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtratten pa grund av uppsagning enligt § 13 upphor, ar Fastighetsagaren skyldig
att I6sa byggnader och annan egendom som utgér tillbehor till tomtratten.

Loseskillingen ska utga i pengar och motsvara byggnaders och évriga anlaggningars
marknadsvarde vid I6sentillfallet. Detta varde ska beraknas pa sadant satt att fran
Fastighetens totala marknadsvérde avdrages markens marknadsvéarde i obebyggt skick,
varvid restbeloppet ska utgdra byggnadsvardet. Det totala marknadsvardet och
markvérdet ska bedomas av oberoende vérderingsman.

| Ovrigt galler betraffande 16sen vad som stadgas i lag.

158 KONTROLL

For kontroll av Tomtréttsavtalets tillampning &r Tomtrattshavaren skyldig att lamna
Fastighetsdgaren erforderliga upplysningar och tillfalle till besiktning.
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16 § OVERLATELSE AV TOMTRATTSAVTALET

Vid Overlatelse av tomtratten aligger det Tomtrattshavaren att tillse att forvarvaren
skriftligen forbinder sig att 6vertaga Tomtrattshavarens samtliga forpliktelser enligt
avtalet jamte eventuella tillagg till detsamma.

Vid dverlatelse av tomtratten ska Tomtrattshavaren omedelbart skriftligen informera
Fastighetsdgaren om overlatelsen.

17 8 INSKRIVNING

Fastighetsagaren ska soka inskrivning av Tomtréttsavtalet. Tomtrattshavaren ska betala
for samtliga kostnader for inskrivningen.

EOTE SN SHEE SR 3

Tomtréattsavtalet har upprattats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Nacka den [Datum] Ort den [Datum]

For Nacka kommun For Sveafastigheter Bostad Sarvtrask AB
genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

Nina Morling
Exploateringschef

Fastighetsagarens namnteckningar Tomtréttshavarens namnteckning/ar
bevittnas: bevittnas:



