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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, (’Kommunen”), och Sveafastigheter
Bostad Sarvtrask AB (org.nr. 559122-6062), ("Exploatdren’), har nedan traffats
foljande

MARKGENOMFORANDEAVTAL

avseende del av fastigheten Orminge 60:1

nedan bendmnt "Markgenomforandeavtalet”

Part bendamns i Markgenomfdrandesavtalet enskilt for ”Part” och gemensamt for
”Parterna”.

§1 BAKGRUND OCH EXPLOATERINGSOMRADE

Parterna traffade den 27 augusti 2018 ett avtal om tidig markreservation avseende
utveckling av del av Kommunens fastighet Orminge 60:1,
("Markreservationsavtalet™). Det geografiska omrade som &r foremal for utveckling
samt som Exploatdren ska uppfora ny bebyggelse inom, bendmns nedan
”Exploateringsomradet”. Exploateringsomradets ungefarliga geografiska omfattning
illustreras med gul farg pa bilagd detaljplanekarta, se bilaga 1.

I enlighet med vad som framgar av Markreservationsavtalet har parterna gemensamt
arbetat fram ett forslag till detaljplan, bilaga 1 (’Detaljplanen”).

Parterna kommer gemensamt verka for att Exploateringsomradet genom
lantmateriforrattning ska utgdra en egen fastighet (”Fastigheten”). Efter det att
fastighetshildning har skett ska Fastigheten d4gas av Kommunen och sedermera upplatas
med tomtratt till Exploatdren. Upplatelse av tomtratt i Fastigheten ska ske pa de villkor
som framgar av bilaga 2 (" Tomtrattsavtalet”) och bilaga 3 (’Sidoavtalet”).

Markgenomférandeavtalet fullféljer och ersdtter Markreservationsavtalet i sin helhet.

82 DETALJPLANEN

Ett detaljplanefdrslag har tagits fram for Exploateringsomradet, Det geografiska omrade
som omfattas av Detaljplanen benimns nedan ”Planomradet”.

§3 EXPLOATORENS GARANTIER

I och med undertecknandet av Markgenomférandeavtalet garanterar Exploattren att:

1.  Exploatéren och dess stallforetradare har erforderlig befogenhet och behdrighet
att inga Markgenomforandeavtalet,

2. verkstéllandet av Markgenomforandeavtalet och fullgérandet av Exploatdrens
forpliktelser under Markgenomfdrandeavtalet inte kommer att strida mot
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Exploatorens bolagsordning eller nagot annat for Exploatéren grundlaggande
dokument,

3.  Exploatéren kommer att ha erforderligt kapital for att kunna genomféra
exploateringen enligt Markgenomforandeavtalet och

4.  Exploatdren, per dagen for undertecknande av Markgenomforandeavtalet, inte &r
medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som beréttigar Exploatoren att
framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt Markgenomférandeavtalet
mot Kommunen.

§4 UPPLATELSE AV KVARTERSMARK MED TOMTRATT
Kommunen ska till Exploatoren upplata Exploateringsomradet med tomtrétt.

I direkt anslutning till lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning avseende
Exploateringsomradet, ska parterna inga Tomtrattsavtalet och Sidoavtalet pa i allt
vasentligt de villkor som féljer av bilaga 2 och bilaga 3.

Exploatoren ska tilltrada tomtratten 30 dagar fran lagakraftvunnet beslut om
fastighetsbildning, eller den tidigare dag som parterna skriftligen kommer éverens om
(’Tilltradesdagen”).

Exploat6ren, som har besiktigat Exploateringsomradet, forklarar sig harmed godta
Exploateringsomradet skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot
Kommunen pa grund av fel och brister i Exploateringsomradet. Detta med undantag av
eventuella saneringsatgarder som beskrivs under § 8.

Parterna uppskattar att Detaljplanen medger en avgaldsgrundande byggratt om 9496
kvadratmeter ljus BTA bostad och 181 kvadratmeter BTA lokal inom
Exploateringsomrédet. Arsavgélden nedan har berdknats utifrén denna uppskattning.
Om ett annat antal kvadratmeter ljus BTA bostad eller BTA lokal &n parternas
uppskattning faststalls i samband med beslut om bygglov, ska arsavgéalden i stallet
beréknas utifran detta antal kvadratmeter, forutsatt att bygglovsbeslutet innebér att
ytterligare avgaldsgrundande byggrétt enligt Detaljplanen inte kvarstar att nyttja. Vad
som utgor ljus BTA bostad definieras narmare i bilaga 4.

Exploatoren ska erlagga 276 kronor per kvadratmeter ljus BTA bostad i arsavgald
forutsatt att Exploatdren vid var tid upplater samtliga bostader med hyresratt. Om
samtliga bostader inte upplats med hyresratt av Exploatoren, ska arsavgalden i stallet
uppga till 607,5 kronor per kvadratmeter ljus BTA bostad. Vidare ska Exploatoren
erlagga 112 kronor per kvadratmeter BTA lokal i &rsavgald. Arsavgélden uppgéar
darmed sammanlagt till 2 641 168 (tva miljoner sexhundrafyrtioentusen
etthundrasextioatta) kronor, om samtliga bostader upplats med hyresrétt, eller 5 789 092
(fem miljoner sjuhundrattioniotusen nittiotva) kronor om samtliga bostader inte upplats
med hyresrétt.

De i stycket ovan angivna beloppen &r bestdmda i prislage juni 2022
("Vardetidpunkten”) och ska indexeras fram till Tilltrddesdagen enligt nedanstdende
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formel/formler. Om indexering enligt nedanstaende inte skulle vara anvandbar pa
Tilltradesdagen pa grund av forandrade statistikredovisningsmetoder eller kéllor, ska
indexering ske enligt likvardig statistikmetod eller index. Priset ska dock indexeras
enligt nedan fram till den tidpunkt da statistiken upphor eller forandras.

Indexering ska ske i relation till forandringar i priser pa forsaljningar av bostadsratter pa
den 6ppna marknaden.

A =B +30% * (C-D)

A = pris pa Tilltradesdagen, kronor/m?ljus BTA
B = pris vid Vérdetidpunkten, kronor/m’ ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kronor/m?
lagenhetsarea i Nacka som pa Tilltradesdagen kan avlésas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter i Nacka Orminge enligt Méaklarstatistik
uttryckt i kronor/kvadratmeter lagenhetsarea vid Vérdetidpunkten

§5 SERVITUT

Exploatoren &r medveten om att i samband med fastighetsbildning kommer kommunen
anstka om bildandet av féljande servitut for fastigheten.

Servitut ska upplatas for andamal dranering och grundlaggning inom de omraden som
redovisas i bilaga 8. Upplatelsen ska ske i dverenskommelsen om fastighetsreglering, se
bilaga 9 efter att Detaljplanen antagits och vunnit laga kraft.

Servitut ska upplatas for &ndamal linspannsbelysning enligt bilaga 6 efter att
Detaljplanen antagits och vunnit laga kraft.

Servitut ska upplatas for andamal vaganlaggning i enlighet med bilaga 7 efter att
Detaljplanen antagits och vunnit laga kraft.

Servitutsavtalen kan &ven utgtra 6verenskommelse for bildande av officialservitut.

Exploatoren forbinder sig att medverka till genomférandet av erforderliga forréattningar
enligt anlaggningslag (1973:1149) for Detaljplanens genomférande, sasom
gemensamhetsanlaggning for angoringsvagar.

Exploatoren forbinder sig &ven att med tomtrattshavare/fastighetségare/ledningségare
som ska ha servitut, ledningsratt eller anslutas till anlaggningar enligt ovan, snarast traffa
dverenskommelse angaende detta. | 6verenskommelserna ska regleras anlaggningarnas
och rattigheternas lage och utformning, utrymmen som ska upplatas, erséttning och
grunder  for  erséttningar som  ska  betalas samt  formerna  for
gemensamhetsanlaggningarnas forvaltning.
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| den man ytterligare behov av allmén anlaggning eller gemensamhetsanlaggning uppstar
efter det att Omradet har 6verlatits enligt Overlatelseavtalet, ska Exploatéren medverka
till att upplata sadant servitut inom Omradet som kravs for att anlaggningen ska kunna
anlaggas.

8§86 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Exploatoren forbinder sig att soka samt medverka till genomférandet av erforderliga
forrattningar enligt anldggningslag (1973:1149) for nedan angivna anldggningar.
Exploatorens kostnadsansvar i detta avseende bestams i lantmaterimyndighets
forrattningsbeslut.

Exploat6ren forbinder sig dven att med dvriga tomtréttshavare/fastighetségare till de
fastigheter som ska anslutas till ovan angivna anldggningar snarast tréffa
overenskommelse angaende dessa. | dverenskommelserna ska regleras anlaggningarnas
lage och utformning, utrymmen som ska upplatas for anlaggningarna, ersattning och
grunder for ersattningar som ska betalas med anledning av anldggningarna samt
formerna for anldggningarnas forvaltning.

87  FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ska anstka om erforderlig fastighetsbildning avseende avstyckning av
Markomradet och avseende markoverforing och servitutsupplatelse enligt bilaga 9
Overenskommelse om fastighetsreglering. Kommunen ska bekosta samtliga
forrattningskostnader.

Ansokan ska skyndsamt lamnas in till lantmateriet senast sex manader efter det att
Detaljplanen har vunnit laga kraft. Parterna ska medverka till att fastighetsbildning sker
snarast efter lagakraftvunnen Detaljplan.

§8 MARKFORORENINGAR

Mark som upplats av Kommunen till Exploatdren (blivande kvartersmark)

Exploat6ren ansvarar for arbeten med och kostnader for eventuell sanering, utredning
eller annan atgard som kravs av tillsynsmyndigheten och som ar relaterad till
fororeningar i denna mark. Marken ska efter atgard kunna anvandas i enlighet med
Detaljplanens bestammelser.

Kommunen atar sig i det fall sanering av marken skulle kravas att sta for kostnader for
sanering, transport och deponering enligt ovan. Exploattren atar sig att utan oskélig
tidsutdrakt, fran det man erhallit information av betydelse, kontakta Kommunen och
redovisa matvarden m.m. avseende de markfororeningar som patraffas inom
markomradena. Exploatdren ska underratta Kommunen om de utredningar eller
saneringsarbeten som hérvid planeras att vidtas och ge Kommunen mdjlighet att
samrada med Exploatoren kring dessa. Det avilar Exploatoren att fa erforderliga
atgarder godkanda av kommunen innan dessa atgarder genomfors for att ha rétt till
ersattning for ovan namnda kostnader. Kommunen maste skyndsamt ta stéllning till
inldmnade underlag.
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Kommunen atar sig darmed att ersétta Exploatoren for harvid uppkomna verifierade
saneringskostnader. Kommunens kostnadsansvar enligt detta stycke &r dock begransat
till direkta kostnader. Kommunen &r inte skyldig att ersatta Exploatoren for eventuella
stillestandskostnader eller dylikt i samband med en eventuell sanering eller
efterbehandlingsatgard.

8§89 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

Exploatéren och Kommunen férbinder sig att genomfdra exploateringen/sina respektive
exploateringsatgarder pa kvartersmarken och/respektive pa allman plats inom och i
anslutning till Exploateringsomradet, i enlighet med Detaljplanen och
Markgenomforandeavtalet.

Exploatoren forbinder sig att folja framtagen huvudtidplan, bilaga 10, for sin
exploatering. Vasentliga avsteg fran huvudtidplan &r vitesbelagda enligt § 34.

§10 BEBYGGELSEN

Pa den del av kvartersmarken inom Exploateringsomradet som upplatits till Exploatoren
avser denna uppfora bostadsbebyggelse omfattande 9496 kvadratmeter ljus BTA bostad
och 181 kvadratmeter BTA lokal for handel.

Exploatoren ska projektera, utfora, utforma och bekosta all bebyggelse och alla
anlaggningar pa kvartersmark inom Exploateringsomradet som upplatits till
Exploatoren.

8§11 SPECIALLAGENHETER OCH LOKALER

Exploatoren ska, om Kommunen sa begar, upplata minst tio procent (10 %) av de
hyreslagenheter som byggs inom Exploateringsomradet till Kommunen for
andrahandsuthyrning. Syftet &r att skapa god tillgang till 1agenheter for hushall som av
sociala eller medicinska skal inte pa egen hand kan ordna en bostad.

8§12 GESTALTNINGSPROGRAM

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna inom Exploateringsomradet/Planomréadet med
utformningen av allmén plats inom och i anslutning till
Exploateringsomradet/Planomradet har Kommunen, genom dess milj6- och
stadsbyggnadsnamnd, i samrad med Exploatren och andra fastighetsagare inom
Planomradet, upprattat ett gestaltningsprogram, bilaga 5. Detta gestaltningsprogram ska
utgora ett for Exploatéren och Kommunen gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering och uppférande av bebyggelse och allman plats inom och i anslutning
till Exploateringsomradet.

Exploatoren atar sig att vid projektering, upphandling och uppférande av bebyggelse
och anlaggningar pa kvartersmark och allméan plats, liksom vid projektering,
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upphandling och genomférande av aterstéllande- eller anslutningsarbeten pa allmén
plats, folja gestaltningsprogrammet och ha kostnadsansvaret for dess genomforande.

Exploatoren ska pa eget initiativ samrada med Kommunens projektledare avseende
gestaltning av planerad byggnation innan ansdkan om bygglov inldmnas till Kommunen
(Nacka kommuns proaktiva bygglovsprocess). Om samrad inte sker innan Exploatdren
ansoker om bygglov, ska vite utga med 500 000 kr (femhundratusen) kronor. Eventuella
avsteg fran gestaltningsprogrammet ska godkannas av Kommunen. Utgangspunkten vid
avsteg ska vara att kvaliteten avseende saval arkitektonisk utformning som material ska
vara minst pa samma nhiva som i gestaltningsprogrammet.

8§13 UTBYGGNAD AV KOMMUNALA ANLAGGNINGAR

Kommunen ska ansvara for projektering och utbyggnaden av erforderliga gator och
ovriga kommunala anlaggningar, med tillhérande anordningar, pa allméan platsmark inom
och i anslutning till Exploateringsomradet.

Exploatoren svarar for och bekostar projektering samt genomférande av de aterstallande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till foljd av Exploatorens bygg- och anlaggningsarbeten pa kvartersmark.

Om Exploatdrens entreprendr har sonder eller pa annat sétt forstér allmanna anlaggningar
som ar befintliga eller under pagadende byggnation, aterstaller Kommunen dessa.
Kostnaden for aterstillandet debiteras Exploatéren. Om den skadade anlaggningen
medfor hinder for Kommunens utbyggnad av allmédn plats i Orminge centrum ska
Exploatoren ersatta Kommunen for eventuella merkostnader detta orsakar Kommunen.

8§14 TEKNISK FORSORJINING

Den bebyggelse som Exploatéren uppfor pa kvartersmark inom Exploateringsomradet
ska vara mojlig att ansluta till fjarrvarmenétet respektive fjarrkylanétet, om inte ett mer
miljovanligt alternativ kan redovisas.

8§15 OVRIGA AVTAL OCH OVERENSKOMMELSER

Exploatéren ansvarar for att ingd och sakerstalla 6vriga erforderliga avtal och
overenskommelser for exploatering av Exploateringsomradet i enlighet med Detaljplanen
och Markgenomférandeavtalet med tredje man avseende allménna VA-anldggningar,
fjarrvarme, el, tele eller dylikt. Harvid ar Exploatoren inforstadd med att utbyggnad av
allmanna VA-anléggningar, el, fjarrvarme, tele eller dylikt kan vara forknippat med
kostnader som Kommunen inte svarar for.

§16 LOV OCH TILLSTAND

Det aligger Exploatoren att ansoka om och bekosta de lov, tillstand och anmélningar,
inklusive nybyggnadskarta, som krévs for de delar av exploateringen som Exploat6ren
har ansvar for inom Exploateringsomradet.
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8§17 SAMORDNING OCH TIDPLAN

Parterna forbinder sig att kontinuerligt samordna sina projekterings- och
exploateringsatgarder samt sina entreprenadarbeten, saval i tid som i utformning och
kvalitet. Exploatoren ska tillse att kvartersmark och allmén platsmark &r synkroniserade
vad avser lage och hgjd.

Samordning med Kommunen

Kommunen och Exploatéren forbinder sig 6msesidigt att genomfdra exploateringen inom
Exploateringsomradet och intilliggande allméan plats i enlighet med Detaljplanen och
denna dverenskommelse. Exploatéren ska bilda en egen projektgrupp som ska
presenteras for Kommunens projektgrupp sa att samordning kan ske. Samordningen ska
ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allmanna platsmark respektive kvartersmark inte
krockar. En gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram senast nar Detaljplanen
vunnit laga kraft.

Samordning ska aven ske vad galler projektering och upphandlingsunderlag sa att
anlaggningar pa kvartersmark och allméan platsmark &r synkroniserade vad avser lage och
hojd. Kvartersmarkens hojdsattning ska anpassas efter hojdsattning pa allman platsmark.

Kommunens representant ska bjudas in till samt fa information fran Exploatorens
planerings- och projekteringsmoten.

Samordning inom Detaljplanen och Samordningsomradet for Orminge centrum

Kommunen har ratt att anlita en byggsamordnare for projektering, genomférande och
uppfoljning pa Exploatorens bekostnad.

Tillsammans med Kommunen ska Exploatdren och 6vriga byggherrar inom Detaljplanen
genom projektsamordningsmoten samarbeta i syfte att astadkomma basta mojliga
anpassning mellan bebyggelserna, sdvéal vad galler utformning som skapande av
eventuella gemensamhetslosningar, samt astadkomma basta mojliga utbyggnadstakt
avseende etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner for allméan plats och kvartersmark,
kommunikation, kollektivtrafik, sakra skolvédgar, befintliga verksamheters behov med
mera. Exploatéren och 0Ovriga byggherrar ska delta med representant pa
projektsamordningsmatena.

Det dr angelaget att Exploatoren soker samarbete med byggherrar for angransande
exploateringsomraden.

For att skapa en hallbar kommundel i Orminge centrum ar parterna dverens om att det
behdvs en standigt aktuell dialog mellan berdrda aktdrer och kontinuerlig uppfoljning
under hela arbetsprocessen till och med det att Exploateringsomradet ar fardigexploaterat
i enlighet med detta avtal.

Exploatoren &r medveten om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt
kommer att genomforas i och omkring Nacka de kommande aren, vilket kan paverka
framkomligheten pa Kommunens gatunat. Exploatoren &r inforstadd med att en
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samordning med ledningsagare och andra exploatorer kan behéva ske och att detta kan
paverka tidplan och genomférandeplanering for exploateringen av Exploateringsomradet.

§18 KOMMUNIKATION

Kontaktorgan

Exploatdren och Kommunen ska kontinuerligt samrada under tiden fran antagen
Detaljplan fram till fardigstalld exploatering enligt detta avtal.

Kommunens kontaktorgan vad géller detta avtal & Kommunens exploateringsenhet, om
inget annat framgar for specifika fragor av detta avtal. For myndighetsfragor hanvisas
till respektive myndighet, dock ska exploateringsenheten informeras om samtliga
myndighetsfragor inom ramen for Samordningsprojektet for Orminge centrum fran
forsta kontakt med respektive myndighet.

Samrad ska i forsta hand ske mellan Kommunens projektledare och Exploat6rens
utsedda projektgrupp. Kommunen ska skriftligen meddela Explaotéren vem som utgor
Kommunens projektledare och Exploatdren ska skriftligen meddela Kommunens
projektledare vilka personer som utgor Explaotdrens projektgrupp samt vem som ér
Exploatorens utsedda kontaktperson. Detta galler &ven vid eventuellt utbyte av personer.

Information till och kommunikation med allmanheten mfl.

Parterna ar dverens om att samverka kring den information till allménheten,
naringsidkare med flera som kommer att behdvas i samband med planering och
genomforande av entreprenadarbetena. Parterna ska gemensamt ta fram en
kommunikationsplan. Kommunen ansvarar for drendehantering féranledd av synpunkter
fran allmanheten, naringsidkare m.fl. Exploatdren ansvarar for att kommunicera med
verksamheter och privatpersoner som direkt berdrs av utbyggnaden, till exempel av
stérande arbeten som borrning, spontarbeten och sprangning.

Kommunen ansvarar for kommunikation kring avveckling av befintlig infartsparkering
inom Omradet. Exploatoren ska samrada med Kommunen minst fyra veckor innan
arbeten som paverkar befintlig parkering samt halla Kommunen informerad om
avveckling av infartsparkeringarna for att Kommunen i god tid ska kunna planera
kommunikationen.

Samarbetet forutsatter en 6ppen och pagaende dialog i mediekontakter och
mediebearbetning. Kommunen har det évergripande ansvaret for en évergripande och
varumarkesstarkande kommunikation mot alimanheten. Alla planerade
kommunikationsinsatser med anledning av entreprenadarbetena ska Kommunen
informeras om.

§19 MILJOKONTRAKT

Exploat6ren forbinder sig att folja bilaga 12 vid exploateringen av
Exploateringsomradet. Exploatoren ar skyldig att pA Kommunens begéran redovisa hur
krav enligt bilagan kommer att uppfyllas eller har uppfyllts.
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§20 DAGVATTEN

Exploatoren forbinder sig att folja bilagd davattenutredning, bilaga 11, och i de delar
dar denna inte ar tillamplig bilagt miljokontrakt.

8§21 KONSTEN ATT SKAPA STAD

Exploatoren har tagit del av information om och &r inforstadd med Kommunens arbete
med konceptet ”Konsten att skapa stad”. Exploatoren atar sig frivilligt att driva och
stotta insatser enligt konceptets fyra strategier: Ansvarsfullt och hallbart; Mod,
kreativitet och innovation; Tillsammans i samspel; VValkomnande under tiden.

Exploat6ren atar sig frivilligt att i skalig utstrackning medverka i Konsten att skapa stad
med en medfinansiering. Overenskommelse om finansieringens storlek, vilka atgarder
finansieringen ska innefatta, och nér i tiden de ska utféras, ska traffas mellan Parterna.

8§22 STOMPUNKTER

Nackas geodetiska stomnét bestar av cirka 7 000 koordinatsatta matpunkter med hog

noggrannhet, sa kallade stompunkter. De utgors ofta av ror nedslagna i berg eller ror i
mark skyddade av en dacksel men kan ocksa utgoras av speciella spikar eller dubbar.

Stompunkterna ska varnas sa langt det ar mojligt.

Om stompunkter raseras (skadas eller tas bort) i samband med Exploatdrens arbeten &r
Exploatoren skyldig att omgaende informera Kommunens lantméterienhet och utge
erséttning till Kommunen for enligt vid varje tidpunkt géllande taxa.

En inventering ar gjord som utvisar befintliga stompunkter, se bilaga 14.

Nar averkan med anledning av exploatering kan ske pa en hojdfix (stompunkt med
prefixet FIX i namnbeteckningen) ar Exploatdren skyldig att kontakta det kommunala
lantméteriet senast en vecka innan planerade arbeten paborjas.

§23 KARTUNDERLAG ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Exploatoren forbinder sig att senast tva manader efter det att bebyggelsen inom
kvartersmark fardigstéllts skicka in detaljmatning och lageskontroller omfattande
samtliga forekommande detaljer till Kommunen. Anvisningar for vilka och hur
inmatningar ska redovisas framgar av bilaga 15.

Om Exploatoren inte tillhandahaller inméatningar enligt ovan, dger Kommunen ratt att
utfora nddvandiga inméatningar pa Exploatérens bekostnad.

§24 ATGARDER UNDER BYGGTID

Exploatoren ar medveten om att for omradet gallande vattendom, enligt § 29 nedan i
vissa moment paverkar nar vissa typer av arbeten kan genomforas och satt och metoder.
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8§25 VEGETATION OCH PARK

Exploatoren ska genom att vidta skyddsatgarder tillse att anlitade entreprendrer,
underentreprendrer eller annan som agerar pa Exploattrens uppdrag, inte skadar trad
och vegetation inom allmén platsmark.

8§26 BYGGETABLERING, PROVISORIER M.M.

Exploatorens eller dennes entreprendr/-er ska i forsta hand etablera sina arbetsstéllen
inom kvartersmark och i évrigt nyttja kvartersmark for upplag eller parkeringsplats.
Kommunen garanterar inte att andra ytor kommer kunna disponeras.

Exploatoren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka
ytor, som behdvs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

For eventuellt ianspraktagande av allman platsmark géller foljande. Upplatelse av
allman plats kraver tillstand fran Kommunen och polistillstand, vilka debiteras enligt
taxa. Exploatoren ska informera Kommunen om behov av upplatelse av allman plats i
Orminge centrum innan Exploatdren skickar in sadan ansokan till berérd myndighet.

Etableringsytor ska aterlamnas i skick da tillstandet gavs, om Parterna inte har kommit
dverens om annat. En gemensam syn ska hallas innan etablering sker. Exploattren atar
sig att kalla till den gemensamma synen.

Etableringsytor med in-och utfarter, inhdgnad etc. ska samordnas mellan samtliga
byggherrar vid byggnation pa kvartersmark.

Exploatoren svarar for samtliga kostnader for etableringsytorna.

Exploatoren ansvarar for att Exploateringsomradet och ianspraktagen allméan plats halls
i ett sakert och vardat skick.

§27 BYGGTRAFIK

Ingen etablering eller uppstéllning av material eller fordon mm ér tillatna utan anmalan
och tillstand. Trafikanordningsplan (TA-plan) och schacktillstand anmals/soks via
Kommunens system ISY CASE, https://www.nacka.se/underwebbar/teknisk-
handbok/omrsidor/tillstand/.

Utanfor detaljplaneomradet galler regler for allmén platsmark och anmélan om intrang
sa som uppstéallning mm anmals till Kommunen. APD-plan for omradet visar
gransdragning mellan byggomrade/detaljplan och allmén platsmark. APD-plan ska
innehalla kransamordning.

Exploatoren ska halla Kommunen informerad om Exploattrens byggtrafik.
Uppstallning av byggtrafik far ej ske pa allman plats utan skriftligt medgivande fran


https://www.nacka.se/underwebbar/teknisk-handbok/omrsidor/tillstand/
https://www.nacka.se/underwebbar/teknisk-handbok/omrsidor/tillstand/
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Kommunen. Exploatéren forbinder sig dven att foélja Kommunens samordning och
leveransflode, bilaga 13.

8§28 INFORMATIONSSKYLTAR

Exploatoren forbinder sig att, utan kostnad for Kommunen, med skyltar pa plats
kontinuerligt informera allmanheten om projektet, byggnadsarbetena och om visionen
for Orminge Centrum. Av informationen ska Kommunens medverkan i projektet
framga. Information om Kommunens medverkan och om visionen fér Orminge
Centrum ska utformas efter anvisningar fran Kommunen.

§29 VATTENDOM

Exploateringsomradet omfattas av beviljad dom gallande vattenverksamhet, DOM
2020-05-06 -Nacka TR M 2301-19. Exploattren forbinder sig att efterfélja krav enligt
denna dom vid exploatering av mark inom detaljplanen.

§30 SAKERHET

Borgensforbindelse har utférdats, se bilaga 16, till sdkerhet for Exploattrens fullgérande
av samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger Exploatéren enligt
Markgenomfdérandeavtalet samt de avtal som Kommunen och Exploatéren ingar som en
foljd av det. Borgensforbindelsen innebér att borgensmannen sasom for egen skuld
(proprieborgen) svarar solidariskt gentemot Kommunen for Exploatérens ataganden.

Nar Exploatoren fullgjort sina forpliktelser, eller del darav, enligt § 12 och § 33,
ersattningarna kommit Kommunen tillhanda, kan stalld sékerhet nedskrivas i
motsvarande man. Tio procent av varje stalld siakerhet ska dock kvarsta till dess att
Exploatorens samtliga ataganden enligt Markgenomfoérandeavtalet fullgjorts. Harefter
ska kvarvarande sakerhet aterlamnas till Exploat6ren. Huruvida nedskrivning far ske
ska varderas och beslutas av Kommunen efter forfragan fran Exploatéren.

§31 OVERLATELSE AV TOMTRATT INOM
EXPLOATERINGSOMRADET M.M.

Vid dverlatelse som innebdr att fastighet eller del av fastighet inom
Exploateringsomradet, direkt eller indirekt, Gvergar i annan juridisk eller fysisk persons
ago, forbinder sig Exploatdren, vid dventyr av vite om 20 000 000 kronor
(tjugomiljoner) kronor, att tillse att varje ny dgare Overtar samtliga forpliktelser enligt
Exploateringsavtalet genom att i varje avtal angaende dverlatelse med denne infora
foljande bestdmmelse:

”Koparen forbinder sig, vid vite om 20 000 000 kronor (tjugomiljoner) kronor, i av
Nacka kommun pafordrade delar efterkomma mellan Nacka kommun och Exploat6ren
traffat markgenomférandeavtal avseende del av fastigheten Orminge 60:1.
Markgenomfdérandeavtalet bifogas i avskrift. Koparen ska vid dverlatelse av tomtrétten
tillse att varje efterfoljande dgare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgdras
genom att denna bestammelse, med i sak oféréandrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker ej detta ska koparen utge vite till Nacka kommun med
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20 000 000 kronor (tjugomiljoner) kronor. Motsvarande ansvar ska avila varje ny
kopare.”

Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till
den totala byggratten inom Fastigheten. Vid 6verlatelse av sadan fastighet ager
Exploatoren ratt att i ovanstaende bestaimmelse i avtalet angaende overlatelsen ange
detta lagre vitesbelopp. Exploatdren ska samrada med Kommunen om férdelning av
vitesbeloppet.

Exploatorens forpliktelser enligt Markgenomforandeavtalet kvarstar &ven om
Exploatoren dverlater fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomradet intill
dess att &ven Markgenomforandeavtalet dverlats i sin helhet enligt § 32.

Exploatoren ar skyldig att inhdmta Kommunens godkannande innan 6verlatelse kan ske.

§32 OVERLATELSE AV MARKGENOMFORANDEAVTALET

Exploatoren far inte dverlata Markgenomforandeavtalet eller del av avtalet utan
Kommunens skriftliga medgivande, vilket oskaligen inte far vagras eller fordrojas. Vid
forfragan om Gverlatelse ska Exploatoren tillse att den som dverlatelsen avses ske till,
stéller for Kommunen godtagbar sakerhet, vilken ska utgéras av en sjalvstandig och
oaterkallelig garantiférbindelse, innebarande en borgen sasom for egen skuld och med
solidariskt betalningsansvar for borgensmannen gentemot Kommunen.

Garantiforbindelsen ska stéllas av bolag som Kommunen dessforinnan har godkant eller
av svensk systemviktig bank i form av bankgaranti. Bankgaranti ska dessutom vara
ovillkorlig (on demand). Sakerhet kan aven utgdras av annan likvardig sékerhet som
Kommunen dessforinnan godkant. Sakerheten ska dverlamnas till Kommunen i
samband med att Exploatdren tillstaller Kommunen sin forfragan om medgivande for
partshyte.

Exploatoren ska snarast efter det att Gverlatelse skett, till Kommunen dversanda en
bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

§33 VITEN | FORHALLANDE TILL TIDPLAN OCH UTFORANDE

Viten anvands i syfte att sakerstalla att omradet blir bebyggt inom skalig tid och pa avtalat
satt, detta till trygghet for dvriga byggherrar och Kommunen.

Exploatoren ar skyldig att erldgga vite enligt nedan.

33.1.1 Om startbesked inte har meddelats inom tva (2) ar fran Tilltradesdagen enligt
§ 4 ovan ska Exploatéren utge vite till Kommunen med 20 % av den avtalade arliga
avgalden per paborjad manad som startbesked forsenas.
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33.1.2 Om bebyggelsen inte har fardigstallts sa att slutbesked meddelas inom tre (3)
ar fran startbesked enligt 33.1.1 ovan ska Exploatéren utge vite till Kommunen med
20 % av den avtalade arliga avgélden per paborjad manad som slutbesked forsenas.

33.1.3 Om byggnader eller anlédggningar inte har utforts i enlighet med bilaga 5
Gestaltningsprogram eller annars vad parterna i avtal dverenskommit avseende
gestaltning ska Exploatoren utge vite till Kommunen med 25 % av den arliga
avgalden per manad fran det att Kommunen pakallar det till dess att rattelse vidtagits
och godkants av Kommunen, dock langst under 12 manader.

Viten & omedelbart forfallna till betalning om:

Exploatoren inte haller tidsfristerna for fardigstallande enligt punkten 33.1.1-2
Kommunen pakallar vite enligt punkten 33.1.3

Tidpunkten for ndr vitet ska borja att I16pa ska flyttas fram om Exploatdren hindras att
erhalla startbesked eller slutbesked pa grund av:

1.

omstandighet som beror paA Kommunen eller nagot forhallande pA Kommunens sida,
denna paragraf omfattar inte Kommunens roll som myndighetsutovare.
myndighetsbeslut som medfor allman brist pa hjalpmedel, material eller vara eller
begrénsning av arbetskraft,

krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout, dock inte strejk eller
blockad till fljd av Exploatéren eller att ndgon som Exploatéren anlitat inte fullgjort
sina skyldigheter gentemot anstélld,

vaderleks eller vattenstandsforhallande som &r osedvanliga for byggnadsorten och
inverkar sarskilt ogynnsamt pa Exploatérens mojligheter att erhélla starbesked
respektive slutbesked,

annat av Exploatoren ej vallat forhallande som Exploatéren inte bort rakna med och
vars menliga inverkan Exploatéren inte rimligen kunnat undanrdja, exempelvis
overklagat bygglov,

genomgripande forsamring, av force majeure-liknande natur, av Sveriges ekonomi
vilket synnerligen inverkar negativt pa svensk byggbransch.

§34 UTKRAVANDE AV VITE M.M.

Vite enligt Markgenomforandeavtalet forfaller till betalning omedelbart da
vitesgrundande omstandighet intréffar och rattelse inte vidtagits av Exploatéren inom
14 dagar fran att Kommunen patalat den vitesgrundande omstandigheten. Rattelse ska
innebdra att den vitesgrundande omsténdigheten och effekten av den inte langre
foreligger.
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Ratten till vite enligt Markgenomférandeavtalet begrénsar inte Kommunens mojlighet
att erhalla ersattning for skada om Exploatorens avtalsbrott medfor en skadeersattning
som overstiger i varje fall angivet vitesbelopp.

8§35 DROJSMALSRANTA

Om Exploatdren inte erldgger ersattningar och viten enligt Markgenomférandeavtalet
med tillndrande bilagor i ratt tid, ska drojsmalsranta utga enligt lag.

§36 ANSVAR FOR SKADA

Part ansvarar for skador som asamkas motpartens egendom. Part ansvarar ocksa for
skadestandsskyldighet gentemot tredje man som annars kan uppkomma vid utforande
av eller underlatenhet att utfora forpliktelse enligt Markgenomforandeavtalet.

§37 GILTIGHET OCH AVTALETS EVENTUELLA UPPHORANDE

Markgenomforandeavtalet géller intill dess att Exploatoren uppfyllt samtliga sina
forpliktelser i avtalet och anmalt detta till Kommunen. Om Kommunen godkanner att
alla dtaganden ar genomforda ska parterna genom ett tillaggsavtal till
Markgenomfdérandeavtalet bekrafta att parterna ar 6verens om att samtliga ataganden ar
uppfyllda och att Markgenomforandeavtalet darmed upphor att galla. Kommunen avgor
ensamt om ett sadant tillaggsavtal kan traffas.

Markgenomforandeavtalet ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera
parten om Kommunens beslut att anta Detaljplanen eller Markgenomforandeavtalet inte
vinner laga kraft.

Exploat6ren ar medveten om att sakégare har ratt att anféra besvar mot bade beslut om
detaljplan och beslut om markgenomférandeavtal och att besluten kan bli foremal for
Overprovning.

For det fall bestimmelse i Markgenomforandeavtalet finnes ogiltig ska detta inte
innebara att Markgenomforandeavtalet i sin helhet ar ogiltigt utan istallet ska, i den man
ogiltigheten vasentligen paverkar Parts utbyte eller prestation enligt
Markgenomforandeavtalet, skalig jamkning av Markgenomforandeavtalet ske.

§38 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tillagg till Markgenomférandeavtalet ska upprattas skriftligen och
undertecknas av Kommunen och Exploattren.

8§39 TVIST

Tvist angaende tolkning eller tillampning av Markgenomforandeavtalet och darmed
sammanhangande rattsfragor ska avgoras av svensk allman domstol pa Kommunens
hemort och med tilldmpning av svensk ratt.

* * * * *
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Markgenomfdérandeavtalet har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna
tagit var sitt.

Nacka den Ort den [Datum]

For Nacka kommun For Sveafastigheter Bostad Sarvtrask AB
genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau Namn
Kommunstyrelsens ordférande Titel
Nina Morling Namn
Exploateringschef Nacka Titel
BILAGOR

Bilaga 1 Forslag till Detaljplanen med bestammelser och beskrivningar
(beskrivningarna bilaggs ej Exploateringsavtalet)

Bilaga 2 Tomtrattsavtalet

Bilaga 3 Sidoavtalet

Bilaga 4 Definition ljus BTA

Bilaga 5 Gestaltningsprogram

Bilaga 6 Servitutsavtal linspanningsbelysning
Bilaga 7 Servitutsavtal vaganlaggning

Bilaga 8 Servitutsavtal Dranering och grundlaggning
Bilaga 9 Overenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga 10 Huvudtidplan

Bilaga 11 Dagvattenutredning

Bilaga 12 Miljokontrakt

Bilaga 13 Samordning och leveransflode

Bilaga 14 Inventering stompunkter

Bilaga 15 Anvisningar om inmétning

Bilaga 16 Bolagsgaranti



