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Detaljplan for Sarvtrask
Antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta foljande beslut.
Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplanen fér Sarvtrisk.

Sammanfattning
Detaljplaneforslaget for Sarvtrisk ar tillstyrkt av milj6- och stadsbyggnadsnimnden och

kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmaiktige ska foreslds anta
detaljplanen.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora ett nytt bostadskvarter i Orminge centrum. En
attraktiv och levande stadsmiljo utvecklas samtidigt som omradets naturvirden och
skyddsvirda bestand av faglar och groddjur beaktas. Detaljplanen har utformats 1 enlighet
med planprogrammet f6r Orminge centrum.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena har
tillgodosetts. Enheten anser att kommunstyrelsen ska foresla kommunfullmiktige att anta
planforslaget for Sarvtrisk.

Arendet

Planforslaget utgar frin detaljplaneprogrammet f6r Orminge centrum med mal om ett
levande, tryggt och attraktivt centrum for boende, bes6kare och féretag samt utveckling
av Orminges karaktir och identitet. Detaljplanen medger att ett kvarter om fem till sju
vaningar kan uppforas som rymmer cirka 185 bostider varav cirka 70 kan utgora
vardbostider — sirskilt boende for ildre. Vidare méjliggors en mindre lokal i bottenplan
for att aktivera strak och liv 1 stadsrummet. Parkering foreslas att ske under mark och pa

innergarden kommer atgarder fOr att minimera dagvatten utforas till exempel
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planteringar. Gestaltningsprogram har tagits fram i1 planarbetet och sikrar en kvalitativ
gestaltning genom planbestimmelser och exploateringsavtal.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog startpromemorian (Start-PM) f6r
stadsbyggnadsprojektet Ormingehus och Sarvtrisk den 6 september 2016. I Start-PM
formulerades foljande mal med projektet:

e Skapa byggritt for cirka 400 bostader, varav cirka 120 bostider pa kommunal
mark upplatna som hyresritter.

e Skapa lokaler 1 bottenvaningarna utmed Kanholmsvigen och Edovigen

e Skapa byggritt f6r minst 160 platser eller 8 nya forskoleavdelningar, utdver
existerande platser idag

e Utveckla norra delen av Kanholmsvigen till ett gronstrak med 6kad attraktivitet
och tillganglighet for fotgangare och cyklister

e Skapa en dagvattendamm och parkmilj6 vid Sarvtrisk

Samrad holls under sommaren 2018 och planomradet delades darefter upp i tva
detaljplaner som behandlades 1 tva separata planprocesser, en f6r Ormingehus och en for
Sarvtrask. Planomradet som omfattade Ormingehus med mera hanterades genom
detaljplan for Ormingebus, som har vunnit laga kraft. Kvarter norra Sarvtrisk samt norrliggande
naturmark har hanterats inom detaljplan for Sarvtrisk. Planarbetet f6r Sarvtrisk har
invintat domslut om vattenverksamhet vilket innebar att planarbetet aterupptogs under
2021.

Planforslaget for Sarvtrisk tillstyrktes av miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 20 april
2022, § 60 och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmaiktige ska
foreslas anta detaljplanen.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument
Forslaget till detaljplan overensstimmer med Oversiktsplanen och det av

kommunstyrelsen antagna planprogrammet f6r Orminge centrum. Planférslaget medger
totalt cirka 185 bostader varav cirka 70 bostider kan utgoras av ett sirskilt boende for
dldre. De Ovriga cirka 115 bostiderna mojliggors pa kommunal mark som férvantas
upplatas med tomtritt for hyresritter. Forslaget bidrar till att fler hyresritter mojliggors 1
enlighet med kommunens mal f6r blandade upplatelseformer. Tillsammans med
detaljplanen f6r Ormingehus (320 bostader) uppfyller denna detaljplan med 185 bostader
bostadsmalet angivet i start-PM, vilket var satt till cirka 400 bostader.

Detaljplanen innehaller dven lokaler f6r centrumindamal i bottenvaningarna om totalt
225 kvadratmeter BTA. Det behov av férskole- och skolplatser som planen tillskapar
forvintas tickas av nirliggande detaljplaner eller befintliga skolor.
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Under samradet yttrade sig kommunstyrelsen 6ver planférslaget och papekade att
behovet av forskoleplatser skulle tydliggéras och en utforligare redovisning av projektets
ekonomi och driftskostnader efterfragades.

Enheten for strategisk stadsutveckling bedémer att planen som helhet uppfyller malen
fran Start-PM vad giller bostadsmal, hyresratter, lokaler 1 bottenvaningar, behov av
forskoleplatser och utvecklade lokalgator. Det sista malet, ”att skapa en dagvattendamm
och parkmilj6 vid Sarvtrask™ uppnas inte da dagvattendammen och parkmiljon vid
Sarvtrask har utgatt i planen. I stallet f6r en anlagd parkmilj6 fokuserar planen pa att
limna den aterstiende naturmarken sa orérd som mojligt, med syfte att bevara dess
ckologiska virden. Konsekvensen av detta dr dock att denna del av Kanholmsvigen blir
mindre av en attraktionspunkt sa som utpekat i planprogrammet.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena sa som de
angavs 1 Start-PM och i kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsférslaget i sin helhet har
tillgodosetts. Enheten anser att kommunstyrelsen ska foresla kommunfullmiktige att anta
planforslaget for Sarvtrisk.

Ekonomiska konsekvenser
Genomforandet av detaljplanen forvintas generera ett ekonomiskt overskott till

kommunen. Planférslagets genomférande innebar f6r kommunens del investeringar 1
allmin infrastruktur, sisom gator, gang- och cykelvigar och ingir i en storre
samverkansentreprenad. En del av kostnaden f6r detta kommer att finansieras av
Trafikverkets medfinansiering av stadsmilj6avtal, en del av exploateringsersittning fran
exploatorerna och en del genom intikter f6r markforsiljning och markupplatelse. I
planomradets Ostra del kommer kvartersmark markanvisas vilket kommer att generera
intakter i form av tomtrattsavgild. De langsiktiga intikterna frin tomtrittsavgilden
bedoms 6verstiga kommunens andel av kostnaderna f6r utbyggnad av allmidnna
anlidggningar inom projektet.

Planforslaget innebir 6kade drift- och underhallskostnader till £6ljd av tillkommande
allminna anlaggningar 1 form av nya lokal- och angoringsgator och andra allmanna
anlidggningar. Vid planlidggning har aspekter kring enkel drift och férvaltning i form av
bland annat snoskottning beaktats.

Konsekvenser for barn
Detaljplanens genomférande bedoms vara positivt f6r barn da parkeringsytor forsvinner

och ytor for lek och rekreation tillkommer inom kvartersmark. Omradet ligger dessutom
1 ett kollektivtrafiknira lige i direkt anslutning till service, natur och skola pa
gangavstand. Vidare utvecklas omradet for en mer trafiksiker milj6 for gaende och
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cyklister vilket dven kan 6ka den upplevda tryggheten. Planforslaget bedoms
sammantaget ge positiva konsekvenser f6r barn.

Bilagor

B Protokollsutdrag MSN

C Tjansteskrivelse antagande MSN
D Granskningsutlatande

E Plankarta

F Planbeskrivning

G Gestaltningsprogram

Charlotte Persson Ylva Brasjo
Enhetschef Stadsutvecklingsstrateg
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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