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§ 60 KFKS 2018/870

Detaljplan for Sarvtrask, fastigheterna Orminge 60:1
m.fl. i Boo

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Arendet

Detaljplanens syfte dr att moéjliggora ett nytt bostadskvarter i Orminge centrum. Vidare ska
en attraktiv och levande stadsmilj6 utvecklas samtidigt som omradets naturvirden och
skyddsvirda bestind av faglar och groddjur beaktas. Planomradet ar cirka 1,8 hektar och
omfattar en tidigare infartsparkering samt naturmark med en sumpskog.

Detaljplanen medger att ett kvarter om fem-sju vaningar kan uppféras som rymmer cirka
185 bostider varav cirka 70 kan utgdra vardbostider — sirskilt boende for dldre. Vidare
mojliggors en mindre lokal i bottenplan for att aktivera strak och liv i stadsrummet.
Parkering foreslas att ske under mark och pa innergarden kommer atgirder for att
minimera dagvatten utforas till exempel planteringar. Gestaltningsprogram har tagits fram i
planarbetet och sikrar en kvalitativ gestaltning genom planbestimmelser och
exploateringsavtal. Detaljplanen ir forenlig med 6versiktsplanen och intentioner
planprogrammet.

Plansamrad skedde under 2018. Linsstyrelsen hade bland annat synpunkter pa skal for
upphivande av strandskydd och brist pa geotekniskt underlag. De mest férekommande
synpunkterna i 6vrigt berérde intranget i sumpskogsomradet samt paverkan pa befintliga
bostider i niromradet. Efter samradet delades planomradet upp i tva planomraden som
hanterats 1 tvd separata planprocesser. Planomradet som omfattade Ormingehus med mera
har hanterats genom detaljplan f6r Ormingehus, som har vunnit laga kraft. Kvarter norra
Sarvtrisk samt norrliggande naturmark har hanterats inom detaljplan fér Sarvtrisk.
Planarbetet f6r Sarvtrisk har invintat domslut om vattenverksamhet vilket innebar att
planarbetet aterupptogs under 2021. Planférslaget kompletterades bland annat med ett
gestaltningsprogram fér ny bebyggelse och en uppdaterad dagvattenutredning. Skilen for
upphivande av strandskyddet motiverades tydligare i planbeskrivningen

Planforslaget var utsint pa granskning mellan den 30 september och 4 november 2021.
Under granskningsperioden inkom totalt 20 skrivelser med synpunkter. Linsstyrelsen
framfoérde bland annat att foreslagna dagvattenlésningar och stabilitetshéjande atgarder
tydligare skulle redovisas i planforslaget. Vidare har synpunkter framférts fran tre
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foreningar och nagra nirboende pa detaljplanens negativa konsekvenser avseende
naturvirden i sumpskogen invid Sarvtrisk.

Infor antagande har planforslaget justerats. Plankartan har uppdaterats med en ny
grundkarta och mer detaljerade utformningsbestimmelser. Planforslaget har dven
kompletterats med en mer utforlig beskrivning av dagvattenlosningar, stabilitetshéjande
atgirder och fastighetskonsekvenser i planbeskrivningen. Planférslaget har i sin helhet
justerats och redaktionella dndringar har utforts.

Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas innebéra
betydande miljopaverkan. Planférslaget medger att centrummiljon i Orminge kan utvecklas
med ett nytt stadsdelskvarter som bade mojliggor fler bostider och bidrar till en mer
otienterbar struktur i centrum. Planforslaget i sin helhet bedéms bidra till en 6kad trygghet
1 omradet och sammantaget vara positivt utifran barnperspektivet.

Genomférandet av detaljplanen forvintas generera ett ekonomiskt Gverskott till
kommunen over tid, eftersom kommunen avser att upplata mark genom tomtritt.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 25 mars 2022
Bilaga 1. Plankarta

Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3. Granskningsutlatande
Bilaga 4. Gestaltningsprogram

Yrkanden
Peter Zethraeus (M) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C), bifall till enhetens
torslag till beslut.

Rolf Wasteson (V) yrkade att drendet skulle aterremitteras for att minska eller ta bort
bostadsdelar och garage inom kvarteret. Detta till f6rméan for mer gronyta och 6kade
recipienter for att bittre ta hand om omradets dagvatten samt att limna gronytor med hoga

naturvarden ororda.

Christina Staldal (NL) yrkade avslag pa arendet.

Beslutsgang
Ordféranden stillde Rolf Wastesons aterremissyrkande mot avslag och fann att nimnden
beslutat avsla detsamma.

Diirefter stillde ordféranden sitt bifallsyrkande mot Christina Stdldals avslagsyrkande och
fann att nimnden beslutat i enlighet med sitt yrkande.
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Votering begirdes och verkstilldes.

For Peter Zethraeus bifallsyrkande réstade Johan Krogh (C), Thomas Josefsson (S), Johan
Hiller (M), Magnus Sjéqvist (M), Tim Sundberg (M), Martin Saif (L), Anders Tiger (KD),
Helena Westerling (S), Asa Nyberg (SD) och Peter Zethraeus (M).

For Christina Stildals avslagsyrkande rostade Christina Staldal (NL), och Johan Westerlund
(MP) och Rolf Wasteson (V).

Med 10 r6ster mot 3 beslutade milj6- och stadsbyggnadsnimnden i enlighet med Peter
Zethraeus yrkande att bifalla enhetens forslag till beslut.

Reservation

Christina Stildal (NL) reserverade sig mot beslutet till f6rmén f6r eget yrkande med
foljande motivering:

”Vid Nackalistans forslag till votering réstade f6ljande partier emot exploateringen av
Sarvtrisks sumpskogs- och vatmarksomrade — NL, V och MP. Ovriga rostade 1 princip for
bebyggelse. Att exploatera denna del av en mycket virdefull vatmark dr inget annat dn
hialost. Man fragar sig om 6vriga partier annu inte har lirt sig nagot om klimatkrisen och
att d4ven i Nacka behover vi skydda natur och inte bebygga detta rika vixtomrade som
ocksa pa ett naturligt sitt renar dagvatten for den 6kande ytan av hardgjord mark. Nacka
behover inte géra si. Det dr redan nu en betydligt storre mangd bostider som planeras f6r
an i den ursprungliga planen for centrala Orminge. Det beh6vs inte heller som ett krav fran
avtalet i tunnelbanebygget eftersom det inte omfattar denna del av Nacka. Det man gor ir
att krama ur allt man kan for att tjdna dnnu mer, dven pa vardefull naturmark, for att sinka
skatten. Da viger naturvirden och vatmarker litt. Nackalistan motsitter sig denna
exploatering som hade kunnat ricka med den andra exploateringsdelen 1 sydligt lige pa
ianspraktagen mark. Vi reserverar oss darfér mot forslag till beslut och delar slutsatser frin
de manga kunniga experter som avrader fran exploatering hir. De skyddande atgirder som
kommer att géras i detta omrade kan aldrig ersitta den naturliga mangfald som nu rader.
Den 6kande mingd férorenat dagvatten som kommer att bli resultat av bebyggelsen 1
Orminge kommer nu inte att renas pa det naturliga sitt som tidigare. Mer férorenat vatten
kommer da att rinna ut 1 Sarvtrask och sedan vidare till den férorenade Myrsjon som sedan
linge har dalig vattenstatus och nu far ytterligare en férsimring.”

Rolf Wasteson (V) reserverade sig mot beslutet till forman f6r eget yrtkande med
foljande motivering:

”Det aktuella planomradet naggar det virdefulla naturomradet Sarvtrisk 1 kanten. Samtidigt
saknar det tilltinkta vardboendet inom planen niagon grén utemilj6é f6r de boende. Dirfor
borde planen ha minskats ndgot i omfattning genom att dra den bebyggda ytan nigot at
sOder samtidigt som byggnadernas placering dndrats sa att virdboendet ges en gron

utemiljé. Nirheten till kollektivtrafiken gbr ocksé att omfattningen pa de tilltdnkta
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parkeringsplatserna bor minskas, med tanke pa nirheten till vaitmarken ar det rimligt att
nedgrivda garage utgar eller i varje fall dras bort maximalt fran vitmarken.”

Protokollsanteckningar

Peter Zethraeus for Moderaterna, Johan Krogh f6r Centerpartiet, Martin Saaf for
Liberalerna och Anders Tiger for Kristdemokraterna lit anteckna f6ljande:

”Redan pi ett tidigt stadium 1 denna plan var det viktigt att sikra upp en del av vatmarken
och dess virden i anslutning till helhetsmiljon Sarvtrisk.

Minga utredningar har gjorts, man har erhallit tillstind f6r vattenverksamhet och
detaljplanens genomférande antas inte medfora betydande miljopaverkan, en bedémning
som dven Linsstyrelsen delar.

Det vidtas skyddsatgarder for att sikerstilla att exploateringen totalt sett inte paverkar
bevarandestatusen for skyddade arter. Biotophdjande atgirder genomférs,
overvintringsplatser for groddjur sikras, fladdermusholkar sitts upp, reglering av belysning
1 bostadskvarteret som vitter mot Sarvtrask mm.

Man har dven anlagt tva nya lekdammar f6r groddjur, groddjurspassager med ledarmar har
anlagts under Mensitravigen, Skarpovigen och Orndvigen.

Den sumpskog som forsvinner kommer ocksa att kompenseras for pa annat hall genom
anldggning av motsvarande yta.

For oss 1 Alliansen ér det viktigt att kunna ta ansvar bade for bostadsbyggande och for
natur och milj6.”

Helena Westetling lit anteckna féljande f6r Socialdemokraterna:

”Saval naturen, miljon och kommande boende i omradet skulle tjina pa att minska
bebyggelsen inom detaljplanen. Infor granskning av planen yrkade vi tillsammans med
Miljopartiet och Vinsterpartiet pa aterremiss for att minska nagot pa byggvolymen till
férman £6r milj6- och naturvirden. Detta var inget som vann gehdr hos den styrande
majoritetens Allianspartier.

Vi Socialdemokrater vill markera att vairdboendet i planférslaget saknar reell méjlighet till
att i markplan anldgga en angeldgen, avgrinsad, tillginglig och anpassad tridgard.

Tillgang till solljus och moijlighet att vilja mellan sol och skugga, vilket dr viktigt f6r en god
boendemiljo, tillgodoses inte enligt planférslaget. For vardboendet som dr placerat i nord-
sydlig axel innebir det en stunds solljus endast lings vardboendets gardssida nir solen stér i
soder och en stund pa kvillen vid vardboendets norrgavel nir solen stir i vister.

Tridgard dr bevisligen mycket viktig, har en lugnande och hilsosam effekt och minskar
behov av medicinering. Att skapa hela 16sningen med uteliv pa tak ska vi nog limna till
storstddernas redan titbebyggda omrade. Nacka har helt andra méjligheter. Boende pa
vardboende har ritt att fa njuta — att leva hela livet! De behover en tridgard!”

Johan Westerlund lit anteckna f6ljande f6r Miljopartiet:
”Milj6partiet skulle hellre placera en del av bostiderna i denna plan pa bittre plats dn
sumpmark med héga naturvirden och vill inte att garage springs ner eftersom det ar
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olampligt bade ur milj6- och klimatsynpunkt. Vi behover ta hojd f6r kommande
extremvader och virna vatmarkerna. Bebyggelsen hir ligger ocksa nira lokalcentrum och
kollektivtrafik varfor ett mer flexibelt och ligre parkeringstal borde vara maoijligt. Det ar i
stiderna den storsta klimatpaverkan sker och vi behover stilla om virt resande.
Miljopartiet valkomnar en fortitning i Orminge centrum som i sig blir en ny knutpunkt
med goda kommunikationer, service, handel och métesplatser, men vi ser att vi behover se
omradet i ett stOrre sammanhang, kompensera och stirka biologisk mangfald,
spridningssamband och naturvirden nir sadana paverkas negativt. Det kan ske inom eller
utom detaljplan men maste grundas i ett system dér det antingen 4r kommunen eller
exploatérer som har ansvar for detta.

Kring Sarvtrisk finns ett levande djurliv och vi anser att det maste tas fram en tydlig plan
tor hur den kvarvarande naturmarken med sin sumpskog ska iordningstillas och forvaltas
over tid och kommunen maste tydligt reglera hur skotseln ska utforas, vad den ska ha for
syften och vem som ska ansvara for detta.”
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