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I Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojekt Volten ir ett av tre stadsbyggnadsprojekt som ingar 11 projektet
Kraftledningsstraket 1 Orminge ddr mark tidigare reserverat for luftledningar nu har
markanvisats via tivling och detaljplanelagts.Marken inom projektet d4gs av Nacka kommun
och kommer efter antagande av detaljplan att 6verlatas till Nacka Volten AB i enlighet med
foreslaget markgenomforandeavtal.. Stadsbyggnadsprojektet mojliggor 47 bostider 1 form
av radhus och en foérskola om cirka 200 forskoleplatser.

Detaljplanen gir nu upp f6r antagande och i samband med det dven
markgenomforandeavtal och utbyggnadspromemoria.

Nacka kommun utfér och bekostas utbyggnaden av allmidnna anldggningar inom projektet
dessa bestar av utbyggnad av gang och cykelvig for anslutning till 6vriga Orminge och
nirliggande busshallplats.

Marken som planlagts i projektet bestar delvis av tidigare deponi fran femtio. sextio och
sjuttiotalet. Projektet m&jlige6r att denna mark saneras och kan bebyggas. Sanering dr dock
en kostnadspost som ar forknippad med osikerheter gillande total kostnad. Det skattade
utfallet av saneringskostnaden bedéms till cirka 10 000 000 vilket avser schakt, transport
och mottagning av massor. Utifran ett vérsta scenario, vilket innefattar att Nacka kommun
far schakta bort hela den gamla deponin, skulle projektet fortfarande ga med vinst. Projektet
bedémer att risken for detta dr lag, denna bedomning styrks bland annat av den
promemoria, "Forslag till platsspecifika riktvirden och berikningar av férorenade massor”,
som Ensucon tagit fram pa uppdrag av kommunen. Ensucon kommer bland annat fram till
att det inte dr en miljomassigt forsvarbar atgard att schakta bort den gamla deponin.

Budget foreslas tilldelas f6r projekt Volten, 93101424, fran budgetramen for
stadsbyggnadsprojekt for ar 2022-2024, vilken beviljades av kommunfullmaktige den 15
november 2021, samt beviljas for ar 2025 och framat, med totalt 14 miljoner kronor netto.
Detta fordelat pa O miljoner kronor 1 investeringsinkomster och 14 miljoner kronor 1
investeringsutgifter.

1.1 Syfte

Projektets Overgripande syfte ar att bidra med bebyggelse utmed Ormingeringen och
Skarpovigen, som en 6nskvird utveckling i1 strivan mot ett utvidgat men samtidigt mer
sammanhallet Orminge. Detaljplanerna Volten, Pylonen och Amperen foreslds mojliggora
tre vil integrerade bostadsomraden som ir litta att na med buss, bil, cykel och till fots.
Projektets mal ar att skapa byggritter for cirka 250 bostiader och cirka 160 férskoleplatser.
Projektet omfattar tre detaljplaneomraden pa cirka 7,5 hektar lings Skarpovagen och
Ormingeringen.

Projektet forvintas som helhet generera ett ekonomiskt 6verskott till Nacka kommun.
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2 Forutsattningar
Planomradet omfattar del av fastigheterna Orminge 60:1 och Skarpnids 1:83 som bada dgs
av Nacka Kommun.

Forutsattningar for att kunna genomfora planen dr att framtagen detaljplan vinner laga
kraft, att fastighetsbildning genomférs och att markgenomforandeavtal tecknas med utsedd
exploatér samt att marken inom omradet saneras.

2.1 Omrade och avgransningar

Planomradet omfattar del av fastigheterna Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83 1 Boo, som
bida dgs av Nacka Kommun.

Figur 1. Karta som visar projektomradet.

Omradet har tidigare delvis utgjorts av en deponi och kommer i samband med
genomforandet att behéva saneras.

3 Utforande

3.1 Markigoforhallanden

Marken inom omradet dgs av Nacka kommun men planeras efter genomford
fastighetsbildning att 6verlatas till Nacka Volten AB. Enligt inganget markanvisningsavtal
och tillh6rande transportavtal.
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3.2 Utbyggnad

I stadsbyggnadsprojektet ingar utbyggnad av bade allmin plats, i form av gang- och
cykelvig och kvartersmark, 1 form av bostadsbebyggelse samt forskola. Bostadsbebyggelsen
inom stadsbyggnadsprojektet angors genom nyanligening av lokalgata inom kvartersmark
som ansluter till Val6vigen 1 vast med tva in- och ut passager till omradet. Férskolan angors
genom ny gatuanslutning till Ormingeringen i syd.

I omradet tillkommer ocksa en nitstation, en ny kommunal gang- och cykelvag lings
Ormingeringens norra del som avgrinsar kvartersmarken med bostadsbebyggelse och
torskola fran huvudgatan samt eventuellt en pumpstation f6r VA.

3.2.1 Allmdnna anlaggningar

Stadsbyggnadsprojektet har inte paborjat detaljprojektering av de allminna anlidggningarna.
De allminna anliggningarna som ska projekteras och byggas ut av kommunen ir ny gang-
och cykelvig fran Val6vigen 1 vist, lings planomradets sddra del med anslutning till lokalt
huvudcykelnit i ost. Kvartersmarken med bostadsbebyggelse som exploateras kommer i
framtiden att angoras frin Val6vigen i vist och forskolan kommer angéras ifran
Ormingeringen i syd.

Utbyggnaden av allminna anlaggningar kommer ske i en etapp, fore eller i samband med
utbyggnaden av kvartersmarken. Arbetet bedoms kunna genomféras parallellt med
utbyggnaden av kvartersmarken utan oldgenheter eller risk for skada pa ny gang- och
cykelvig eller finplanering fran entreprenadmaskiner, eller byggtrafik for utbyggnaden av
kvartersmarken. Driftorganisationens 6vertagandet av den allminna anlidggningen sker nir
utbyggnaden ir helt firdigstilld, besiktigad och godkind.

Exploatéren har inget ansvar gentemot kommunen avseende den allmanna anlidggningen
mer an sedvanligt god samverkan och informationsutbyte.

Inom omradet finns férorenade massor som ska hanteras och saneras enligt praxis och
lagstiftning. Vikt laggs pa att anpassa den nya giang- och cykelvigens héjdsittning till
befintlig omkringliggande infrastruktur i form av Val6vigen, Ormingeringen och befintlig
anslutande cykelvig i 6st. Gang- och cykelvigens dagvatten hanteras i svackdike pa gang-
och cykelvigens insida, mot kvartersmarken.
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Stadsbyggnadsprojektet méjliggdr f6r 47 bostider 1 form av radhus och en férskola om cirka
200 forskoleplatser. All byggnation pa kvartersmark kommer att utféras av utsedd exploatér.

Figur 2. Illustrationsplan trafik och rérelseménster.
3.2.2 Byggnation pa kvartersmark
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3.3 Konsekvenser for fastighetsagare och boende

Omradet omgirdas av villabebyggelse men primirt av natur- och gatumark med nira
anslutning till bostadsomrade med flerfamiljshusbebyggelse. Omradets karaktir kommer vid
genomforandet forindras fran naturomrade till bebyget omrade vilket medfor att
utbyggnaden kommer ha en tydlig paverkan pa fastighetsigare och boende under och efter
byggtiden. Tillfillig trafikomliggning, eventuell flytt av busshallplats, damm och buller
kommer vara stadigvarande inslag under projektets hela genomférandetid.

Under projektets byggskede kommer en 6kad mangd tung trafik att réra sig 1 omradet vilket
tillfalligt kan skapa en otrygghet f6r barn som har detta i sin direkta nirmiljé. Detaljplanens
genomforande bedéms sammantaget innebdra positiva konsekvenser f6r barn med
anledning av uppforandet av en ny férskola och anliggande av en giang- och cykelvig. Di
nya bygenader, och dirmed liv och ljus planeras 1 ett lige som passeras pa vig till och fran
busshallplats bedoms detta ocksa 6ka den upplevda tryggheten bade 1 omradet och pa
befintlig busshallplats Skarpévigen.

Den planerade giang- och cykelvigen forbittrar méjligheterna f6r fotgingare och cyklister
att rOra sig pa ett tryggt och sikert sitt lings Ormingeringen samt stirker och forbattrar
kopplingen och rorligheten 6sterut mot Kummelbergets verksamhetsomrade, Myrsjon och
Telegratberget.

3.4 Raittsligt genomforande

For genomforandet behover markgenomforandeavtal tecknas med utsedd exploator, Nacka
Volten AB.

Fastighetsbildning behover ske for att bilda de fastigheter som via 6verlatelseavtal och
kopebrev ska 6verlatas till Nacka Volten AB.

Exploatoren ansvarar for att teckna nédvindiga avtal med ledningsigare for att ansluta
fastigheterna till VA, el och fjarrvirmenitet.

3.5 Konsten att skapa stad

Inga aktiviteter avseende detta dr planerade inom ramen f6r detta projekt

4 Tidplan

Aktivitet Ar och kvartal
Markanvisning, utskick Redan genomférd
Antagen detaljplan* Q2 2022 - planerad
Byggstart allminna anliggningar 2023 Q2

Byggstart bygegnad kvartersmark (forsta 2023 Q1

spadtaget)

Start inflyttning 2023 Q3

Godkind slutbesiktning allmidnna 2023 Q3
anlidggningar

Fardigstallt (hela projektet klart for inflytt) | 2024 Q4
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| Projektavslut | 2025 Q2
*Tidplanen forutsitter att detaljplanen znte dverklagas

5 Ekonomi

Stadsbyggnadsprojekt Volten ar ett av tre stadsbyggnadsprojekt som ingar i
Kraftledningsprojektet 1 Orminge dér mark tidigare reserverat for luftledningar nu har
markanvisats via tavling och detaljplanelagts. Markintikterna for dessa tre projekt ska
finansiera kommunens kostnader f6r markforlagegning av de elledningar som markférlagts 1
samband med Kraftledningsprojektet.

Detta projekt forvintas generera cirka 50 miljoner kronor i 6verskott innan indexregleringar
av markforsiljningsintakt.

Det skattade utfallet av saneringskostnaden bedéms till cirka 10 000 000 vilket avser schakt,
transport och mottagning av massor. Utifran ett virsta scenario, vilket innefattar att Nacka
kommun far schakta bort hela den gamla deponin, skulle projektet fortfarande ga med vinst.
Projektet bedomer att risken for detta ar lag, denna bedémning styrks bland annat av den
promemoria, “Forslag till platsspecifika riktvirden och berikningar av férorenade massor”,
som Ensucon tagit fram pa uppdrag av kommunen. Ensucon kommer bland annat fram till
att det inte dr en miljomassigt forsvarbar atgard att schakta bort den gamla deponin.

5.1 Budget

Projektet soker 1 samband med genomférandebeslut utékad budget med 14 miljoner kronor
1 investeringsutgifter.

5.2 Projektkalkyl

VAD PROGNOS BUDGET BEVILJAD
(miljoner kronor) (miljoner kronor)

KOSTNADER

Planliggning -5 -5,7

Utbyggnad gata, park, -4

inklusive byggledning,

projektledning med mera

Ledningsigarnas kostnader

Markkostnader (inkl. -10
sanering, riskkostnader med
mera)

SUMMA 19
INTAKTER

Detaljplaneintikter 0
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RS
Exploateringsersittning 0
Vidarefakturering 0
ledningsigare
Ovriga intikter
Markférsiljning 69 69
SUMMA Intikter 69 69
avrundat
NETTO (inkl. 50 69
markf6rsiljning)

5.3 Finansiering

Projektet finansieras via markforsiljningsintikter. Kostnader for planligening, allmidnna
anlidggningar och sanering bekostas av kommunen.

5.4 Driftskostnader for allmanna anlagg

Tillkommande Total Total

kapitalkostnad ar  kapitalkostnad ar Tillkommande arlig Aktiveringsdatum
Projektnamn 1 1 arlig driftkostnad  driftkostnad (RAAAMM)

Volten 84 548,0 84 548,0 60 545,0 60 545,0 202410

6 Risker

Nedan redovisas de mest centrala riskerna som har identifierats i projektet. Arbete sker
I6pande under projektets gang for att identifiera och hantera risker.

e Exploatéren sanerar marken.

e Tids-/resursbrist infér genomférande.

e Mojlig anslutning VA bevakas.

e Ljdetaljprojekterade allminna anldggningar.

e TForsamrad framkomlighet for gang- och cykeltrafikanter till busshallplats
Skarpovagen under utbyggnadstiden.

e TForsenad produktion av bostadsbebyggelse vilket paverkar kommunens mojlighet
att fardigstilla allminna anliggningar.

e Brist pa etableringsytor i projektets langsmala arbetsomrade
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En kommunikationsplan finns framtagen av kommunen. Information kommer att delges
genom kommunens interna kanaler och projektets egen sida pa nacka.se dar aktuell
information, kontaktuppgifter och handlingar publiceras under projektets gang for att
informera, vicka nyfikenhet och intresse for utvecklingen av platsen samt underlitta
samarbete och féra dialog.

8

8.1

Rapportering

Avslut och 6verlamnande
Projektavslut av projektet kommer att ske enligt gillande rutiner. Enligt tidplanen avslutas
projektet nir allmidnna anliggningar i form av ging- och cykelvig samt svackdike ar

utbyged, slutbesiktigad och godkind under ar 2023.

9 Tidigare och kommande beslut i
stadsbyggnadsprojektet

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
X |Start-PM stadsbyggnadsprojekt |2018-05-07, §158 KS
X | Markanvisning genom 2019-05-13, §67 KS Markanvisning genom
anbudsforfarande anbudsforfarande
X | Tilldelningsbeslut 2019-10-28 §316 KS Tilldelningsbeslut
X | Detaljplaneavtal 2020-02-28 Planchef Delegationsbeslut
X | Markanvisningsavtal 2020-08-13 Expl.chef & |Markanvisningsavtal
KSO
X |Detaljplan, samrad 2020-12-09 §288 MSN Information inf6r
samrad
X |Detaljplan, samrad 2021-01-18 Planchef Delegationsbeslut
X | Detaljplan, yttrande, samrad 2021-02-23 §23 KSSU
X | Detaljplan, granskning 2021-10-20 §195 MSN
O [Detaljplan, tillstyrkan 2022-05-18 MSN
Genomférandebeslut KSSU
O [Detaljplan, tillstyrkan KSSU
Genomforandebeslut KS
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O | Detaljplan, tillstyrkan KS
O | Detaljplan, antagande KF
O | Projektavslut KS

Nina Morling
Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka

Peter Skogberg
Enhetschef
Enheten Bygg och Anliggning

Bastian Vreede
Projektledare
Exploateringsenheten Nacka

David Bergh
Byggprojektledare
Enheten Bygg och Anliggning
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