Mellan Nacka kommun, (org.nr. 212000-0167, ("Kommunen”), och Nacka Volten AB, org.nr
559145-5141, ("Bolaget”), har under de forutsattningar som anges nedan traffatsfoljande

MARKGENOMFORANDEAVTAL
AVSEENDE DEL AV

Orminge 60:1 och Skarpnas 1:83,
Projekt VOLTEN

nedan benamnt “Markgenomférandeavtalet” eller "detta avtal”

§1 CENTRALA UTGANGSPUNKTER OCH FORUTSATTNINGAR

Det ar av vasentlig betydelse for Kommunen att dess beslutade styrdokument for
stadsbyggnad, arvalforankrade hos Bolaget idess arbete och att hdansyn till dessa styrdokument
tas vid planering och projektering inom ramen for detta avtal.

Foljande styrdokument asyftas;
e antaget miljoprogram “Nackas miljéprogram 2016-2030”,
e antagna "Riktlinjer for hallbart byggande”,
e antaget ”“Program for markanvandning med riktlinjer fér markanvisnings- och
exploateringsavtal”.

Bolaget ar medvetet om ovanstdaende styrdokument och innehallet i dem. Bolaget ar dven
inforstadd med vad respektive styrdokument innebar for det fortsatta arbetet och ar villig att
genomféra styrdokumenten. Bolaget ska vid osdkerhet i viss fraga begara fortydligande av
Kommunen.

§2 BAKGRUND

Kommunen har i mellan parterna inganget markanvisningsavtal av den 13 augusti 2020, Bilaga
1, ("Markanvisningsavtalet”) och efterféljande Transportavtal |lamnat markanvisning till
Bolaget inom ett omrade pa del av fastigheten Orminge 60:1 och del av fastigheten Skarpnas
1:83 som markerats med rétt och gult pa bifogad karta, Bilaga 2 ("Omradet”).

| enlighet med vad som framgar av Markanvisningsavtalet har parterna gemensamt arbetat
fram ett forslag till detaljplan dar Omradet omfattas, Bilaga 3 ("Detaljplanen”). Omradet
planlaggs i enlighet med ambitioner fran Markanvisningsavtalet med byggratter for bostader
och forskola.

§3 SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR

Syftet med Markgenomforandeavtalet &r att faststdlla riktlinjer och lagga fast
forutsattningarna for den fortsatta exploateringen som Bolaget ska genomfdra inom Omradet.
Detta avtal fullféljer darmed Markanvisningsavtalet.

§4 AVTALSHANDLINGAR OCH TURORDNING
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Markgenomférandeavtalet utgors av detta avtal samt alla bilagor.

Bilaga 1-Markanvisningsavtal

Bilaga 2-Omradet

Bilaga 3-Detaljplan

Bilaga 4-Overlatelseavtal, med bilagor

Bilaga 5-Tavlingsbidrag -se markanvisningsavtal
Bilaga 6-Gestaltningsprogram

Bilaga 7-Huvudtidplan

Bilaga 8-Utférande och omfattningsbeskrivning
Bilaga 9-Miljokontrakt

Bilaga 10-Anvisningar for inmatning

Bilaga 11-Stompunkter

Bilaga 12-Bolagsgaranti

Forekommer i Markgenomférandeavtalet och i tillhérande bilagor mot varandra stridande
uppgifter, galler de, om inte omstandigheterna uppenbarligen féranleder annat, sinsemellan
i foljande ordning.

1. Markgenomférandeavtalet
2. Bilaga 4 (Overlatelseavtal) och Bilaga 6 (Gestaltningsprogram),
3. Ovriga bilagor enligt sin inbérdes numrering

§5 MARKOVERLATELSE

| samband med detta avtals ingaende ska Parterna &dven ingd ett Overlatelseavtal
(”Overlatelseavtalet”), Bilaga 4, som innebir att Kommunen &verlater Omradet till Bolaget
enligt de villkor som framgar i Overlatelseavtalet. Bolaget ska tilltrdda Omradet 30 dagar fran
lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning, eller den tidigare dag som parterna skriftligen
kommer 6verens om ("Tilltradesdagen”).

Den slutgiltiga képeskilling for Omradet som Bolaget ska betala framgér av Overlatelseavtalet
("Kopeskillingen”).

Bolaget ska stélla en ovillkorlig moderbolagsborgen till Kommunen uppgaende till 6 900 000
kr vilket motsvarar tio (10) procent av en preliminar kdpeskilling enligt Markanvisningsavtalet
vid Overlatelseavtalets ingdende. Denna moderbolagsborgen ska gilla fram till det att Bolaget
erlagger handpenning enligt Overlatelseavtalet, vilket ska ske senast fjorton (14) dagar efter
det att Detaljplanen har vunnit laga kraft. Handpenningen ska uppga till samma belopp som
den moderbolagsborgen som tidigare utstallts.

§6 FORUTSATTNINGAR
Foljande huvudprinciper ska gélla under detta avtal.

a) | samband med att parterna ingar Overltelseavtalet ska parterna gemensamt
verka for att fastighetsbildning sker sa att Omradet utgér en eller flera egna
fastigheter samt att for genomforandet ndédvandiga gemensamhetsanlaggningar
och servitut bildas.
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b)

o)

d)

g

h)

Vad avser den byggnation som Bolaget ska uppfora inom Omradet ska Bolaget
ha sokt och beviljats bygglov och erhallit starbesked fran Kommunens
bygglovsenhet innan det att byggnationen paborjas.

Bolagets inlamnade tavlingsbidrag i samband med Markanvisningsavtalet,
inklusive anbudsunderlag med bilagor, Bilaga 5, utgér underlag for detta avtal.
Om inget annat skriftligen 6verenskommits mellan parterna eller har foranletts
av Detaljplanen ska sadana sarskilda krav pa exploateringen som Kommunen
redovisat i anbudsunderlaget foljas av Bolaget vid exploateringen avOmradet.

Fran det att Detaljplanen har vunnit laga kraft dger Bolaget ratt att nyttja
Omradet for att vidta forberedande och prelimindra atgarder for byggnation,
forutsatt att sddana atgarder ar férenliga med Plan och bygglag (2010:900).

Bolaget ska inom tva (2) ar fran Tilltrddesdagen till Omradet ha erhallit
startbesked och inom tre (3) ar fran startbesked ha erhallit interimistiskt
slutbesked for respektive byggnad inom Omradet i enlighet med av Bolaget
upprattat forslag till bebyggelse Bilaga 6, Gestaltningsprogram.

Bolaget ar inforstatt med att det kring Omradet finns manga inblandade parter
och parallella projekt med en vilja att samverka, i vissa fall kan samprojektering
komma att behovas.

Vid angivande av anbud har Bolaget och o6vriga anbudsgivare varit val
underrattade vad avser den yttre infrastruktur som Kommunen planerar att
genomfoéra, varfor Kommunen utéver Kopeskillingen inte kraver nagon
ytterligare kompensation av Bolaget for att medfinansiera yttre infrastruktur.

§7 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar villkorat av att Kommunen senast sex (6) manader efter den dag da detta avtal
undertecknats har ansékt hos lantmaterimyndigheten om lantmateriférrattning innebarande
att Omradet ska utgdra en egen fastighet eller flera egna fastigheter och att sadan
lantmateriforrattning sedermera kommer till stand inom fem (5) ar fran detta avtals
undertecknande. Kommunen ska verka for att ansdkan gors inom ovan angiven tidsfrist.

§8 KOMMUNENS ATAGANDEN

Kommunen ska i samrad med Bolaget anldgga allmédnna anldggningar enligt Detaljplanen och
vidta andra atgarder inom detaljplaneomradet i syfte att Bolaget ska kunna fa erforderlig
tillgang till Omradet for att paborja exploatering enligt Huvudtidplanen, Bilaga 7.

§9

BOLAGETS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att:

a)

Bolaget och dess stallféretradare har erforderlig befogenhet och behoérighet for att
inga detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av
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Bolaget, vid verkstédllande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande
forpliktelser for Bolaget i enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelser,

b)  verkstallandet av Markgenomférandeavtalet och fullgérandet av Bolagets forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Bolagets bolagsordning eller ndgot annat
for Bolaget grundldaggande dokument,

0 Bolaget har erforderligt kapital for att kunna genomfoéra exploateringen enligt detta
avtal och

d Bolaget inte ar medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som berattigar
Bolaget att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
Kommunen.

§10 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen kommer att projektera och utfora anldggningar och atgarder som beskrivs i
enlighet med den tillhérande omfattnings- och utférandebeskrivning for allmanna
anlaggningar, Bilaga 8. Kommunen ska bekosta desamma.

Bolaget svarar for och bekostar projektering samt genomférande av de aterstéllande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande kvartersmarken,
till foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa kvartersmark.

Om Bolagets entreprendr har sonder eller pa annat satt forstor allmanna anlaggningar som ar
befintliga eller under pagaende byggnation, ska dessa aterstallas av Bolaget innan Kommunen
paborjar finplanering av de allmdnna anldaggningarna inom Omradet eller angransande
omraden. Om aterstallande inte genomfors av Bolaget har Kommunen ratt att aterstalla pa
Bolagets bekostnad.

§11 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Anlaggningar pa kvartersmark ska folja det gestaltningsprogram som tagits fram i samband
med Detaljplanen, Bilaga 6. Stadsbyggnadsprojektet och Bolaget ska vara dverens om att
gestaltningsprogrammet efterféljs innan Bolaget anséker om bygglov. Bolagets
bebyggelseforslag ska godkdnnas i sin helhet med sarskilt beaktande av; materialval,
fasadutformning, gronska, dagvattenatgarder, fonstersattning och entréer. Bolaget ska
samrada med stadsbyggnadsprojektet genom projektledare eller planarkitekt senast tre
veckor innan ansékan om bygglov ges in till Kommunens bygglovenhet. Samradsskyldigheten
innebar att Kommunen via dess projektledare ska ges mojlighet att [amna synpunkter pa
Bolagets bygglovshandlingar. For det fall Bolaget underlater att samrada med
stadsbyggnadsprojektet enligt denna punkt ska Bolaget utge ett vite till Kommunen
uppgaende till 100 000 kronor.

Samtliga anlaggningar som Bolaget utfér och samtliga byggnader som Bolaget uppfor ska folja
det miljokontrakt som tagits fram i samband med Detaljplanen, Bilaga9.

I miljokontraktet angivna atgarder och ddrmed forknippade kontrollprogram ska foljas.

Bolaget ar skyldig att redovisa hur krav enligt miljokontraktet kommer att uppfyllas och har
uppfylits.
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Parterna ar inforstadda med, i enlighet med anbudsinbjudan, att sanering av en mindre del
av Omradet, kan bli nédvandig och att Kommunen, eller om det av tidsbrist ar mer lampligt
Bolaget, ska utféra denna sanering sa att Omradet uppfyller de miljokrav som galler for
exploatering enligt Detaljplanen. Sanering ska bekostas av Kommunen. | det fall saneringen
utfors av Bolaget ska Kommunen forst godkdnna sadana atgarder och med dessa
forknippade kostnader. Kommunen kommer endast sta for Bolagets direkta kostnader for
sanering, inga indirekta kostnader omfattas av ersattning fran Kommunen. Sanering ska
utféras innan bebyggelse pa kvartersmark paborjas. Upptacks dvriga saneringsbehov under
byggnation sa ska kostnaderna for detta regleras i sarskild dverenskommelse mellan
parterna.

§12 SERVITUT OCH GEMENSAMHETSANLAGGNING

| samband med att Omradet 6verlats kommer Bolaget att upplata servitut i enlighet med
bilaga till Overltelseavtalet.

| den man ytterligare behov av allman anlaggning eller gemensamhetsanlaggning uppstar
efter det att Omradet har dverlatits enligt Overlatelseavtalet, ska Bolaget upplata sadant
servitut inom Omradet som kradvs for att anlaggningen ska kunnaanlaggas forutsatt att
detta inte begransar Bolagets exploatering av Omradet enligt Detaljplanen och detta
Markgenomférandeavtal.

§13 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Bolaget ager inte ratt att utan tillstand nyttja Kommunens mark for upplag eller annat
andamal som star i samband med Omradets bebyggande. Sddan mark far inte heller utan
tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstdlld hos Bolaget eller av denne anlitad
entreprendr.

Underlater Bolaget att fullgora sitt atagande att inte nyttja Kommunens mark fér upplag
enligt denna punkt, utgar vite.

Underlater Bolaget att fullgora sitt atagande att inte nyttja Kommunens mark for upplag
enligt denna punkt ska Bolaget utge vite till Kommunen med 15 000 kronor fér varje dygn
som Overtradelsen bestar, under foérutsattning att Kommunen inte skriftligen godkant
avvikelsen.

Bolaget ska vidta skyddsatgarder avseende befintlig  vegetation innan
exploateringsarbetena pabdrjas inom Detaljplanen. Bolaget ska vidta skyddsatgarder i form
av instangsling av marken mot naturreservatet for att tillse att Bolaget och av denna anlitad
entreprendr, underentreprendr eller annan som agerar pa Bolagets uppdrag, inte skadar
trad och vegetation inom allman platsmark.

Parterna har gemensamt utfért en inventering av befintlig vegetation och
naturmarksgranser inom det omrade som paverkas av exploateringen for att faststalla
markens och vegetationens status och bevarandevarde. Séarskild aktsamhet avseende
angransande vegetation och trad inom naturmarken ska iakttas. Vid 6vertradelse ska vite
utga enligt nedan.
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Om ett trad i omrade markerat med Natur i Detaljplanen tas bort, eller skadas pa sadant
satt att dess vitalitet paverkas negativt utgar;

. ett vite om 50 000 kronor om ett trdd skadas eller tas bort (1 x 50 000 kr),

. ett vite om 200 000 kronor om tva trad skadas eller tas bort (2 x 2 x 50 000 kr),

. ett vite om 450 000 kr om tre trad skadas eller tas bort (3 x 3 x 50 000 kr).

Samma matematiska formel som tillampats ovan ska tillampas for att rdkna ut vitet baserat
pa hur manga trad i naturmarksomrade som skadats eller tagits bort. Det sammanlagda
vitesbeloppet ska emellertid aldrig 6verstiga 25 000 000 kronor. | den man som intrang sker
i naturmarksomradet ska Bolaget dven utge intrangsersattning till Kommunen med 30 000
kronor for varje kvadratmeter av naturmarkens omrade dar intrang sker.

For undvikande av missforstand ska vite enligt ovan i denna punkt inte utga i den man som
Kommunens byggnadsnamnd har fattat ett beslut som medger avvikelsen.

§14 UTBYGGNADSORDNING, TIDPLAN OCH ETAPPINDELNING

Bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark byggs ut i den ordning som ar uppstalld i
Bilaga 7.

§15 SAMORDNING

Samordning med Kommunen

Kommunens och Bolagets arbeten ska samordnas. Bolaget ska bilda en egen projektgrupp
som ska presenteras for Kommunens projektgrupp sa att samordning kan ske.
Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allmdnna platsmark respektive
kvartersmark inte krockar. En gemensam tidplan fér dessa arbeten ska tas fram senast nar
Detaljplanen vunnit laga kraft.

Samordning ska dven ske vad galler projektering och upphandlingsunderlag sa att
anlaggningar pa kvartersmark och allman platsmark ar synkroniserade vad avser lage och
hojd.

Det ar angeldget att Bolaget daven soker samarbete med byggherrar for angransande
anbuds- och exploateringsomraden.

For att skapa en hallbar bebyggelse ar parterna dverens om att det behovs en standigt
aktuell dialog mellan berdorda aktérer och kontinuerlig uppféljning under hela
arbetsprocessen till och med det att Omradet &r fardigexploaterat i enlighet med
Markgenomférandeavtalet.

§16 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Bolaget forbinder sig att senast tva manader efter fardigstallande av enskilda anlaggningar
och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmatning och lageskontroller omfattande
samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad som ska redovisas ar byggnader
(utvandigt), gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter, parkeringsplatser, vagracken,
markhojder, vaghojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbankar, slanter, staket, murar,

lyktstolpar, VA, el- eller andra kabelledningar.
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Syftet med att leverera dessa inmatningar ar att Kommunens priméarkarta ska kunna
uppdateras.

Anvisningar for hur inmatningarna ska redovisas framgar av Bilaga 10.

| det fall detta inte sker har Kommunen ratt att utféra inmatningen pa Bolagets bekostnad.

§17 STOMPUNKTER

Nackas geodetiska stomnat bestar av cirka 7 000 koordinatsatta matpunkter med hog
noggrannhet, sa kallade stompunkter. De utgors ofta av ror nedslagna i berg eller rér i mark
skyddade av en dacksel men kan ocksa vara speciella spik eller dubbar. Stompunkterna ska
varnas sa langt det ar mojligt.

| de fall som stompunkter raseras (skadas eller tas bort) i samband med markarbeten inom
Delomrade ar Bolaget skyldig att omgdende informera Kommunens lantmaterienhet och
ersatta Kommunen for ommarkering. Raserade punkter faktureras enligt for varje tidpunkt
gallande taxa.

En inventering ar gjord som visar befintliga stompunkter, se Bilaga 11.

Nar averkan med anledning av exploatering kommer att ske pa en hojdfix (stompunkt
med prefixet FIX i namnbeteckningen) ar Bolaget skyldig att kontakta Lantmaterienheten
(lantmateri@nacka.se) senast en vecka innan planerade markarbeten paborjas.

§18 BYGGTRAFIK
Ingen etablering eller uppstallning av material eller fordon mm ar tillatna utan anmalan och
tillstand. Trafikanordningsplan (TA-plan) och schacktillstand anmals/soks via Kommunens
system ISY CASE, https://www.nacka.se/underwebbar/teknisk-handbok/omrsidor/tillstand/.

Utanfor detaljplaneomradet géller regler for allman platsmark och anmalan om intrang sa
som uppstallning mm anmals till Kommunen. APD-plan for omradet visar gransdragning
mellan byggomrade/detaljplan och allman platsmark. APD-plan ska innehalla
kransamordning.

Bolaget ska halla Kommunen informerad om Bolagets byggtrafik. Uppstallning av byggtrafik
far ej ske pa allman plats utan skriftligt medgivande fran Kommunen.

§19 ETABLERING

Etablering for Bolagets entreprendr/-er ska om mojligt ske inom Omradet. For etablering
pa allman plats dar Kommunen dr markagare gors en ansdkan hos polismyndigheten samt
bygglovsenheten efter éverenskommelse med Kommunen. Ansékan skickas sedan som
remiss for yttrande till tillstandsenheten inom Kommunen. Tiden for etablering kan ges
hogst 1 ar i taget. For anvandning av offentlig plats (allman plats) tillkommer avgift enligt
Kommunenstaxa.
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§20 KOMMUNIKATION

Kontaktorgan
Bolaget och Kommunen ska kontinuerligt samrada under tiden fran antagen Detaljplan

fram till fardigstalld exploatering enligt detta avtal.

Kommunens kontaktorgan vad galler Markgenomforandeavtalet ar Kommunens
exploateringsenhet, om inget annat framgar for specifika fragor av detta avtal. For
myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet, dock ska exploateringsenheten
informeras om samtliga myndighetsfragor fran forsta kontakt med respektive myndighet.

Samrad ska i forsta hand ske mellan Kommunens projektledare och Bolagets utsedda
projektgrupp. Kommunen ska skriftligen meddela Bolaget vem som utgér Kommunens
projektledare och Bolaget ska skriftligen meddela Kommunens projektledare vilka personer
som utgdr Bolagets projektgrupp samt vem som ar Bolagets utsedda kontaktperson. Detta
galler aven vid eventuellt utbyte av personer.

Information till och kommunikation med allménheten mfl.

Parterna ar 6verens om att samverka kring den information till allmanheten, naringsidkare
med flera som kommer att behodvas i samband med planering och genomférande av
entreprenadarbetena. Parterna ska gemensamt ta fram en kommunikationsplan.
Kommunen ansvarar for drendehantering foranledd av synpunkter fran allmanheten,
naringsidkare m.fl.

Samarbetet forutsdtter en Oppen och pagaende dialog i mediekontakter och
mediebearbetning. Bolaget har det dvergripande ansvaret fér kommunikationen och ska
informera narboende och andra som paverkas av deras arbeten. Kommunen ska informeras
om Bolagets planerade kommunikationsinsatser i god tid for att vid behov kunna starka upp
kommunikationen i kommunens kanaler, som exempelvis via nacka.se. Kommunens
kontaktperson for detta ar Pernilla Svenningsson, kommunikationsenheten.

Konsten att skapa stad

Kommunen driver "Konsten att skapa stad”, ett arbete med konst, kultur, konstnarlig
kompetens och medskapande som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser.
Aktiviteter och insatser inom Konsten att skapa stad syftar till att skapa attraktiva och
innovativa platser, uppmarksamma platser eller handelser, utveckla identitet, aktivera en
byggnad eller erbjuda oaser i byggkaos. Konsten att skapa stad-aktiviteterna kompletterar
andra dialogformer som behovs for att skapa medverkan och delaktighet.

Bolaget ar inforstatt med Kommunens arbete med ”“Konsten att skapa stad” och att
levandegora Nacka stad pa ett nyskapande sitt och driva en utvecklingsprocess som
inkluderar medborgare, konst, kultur och konstnarlig kompetens fran boérjan av
utvecklingen av varje aktuellt omrade.

Bolaget atar sig att driva och stotta insatser enligt “Konsten att skapa” stads fyra strategier:

Ansvarsfullt och hallbart; Mod, kreativitet och innovation; Tillsammans i samspel;
Valkomnande under tiden.
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§21 KOSTNADER
Bolaget ska utover Képeskillingen svara for:

a) samtliga kostnader som ar forenade med bygg och anlaggningsatgarder pa
kvartersmark inom Omradet, inklusive bl.a. sprangnings- och schaktningsarbeten,
anslutning till omgivande allman platsmark och 6vriga kvarter,

b) bygglovsavgifter,

c) anlaggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tidpunkt gallande VA-taxa,

d) anslutningsavgift for fjarrvarme, el, och tele eller motsvarande,

e) samtliga kostnader i samband med inskrivning och lagfart avseende Bolagets
forvarv av Omradet,

f) kostnader for bildande av gemensamhetsanlaggningar och servitut
g) kostnader for detaljmatning och lageskontroller (se Bilaga 10),
h) kostnader for nya stompunkter (se Bilaga 11),

i) Ovriga motsvarande kostnader som Kommunen inte ska bekosta i enlighet med
detta avtal.

Kommunen ska bekosta:

1. Gatukostnader for anldggande av ny gang- och cykelvag
2. Saneringsatgarder enligt § 11 ovan

Vardera parten star sina egna kostnader for deltagande pa projektsamordningsmoten och
kommunikationsméten (se § 15).

§22 AVTAL ANGAENDE VATTEN OCH AVFALL

Bolaget ska traffa avtal om utbyggnad av vatten och avlopp samt darmed férknippade
fragor med Nacka Vatten Avfall AB.

§23 LEDNINGSRATT

Bolaget ar inforstatt med att Kommunen kan komma att ansdka om ledningsratt for att
anldagga, underhalla, férnya och for all framtid bibehalla nédvandiga allmanna vatten- och
avloppsledningar med tillbehér inom Omradet. Bolaget atar sig tillstyrka sadan(a)
ansokning(ar) gjorda av Kommunen for Omradet. Vid underlatelse av sadan tillstyrkan
utgar vite om 100 000 kronor under forutsdttning att Kommunens ansékan uppfyller
rekvisiten i ledningsrattslagen. Vitet utgar fran och med 1 manad efter begdran om
tillstyrkan fran Kommunen eller annan behorig myndighet.
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Beléigenhet
Allmanna vatten- och avloppsledningars dragning kommer bestammas i sitt definitiva lage
vid kommande lantmateriforrattning.

Tillgéinglighet
Kommunen &ger tilltrade till Omradet for tillsyn, underhalls- och reparationsarbeten samt
nedlaggande och ombyggnad av ledningar och tillbehor.

Ledningsarbeten

Kommunen ska vid utdévandet av ledningsratten i stérsta mojliga man tillse att skada pa
berord egendom undviks samt att Omradet inte belastas mer dan nddvandigt. Sedan
ledningsarbetena avslutats ska Kommunen i gorligaste man aterstdlla mark och berdérda
anlaggningar i forut befintligt skick.

Kommunen ska vid normalt underhallinom skalig tid informera Bolaget om tilltdnkta atgarder.

Kommunen far vid akuta behov utfora erforderliga atgarder utan att pa forhand informera
Bolaget. Kommunen ska snarast informera Bolaget om vilka atgarder som vidtagits samt
om eventuellt behov av foljdatgarder.

Féreskrifter

Bolaget far inte inom Omradet, utan Kommunens skriftliga medgivande borra, spranga,
schakta eller pa annat satt forandra befintlig markniva, uppféra byggnad eller anldggning,
plantera trad och vaxtlighet pa narmare avstand fran ledning dn 5 meter, anordna upplag,
eller annars utfora arbeten som kan medféra skada pa ledningarna eller i 6vrigt vasentligt
forsvara utdvandet avledningsratten.

Omradet far i Ovrigt inte anvandas sa att skador eller oldgenhet onddigtvis uppstar pa
ledningarna eller att Kommunen hindras vid nedldggande, tillsyn, underhalls-, reparations-
eller ombyggnadsarbeten.

Ersdttning

Bolaget har inte ratt till ndgon ersattning for upplaten ledningsratt, vare sig vad avser redan
befintliga ledningar eller sadana ledningar som i enlighet med detta avtal anlaggs i
framtiden inom Omradet.

§24 BYGGNADSSKYLDIGHET OCH VITE | FORHALLANDE TILL TIDPLAN OCH
UTFORANDE

Bolaget ska inom tva (2) ar fran Tilltradesdagen till Omradet ha erhallit startbesked och
inom tre (3) ar fran startbesked ha erhallit interimistiskt slutbesked for respektive byggnad
inom Omradet i enlighet med uppréattat gestaltningsprogram, Bilaga 6.

Vid bristande fullgorelse ska Bolaget erldgga vite enligt nedan.

1. Har startbesked inte meddelats inom 2 ar enligt ovan ska Bolaget utge vite till
Kommunen med 0,3 procent av Kopeskillingen per pabdrjad manad som
startbesked forsenas.

2. Om bebyggelsen inte har fardigstallts sa att interimistiskt slutbesked meddelasinom
3 ar fran erhallet startbesked ska Bolaget utge vite till Kommunen med 0,3 procent
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av den slutliga Kopeskillingen per paborjad manad som slutbesked forsenas.

3. Om byggnader eller anlaggningar inte har utférts i enlighet med vad parterna i detta
avtal 6verenskommit avseende gestaltning, grona varden och miljomal, forutsatt att
sadan avvikelse inte dar av mindre betydelse, ska Bolaget utge vite till Kommunen
med 1 % av Kopeskillingen per manad fran dess att Kommunen pakallar det till dess
att rattelse vidtagits och godkants av Kommunen] dock langst under 12 manader.

Viten ar omedelbart forfallna till betalning om Bolaget inte haller tidsfristerna for
fardigstallande enligt punkten 1-2, eller
Il. Kommunen pakallar vite enligt punkten 3.

Syftet med vitet ar att sdkerstalla att Omradet blir bebyggt inom skalig tid sa att Kommunen
kan fullfélja sitt bostadspolitiska ansvar, avtal med 6vriga byggherrar samt ur stadsbilds-
och miljésynpunkt.

Tidpunkten for nar vitet ska borja att [6pa ska flyttas fram om Bolaget hindras att erhalla
startbesked eller slutbesked pa grund av:

a. omstandighet som beror pa Kommunen eller nagot férhallande pa
Kommunens sida,

b.  myndighetsbeslut som medfér allman brist pa hjalpmedel, material eller vara
eller begransning av arbetskraft,

c. krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout, dock inte strejk
eller blockad till f6ljd av Bolaget eller att nagon som Bolaget anlitat inte fullgjort
sina skyldigheter gentemot anstalld,

d.  vaderleks- eller vattenstandsforhallande som ar osedvanliga fér byggnadsorten
och inverkar sarskilt ogynnsamt pa Bolagets mojligheter att erhalla starbesked
respektive slutbesked,

e. annat av Bolaget ej vallat forhallande som Bolaget inte bort rdkna med och vars
menliga inverkan Bolaget inte rimligen kunnat undanrdgja,

f. genomgripande forsamring, av force majeure-liknande natur, av Sveriges
ekonomi vilket synnerligen inverkar negativt pa svensk byggbransch.

§25 UTKRAVANDE AV VITE OCH SKADESTAND M.M.

Om Bolaget brister i det ratta fullgérandet av detta avtal ska Bolaget till Kommunen erldgga
vite i enlighet med detta avtal. Vite enligt detta avtal forfaller till betalning omedelbart da
vitesgrundande omstandighet intraffar. Vite ska omraknas till penningvardet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller det
index som kan komma att ersatta det.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Kommunen alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Kommunen lider grund av Bolagets avtalsbrott.

§26 DROJSMALSRANTA
11(15)



Erlagger inte Bolaget ersattningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt lag.

§27 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tillagg till detta avtal ska uppréttas skriftligen och undertecknas av bada parter.

Bestammelser i detta avtal som stadgar Kommunens medgivande, godkannande eller
motsvarande ska i den man saken ror fragor av principiell betydelse eller annars storre vikt
beslutas av Kommunens kommunstyrelse.

| den man som detta avtal innehaller bestammelser som stadgar att Bolaget dger ratt att
utfora viss atgard efter Kommunens godkdnnande, eller att ett godkdannande kravs fran
Kommunen innan Bolaget far utfora viss atgard, har Kommunens exploateringschef
beslutanderatt i fragan, savida inte Markgenomférandeavtalet uttryckligen stadgar att
nagon annan har beslutanderatt i den aktuella fragan

§28 OVERLATELSE AV AVTALET M.M.

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande 6verlatas. Detta innebar emellertid inte ett hinder mot att Omradet
eller avstyckad del av Omradet Overlats efter det att fastighetsbildning enligt
Overlatelseavtalet har skett.

Om Bolaget oOverlater Omradet eller avstyckad del av Omradet, undantaget de
fastighetsregleringar som anges i Bilaga 4, ar Bolaget skyldigt att iaktta foljande
bestammelser. Bolaget ar skyldigt att skriftligen informera Kommunen om Overlatelsen.
Informationen ska innehalla fastighetsbeteckning, uppgift om kopare med tillhérande
organisationsnummer samt, for det fall del av Omradet o6verlatits, karta med tydlig
markering av den del som 6verlatits.

Vid overlatelse som innebar att fastighet eller del av fastighet inom Omradet, direkt eller
indirekt, 6vergar i annan juridisk eller fysisk persons dgo, forbinder sig Bolaget, vid dventyr
av vite om 20 000 000 kronor (tjugo miljoner) kronor, att tillse att varje ny dgare 6vertar
samtliga forpliktelser enligt Markgenomférandeavtalet genom att i varje avtal angaende
overlatelse med denne infora foljande bestammelse:

"Koparen forbinder sig, vid vite om 20 000 000 kronor (tjugo miljoner) kronor, i av Nacka
kommun pafordrade delar efterkomma mellan Nacka kommun och Bolaget traffat
Markgenomférandeavtal avseende del av fastigheten Orminge 60:1 och Skarpnas 1:83.
Markgenomférandeavtalet bifogas i avskrift. Kbparen ska vid 6verlatelse av dganderatten
tillse att varje efterféljande dgare binds vid dverenskommelsen, vilket ska fullgbras genom
att denna bestammelse, med i sak oférandrad text intages i overlatelsehandlingen. Sker ej
detta ska koparen utge vite till Nacka kommun med 20 000 000 kronor (tjugo miljoner)
kronor. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.”

Om fastighet inom Omradet delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i
proportion till den totala byggratten inom fastigheten. Vid 6verlatelse av sadan fastighet
dger Bolaget ratt att i ovanstaende bestammelse i avtalet angaende 6verlatelsen ange detta
lagre vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Kommunen om fordelning av vitesbeloppet.
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Bolagets forpliktelser enligt Markgenomférandeavtalet kvarstar dven om Bolaget Overlater
fastighet eller del av fastighet inom Omradet intill dess att aven Markgenomforandeavtalet
overlats i sin helhet.

§&29 TVIST
Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

§30 OVRIGA AVTAL OCH OVERENSKOMMELSER
Bolaget ansvarar for att inga och sdkerstalla erforderliga avtal och 6verenskommelser for
exploatering av Omradet i enlighet med Detaljplanen och Markgenomférandet med annan
part avseende vatten och avlopp, fjarrvarme, el, och tele eller motsvarande.

§31 LOV OCH TILLSTAND
Det aligger Bolaget att anséka om och bekosta de lov, tillstand och anmalningar, inklusive
nybyggnadskarta, som kravs for de delar av exploateringen som Bolaget har ansvar for inom
Omradet.

% %k %k %k %k %

%k %k %k

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit varsitt.

Nackaden ...cc..... den ...
For Nacka kommun For Nacka Volten AB,
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