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Mellan Nacka kommun, ("Kommunen”), och M&P Holding II AB (org.nr. 556588-
0258), ("Bolaget”), har nedan triffats f6ljande

MARKANVISNINGSAVTAL

VOLTEN, KRAFTLEDNINGSSTRAKET

nedan bendmnt "Markanvisningsavtal”

1§  Markigande och Omradet

Kommunen ar lagfaren dgare av fastigheterna Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83.

De delar av fastigheterna som dr foremal for utveckling, bendmns nedan "Omradet”.
Markomradets geografiska ldge med preliminér avgransning framgar av skraffering pa
bifogad karta, bilaga 1.

28 Syfte

Syftet med Markanvisningsavtalet dr att ge riktlinjer och ligga fast forutsattningar for
detaljplaneldggning, den fortsatta exploateringen av Omradet och tilldelning av mark for
bebyggelse till Bolaget. Detta Markanvisningsavtal ska saledes ocksa ligga till grund for
kommande genomf6randeavtal och avtal om 6verlatelse av mark mellan Kommunen och
Bolaget ("Markgenomforandeavtal” och "Overlatelseavtal”).

38 Generellt om markanvisningen

Markanvisningsavtalet har foregatts av en tdvling. Bolagets inlimnade tavlingsbidrag
inklusive  anbudsunderlag med bilagor, bilaga 2, utgdér underlag for
Markanvisningsavtalet.

Omradet anvisas till Bolaget, innebarande att Bolaget, under tva ér fran
kommunstyrelsens beslut att tilldela Bolaget markanvisningen, dvs. till och med [28,
oktober, 2021], har en option att ensam forhandla med Kommunen om exploatering och
forvarvande avseende Omradet. Bolaget &r inte berattigad till erséttning eller en ny
markanvisning om Markanvisningsavtalet upphdor enligt § 8. Kommunen dger dock ritt
att genast anvisa Omradet till annan intressent samt rétt att fa ersatt utligg som
Kommunen dnnu inte fakturerat Bolaget enligt 5 §.

Kommunen har en ensidig ritt att, innan giltighetstiden for denna markanvisning och
darmed optionen l6per ut enligt stycket ovan, medge forlangning av giltighetstiden.
Forlangning kan medges enbart om Bolaget aktivt drivit projektet och forseningen inte
beror pa Bolaget. Forlangning ska meddelas skriftligen.

Vidare medger Bolaget Kommunen rétt att anvdnda utredningar, bebyggelseidéer,

projektering och annat framtaget material pa satt som Kommunen finner lampligt, utan w
ersattning till Bolaget eller till av Bolaget anlitade konsulter och entreprendrer.

Kommunens nyttjanderatt giller dven for det fall och for tiden efter att
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Markanvisningsavtalet upphort att gilla enligt § 8. Bolaget ska gentemot anlitad
konsult/entreprendr/arbetstagare gora forbehall for Kommunens nyttjanderatt till
framtagna och utforda utredningar.

Kommunens nyttjanderatt till framtaget material inskrinker inte den upphovsratt som
Bolaget eller annan kan ha och ska inte omfatta arkitekt- och byggtekniska ritningar
eller underlag.

For det fall Bolaget inte langre onskar fullfolja Markanvisningsavtalet har Kommunen,
forutom ratt till erséttning enligt detta avtal, dven rétt till skilig erséittning for eventuella
framtida merkostnader i form av ny markanvisningstivling. Parterna bedomer dessa
merkostnader, vid tidpunkten fér Markanvisningsavtalets tecknande, till ungefar 200 000

kronor.

4§

Forutsittningar

Foljande huvudprinciper ska gélla under detta avtal.

a)

b)

d)

g)

h)

Bolaget ska ta hansyn till Kommunens beslutade styrdokument for Nacka i
sitt arbete planerad utveckling av Omradet. Foljande styrdokument asyftas
bland annat; antaget miljoprogram “Nackas miljoprogram 201620307,
antagna  “Riktlinjer =~ fér  hallbart  byggande”, P-norm  fran
markanvisningstavlingen.

En detaljplan inom vilket Omréadet ingar ska tas fram (”Detaljplanen”).

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att Omradet
detaljplaneldggs for forskola och bostédder i radhus.

Bolaget och Kommunen ska ocksa verka for att fastighetsbildning sker sa
att Omradet utgor en eller flera egna fastigheter. Avsikten &r att Bolaget ska
tilltrdda Omradet 30 dagar fran lagakraftvunnet beslut om
fastighetsbildning, eller den dag som parterna skriftligen kommer 6verens
om ("Tilltridesdagen™).

Bolaget ska efter samrad med Kommunen utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.
Kommunen accepterar Gisselberg Arkitekter.

Ett gestaltningsprogram ska tas fram wunder detaljplanearbetet.
Gestaltningsprogrammet ska utformas utefter de riktlinjer som finns for
grona varden pa kvartersmark for att frimja ekosystemtjanster.

Bolaget 4r medvetet om att Detaljplanen kan komma att forutsitta att det
bildas flera olika gemensamhetsanlaggningar.

Bolaget ar inforstitt med att markanvisningen ska folja villkoren i
Kommunens Program for markanviandning med riktlinjer for
markanvisnings- och exploateringsavtal, bilaga 4, beslutad i
kommunfullméktige den 18 april 2016.

Parterna ér inforstddda med, 1 enlighet med anbudsinbjudan, att sanering av
en mindre del av Omradet kan bli nédvéandig och att Kommunen ska utfora
och bekosta denna sanering. Overlatelseavtalet ska i allt visentligt reflektera
detta atagande.

o
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J) Efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft dger Bolaget ratt att nyttja
Omréadet for att vidta forberedande och preliminéra atgarder for byggnation,
forutsatt att sddana &tgdarder ar forenliga med plan och bygglagen
(2010:900). Bolaget ska anméla behovet av sddan &tgdrd och erhélla
godkdnnande av Kommunen innan Omradet tas i ansprak.

58 Kostnader for framtagande av Detaljplanen m.m.

Bolaget ska sta for samtliga utrednings- och projekteringskostnader, inklusive
framtagande av gestaltningsprogram, som behovs for att detaljplaneldgga Omradet.
Kommunens kostnader for detaljplanearbete, inklusive kostnader for att parterna ska
kunna traffa Markgenomforandeavtal och dverldta Omradet till Bolaget, faktureras
Bolaget 16pande. Det Bolaget erldgger till Kommunen ska réknas av fran kopeskillingen
enligt 9 § pa Tilltradesdagen, utom kostnader som hénfor sig till utredningar som
bestills av sakkunniga, sdsom dagvattenutredningar, geotekniska undersokningar med

mera.
Parterna har ingatt ett planavtal, se bilaga 5, for reglering av ndmnda kostnader.
Vardera parten star sina egna kostnader for kommunikationsmoéten (se, 7 § ).

For det fall att Kommunen ligger ute med medel avseende atgdrder som Bolaget ska
bekosta i enlighet med detta avtal har Kommunen rétt att [opande fakturera Bolaget.
Bolaget ska betala i enlighet med utstdlld faktura senast 30 dagar efter fakturans

utstallande.

For det fall detaljplanearbetet av ndgon anledning skulle avslutas i fortid dger Bolaget
inte rétt till terbetalning av dittills fakturerade kostnader for plan- och avtalsarbete. Om
detta sker och Omradet senare exploateras dger Bolaget rétt att aterfa den ersittning som
Bolaget utgett till Kommunen enligt forsta stycket ovan, forutsatt att skélet till att
detaljplanearbetet avslutas i fortid beror enbart pd Kommunen.

68§ Tidplan

Parterna dr 6verens om en tidplan for detaljplanearbetet, bilaga 8. Kommunens ambition
ar att Detaljplanen ska vara antagen av kommunfullmaktige genom beslut senast oktober
2021.

78 Kommunikation

Kommunen kan under framtagandet av Detaljplanen komma att kalla Bolaget till
gemensamma kommunikationsméten och kommunikationsaktiviteter, utéver vad som
foreskrivs 1 Plan och bygglagen (2010:900). Detta kommunikationsarbete leds och
samordnas av Kommunen. Bolaget ska delta med representant/er pa

kommunikationsmotena.
Atgirder och kommunikationsaktiviteter som ska genomforas under detaljplanearbetet
och budget for dessa ska bestimmas gemensamt av Kommunen och Bolaget. //

8§  Giltighet F

- Z /J\
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Markanvisningsavtalet ska upphora att gélla utan ritt till ersittning for nigondera parten
om

- forutsittningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,
- Kommunens beslut att anta Markanvisningsavtalet inte vinner laga kraft eller

- Markgenomforandeavtal och Overlételseavtal inte traffats mellan Kommunen
och Bolaget inom markanvisningens giltighetstid enligt § 3.

Om det dr uppenbart att Bolaget inte avser eller formar genomfora planerad utveckling
av Markomrddet p& sadant sdtt som avsags eller uttalades nér avtalet tecknades, dger
kommunen, utan ritt till erséttning for ndgondera parten, ritt att terta optionen enligt

§ 3 innebdrande att Markanvisningsavtalet upphor att gilla. Atertagande av optionen ska
meddelas Exploatdren skriftligen. Exploatoren ska dessforinnan beredas tillfdlle att inom
fyra veckor ratta de brister Kommunen gor géllande.

Bolaget 4r medveten om att beslut om att anta detaljplan meddelas av miljé-och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska
foregds av samrad med dem som berdrs av planen och andra beredningsatgérder.
Bolaget dr &ven medveten om att sakdgare har rétt att anfora besvir mot beslut att
antaga Detaljplan och att beslut om antagande av Detaljplan kan 6verprovas samt bli
foremal for rattsprovning.

Vidare dr Bolaget medveten om att Markanvisningsavtalet inte 4r bindande for
Kommunens myndighetsutdvande organ, vid provning av forslag till detaljplan.

9§ Kopeskilling vid kommande markoverlatelse

Den prelimindra byggritten for Omradet uppgar till 7 045/2 000 kvadratmeter ljus BTA
for bostader/verksamhetslokaler. Bolaget 4r medvetet om att byggratten for Omradet
kan komma att justeras under detaljplanearbetets gédng. Den slutliga omfattningen av
byggritten kommer att framga nér Detaljplanen har vunnit laga kraft. Vad som utgér
ljus BTA definieras ndrmare i bilaga 9.

Bolaget har i samband med detta avtals ingdende erbjudit sig att betala priset, B 9 225
kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostdder och 2 000 kronor per kvadratmeter ljus
BTA for lokaler inom Omradet.

Bolaget ska, vid Overlatelseavtalets ingaende, stilla en ovillkorlig moderbolagsborgen
till Kommunen uppgéende till 6 899 013
(SEXMILJONERATTAHUNDRANITTIONIOTUSENTRETTON)  kronor,  vilket
motsvarar tio (10) procent av en preliminér kopeskilling berdknat pa grundval av nedan
angiven formel med den skillnaden att berakningen har utgatt frén forhéllandena vid detta
avtals undertecknade, istillet for forhdllandena vid TilltrAdesdagen. Denna
moderbolagsborgen ska gilla fram till det att Bolaget erldgger handpenning enligt
Overlételseavtalet, vilket ska ske senast fjorton (14) dagar efter det att Detaljplanen har
vunnit laga kraft. Handpenningen ska uppgéd till samma belopp som den
moderbolagsborgen som tidigare utstallts. \}/

Resterande del av kdpeskillingen ska erlaggas kontant pé Tilltradesdagen.

777
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Den kopeskillingen for Omradet som Bolaget ska erligga vid ett senare forvarv av
Omrédet ska baseras pa det av Bolaget offererade priset B i prisldge september 2019
("Virdetidpunkten”) och ska regleras fram till Tilltrddesdagen i relation till f6randringar
i priset pa forsiljningar av radhus pa den Oppna marknaden. Reglering av priset for
bostader ska ske i enlighet med vad som framgar av nedan angiven formel.

A=B+30 % * (C-D)

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA pa Tilltradesdagen for bostider,
B =9 225 kronor (det pris som Bolaget erbjudit sig att betala per kvadratmeter ljus BTA

for bostdder vid Vardetidpunkten,
C = senaste ménatliga genomsnittspris pa radhus uttryckt i kronor/kvadratmeter

lagenhetsarea inom Nacka - Boo/Orminge som pa Tilltrddesdagen kan avldsas ur

prisuppgifter fran Maklarstatistik,
D = ménatligt genomsnittspris pa radhus inom Nacka - Boo/Orminge enligt
Maklarstatistik uttryckt i kronor/kvadratmeter ldgenhetsarea vid Vérdetidpunkten

De kostnader som Kommunen har fakturerat Bolaget for, vid framtagandet av
Detaljplanen ska riknas av mot kopeskillingen i enlighet med § 5, om Overlatelseavtal
kan traffas inom giltighetstiden enligt 3 § eller inom mellan parterna 6verenskommen

giltighetstid.

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvandbar pa Tilltrddesdagen pa grund av
forandrade statistikredovisningsmetoder eller kallor, ska reglering ske enligt likvardig
statistikmetod eller index. Priset ska dock regleras med stéd av ovanstdende formel fram

till den tidpunkt da statistiken upphor eller fordndras.

Kopeskilling enligt ovan ska revideras i forhallande till den faktiska byggritt som
beslutas genom bygglov for bebyggelse, forutsatt att bygglovsbeslutet innebar att
byggratten enligt Detaljplanen har utnyttjats fullt ut. Nagon revidering ska inte goras for

skillnader i byggratten som inte uppgar till mer 4n fem procent.

Har Bolaget till alla delar fullgjort sina forpliktelser och erlagt kopeskilling enligt detta
avtal ska nuvarande och kommande dgare till Omréadet anses ha erlagt pd Omréadet
gillande ersittning for gatukostnad avseende gata och allmén plats enligt Detaljplanen.

10§ Ovriga kostnader

Bolaget ska utover kopeskillingen enligt 9 § dven sta for kostnader som uppstér i samband
med exploatering av Omréadet och som foljer av anbudsunderlaget, bilaga 2, eller som
avtalas om i Markgenomforandeavtalet.

11§ Droéjsmélsrinta

Erldgger inte Bolaget ersittningar enligt detta avtal i ritt tid ska drojsmélsrinta utgd enligt
lag.

4
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12§ Andringar och tilligg

Andringar och tilldgg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

13§ Overlatelse

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte Gverlatas av Bolaget
utan Kommunens skriftliga samtycke utom till ett bolag inom Bolagets koncern.

14§ Tvist
Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmén domstol

enligt svensk ratt och pd Kommunens hemort.

k ok sk ok ok

Markanvisningsavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit
var sitt.

Nacka den ‘> (3? 2040

For Nacka kommun For M&P Holding 11 AB
genom kommunstyrelsen

( Henrik Jussi-Pekka )

( W iles Msller )
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BILAGOR
1. Bolagets tilldelade Omrade
2. Bolagets tavlingsforslag inklusive anbudsunderlag med bilagor
3. Volymskisser
4. Program for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och

O X N

exploateringsavtal

Planavtal
Markgenomforandeavtalet - Mall
Overlatelseavtalet - Mall

Tidplan for detaljplanearbetet

Definition av ljus bruttoarea



