Mellan Nacka kommun, (org.nr. 212000-0167, ("Kommunen”), Nacka Volten AB, org.nr
559145-5141, ("Bolaget”), har under de forutsattningar som anges nedan traffats foljande

AVTAL OM OVERLATELSE AV FASTIGHET

nedan benamnt ”Overlatelseavtalet” eller “detta avtal”

§ 1 BAKGRUND
Kommunen ar lagfaren dgare till fastigheterna Orminge 60:1 och Skarpnds 1:83 (”Fastigheterna”)

Kommunen har i mellan parterna ingdnget markanvisningsavtal av den 13 augusti 2020,
("Markanvisningsavtalet”) lamnat markanvisning till Bolaget for att uppfora bostader och
forskola inom ett omrade pa Fastigheterna som markerats med skraffering pa bifogad karta,

bilaga [1] ("Omradet”).

| enlighet med vad som framgar av Markanvisningsavtalet har parterna gemensamt arbetat
fram ett forslag till detaljplan dar Omradet omfattas (”Detaljplanen”).

I markgenomfdérandeavtal inganget mellan parterna vid samma dag som detta avtals
undertecknande (”Markgenomférandeavtalet”), har Bolaget patagit sig att exploatera
Omradet i enlighet med Detaljplanen och av Bolaget upprattat forslag till bebyggelse pa de
villkor som ndrmare framgar av Markgenomférandeavtalet.

§ 2 KOPEOBJEKT OCH OVERLATELSEFORKLARING
Omradet enligt 1 § ovan ar objektet for denna overlatelse. Pa de villkor som framgar avdetta
avtal dverlater Kommunen harmed Omradet till Bolaget.

§ 3 FASTIGHETSBILDNING

Parterna ska gemensamt verka for att fastighetsbildning sker sd att Omradet utgér en eller
flera egnafastigheter. Kommunen har inlamnat ansékan om fastighetshildning, akt nr 217606,
till lantmateriet. Ans6kan &r vilandeférklarad i avvaktan pa beslut om Detaljplanen for
omradet. | samband med att Detaljplanen vinner laga kraft kommer ansékan om
aterupptagande av drendet inldmnas till lantméaterimyndigheten av Kommunen.

§ 4 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar villkorat av att Detaljplanen och Markgenomférandeavtal avseende Omradet
vinner laga kraft och att Kommunen senast sex (6) manader efter den dag da detta avtal
undertecknats har ansokt hos lantmaterimyndigheten om aterupptagande av
fastighetsbildning enligt inlamnad ansdkan innebdrande att Omradet ska utgbra en egen
fastighet eller flera egna fastigheter och att sadan lantmateriférrattning sedermera kommer
till stand inom fem (5) ar fran detta avtals

undertecknande.
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§ 5 TILLTRADESDAGEN

Bolaget ska tilltréda Omradet 30 dagar fran lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning, eller
den tidigare dag som parterna skriftligen kommer 6verens om ("Tilltradesdagen”) sedan
Bolaget erlagt Képeskillingen till fullo enligt 6 § nedan.

§ 6 KOPESKILLING

Kopeskillingen for Omradet (”"Kopeskillingen”) ska berdknas utifran forhallandena vid
Tilltradesdagen i enlighet med vad som narmare framgar nedan.

Den prelimindra kopeskillingen for Omradet (“Den Prelimindra Képeskillingen”) uppgar till
68 990 128 (SEXTIOATTAMILJONER NIOHUNDRANITTIOTUSEN ETTHUNDRATJUGOATI'A)
kronor och har berdknats pa grundval av de principer som framgar av nedan, med den
skillnaden att utrdakningen har utgatt fran forhallandena vid Markanvisningsavtalets ingaende
istallet for forhallandena vid Tilltrddesdagen.

Koparen ska inom 14 dagar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft betala tio procent (10
%) av Den Preliminara Képeskillingen i handpenning till Kommunen ("Handpenningen”).

Den utestaende delen av Képeskillingen ska Bolaget betala till Kommunen paTilltradesdagen,
varefter Kommunen kommer att utfarda kopebrev.

Bolaget har i samband med Markanvisningsavtalets ingdende erbjudit sig att betala priset, B
(9225) kronor per kvadratmeter ljus BTAfor bostader och (2000) kronor per kvadratmeter ljus
BTA for lokaler inom Omradet. Kdpeskillingen ska baseras pa det av Bolaget offererade priset
B i prislage september 2019 (”"Vardetidpunkten”) och ska regleras fram till Tilltradesdagen i
relation till férandringar i priset pa forsaljningar av radhus pa den 6ppna marknaden. Reglering
av priset for bostader ska ske i enlighet med vad som framgar av nedan angiven formel.

A=B+30%*(C-D)

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA pa Tilltrédesdagen foér bostédder,

B = 9225 kronor (det pris som Bolaget erbjudit sig att betala per kvadratmeter ljus BTA for
[bostader]) vid Vardetidpunkten,

C = senaste manatliga genomsnittspris pa radhus uttryckt i kronor/kvadratmeter bostadsarea
inom Nacka -Boo/Orminge som pa Tilltradesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa radhus inom Nacka -Boo/Orminge enligt Maklarstatistik
uttryckt i kronor/kvadratmeter bostadsarea vid Vardetidpunkten.

Skulle den kvadratmeter ljus BTA som medges i bygglov skilja sig fran den beraknade arean
vid Tilltradesdagen, justeras Kopeskillingen vid overlatelsen i enlighet med den i bygglovet
faktiska ytan for bostadsyta (dvs. ljus BTA).

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvdndbar paTilltradesdagen pagrund av férandrade
statistikredovisningsmetoder eller kallor, ska reglering ske enligt likvardig statistikmetod eller
index. Priset ska dock regleras med stod av ovanstaende formel fram till den tidpunkt da
statistiken upphor ellerférandras.
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De kostnader som Kommunen har fakturerat Bolaget vid framtagandet av Detaljplanen,
och som enligt Markgenomférandeavtalet ska avrdknas fran Kopeskillingen, samt
handpenning enligt ovan ska rdaknas av mot Kopeskillingen.

Antalet ljus BTA for bostdder inom Omradet kommer slutligt att bestdmmas nér
Detaljplanen har vunnit laga kraft. Anbudsnivan for bostader forutsatter att eventuella
lokaler som i Detaljplanen inte far anvdndas for bostadsandamal asatts ett pris om 2000
kronor/kvadratmeter ljus BTA. Detta pris per ljus BTA ska inte rdknas upp pa
Tilltradesdagen enligt ovan angiven formel. Av Den Preliminara Kopeskillingen avser 4 000
000 kronor lokaler (2000 kvadratmeter * 2000 kronor).

Trots det som stadgas ovan ska Kopeskillingen under inga forhallanden berédknas pa ett
lagre pris kronor/kvadratmeter ljus BTA dn det som Bolaget erbjudit sig att betala vid
Vardetidpunkten.

Vad som utgor ljus BTA definieras narmare i bilaga 3.
§ 7 KOPEBREV

Kommunen ska pa Tilltradesdagen o6verlamna kopebrev avseende Omradet under
forutsattning att Kopeskillingen till fullo erlagts i enlighet med § 6 ovan samt ovriga
erforderliga handlingar i syfte att soka lagfart tagits fram.

§ 8 KOMMUNENS GARANTIER OCH OMRADETS SKICK

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Kommunen att:

a) Kommunen &r civilrattslig och lagfaren agare till Fastigheten,

b) Pantbrev som tagits ut i Fastigheten inte ar pantsatta,

c) Det inte finns nagra foreldgganden eller motsvarande fran domstol eller myndighet
betraffande Fastigheten och ndgra sadana ar savitt Kommunen kanner till inte heller
att vanta,

d) Kommunen inte ar part i nagon domstolstvist eller skiljetvist rorande Fastigheten och
nagon sadan ar savitt Kommunen kédnner till .

e) Den information som Kommunen tillhandahallit Bolaget avseende Omradet infor detta
avtals ingdende i allt vasentligt ar korrekt.

Bolaget har informerats om sin plikt att undersoka Omradet. Bolaget har fore kopet beretts
tillfalle att med sakkunnig hjalp noggrant besiktiga Omradet. Bolaget ar medveten om att
Omradet kan vara behaftat med fel och brister.

Kommunen har inte ldmnat nagon garanti eller utfastelse betraffande Omradet utéver vad
som framgar av punkterna a)-d) ovan, vare sig explicit eller implicit, och Bolaget har inte
forlitat sig pa nagon lamnad garanti eller utfastelse betraffande Omradet utover vad som
framgar av detta avtal.

Bolaget ar medveten om att Omradets granser i mindre man kan komma att justeras i
samband med att lantmateriforrattning sker. Sddan mindre fordndring av Omradets
utformning beréttigar inte Bolaget ratt till avdrag pa Koépeskillingen med undantag for att
Kopeskillingen kan komma att justeras uppat eller nedat med anledning av antal kvm ljust
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BTA som medges i bygglovet och Detaljplanen enligt 6 §.

Parterna ar inforstadda med, i enlighet med anbudsinbjudan, att sanering av en mindre del
av Omradet, kan bli nédvandig och att Kommunen, eller om det av tidsbrist ar mer lampligt,
Bolaget ska utféra denna sanering sa att Omradet uppfyller de miljokrav som géller for
exploatering enligt Detaljplanen. Sanering ska bekostas av Kommunen. | det fall saneringen
utfors av Bolaget ska Kommunen forst godkdnna sadana atgdrder och med dessa
forknippade kostnader. Kommunen kommer endast sta far direkta kostnader for sanering,
inga indirekta kostnader omfattas av ersattning fran Kommunen. Sanering ska utforas
innan bebyggelse pa kvartersmark paborjas. Upptacks ovriga saneringsbehov under
byggnation sa ska kostnaderna for detta regleras i sarskild 6éverenskommelse mellan
parterna.

Allt annat ansvar som Kommunen eventuellt skulle ha kunnat ha pa grund av lag eller pa
annan grund (dock géller fortsatt ansvar som grundas pa eventuella avtal mellan parterna),
inklusive jordabalken och miljébalken (undantaget ovan ndmnd sanering), ar harmed
exkluderat och kan inte gora géllande av Bolaget. Bolaget friskriver saledes Kommunen
fran allt ansvar vad galler Omradets skick, inklusive faktiska fel och brister, brister i
miljohdnseende, radighetsfel och s.k. dolda fel. Bolaget patar sig alltsa allt ansvar och alla
kostnader for eventuella framtida utredningar och saneringar av eventuella féroreningar
pa Omradet som med stdd av reglerna i Miljobalken kan alaggas Kommunen i egenskap av
fastighetsagare/verksamhetsutdvare eller som kravs for att marken ska kunna anvandas i
enlighet med Detaljplanens bestammelser. Detta innebar att Bolaget ska halla Kommunen
ekonomiskt skadeslos for kostnad enligt ovan som kan drabba Kommunen.

§ 9 BOLAGETS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att:

a) Bolaget och dess stallforetradare har erforderlig befogenhet och
behorighet for att inga detta avtal och att detta avtal och alla andra
tillhérande dokument som ingas av Bolaget, vid verkstillande av
desamma kommer att utgéra giftiga och bindande forpliktelser for
Bolaget i enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelser,

b)  verkstdllandet av Markgenomforandeavtalet och fullgérandet av
Bolagets forpliktelser under detta avtal inte kommer att strida mot
Bolagets bolagsordning eller nagot annat for Bolaget grundlaggande
dokument,

c) Bolaget har erforderligt kapital for att kunna genomfora transaktionen
enligt detta avtal,

d) Bolaget inte ar medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som
berattigar Bolaget att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott
enligt detta avtal mot Kommunen, och

e) Bolaget och dess stallforetradare garanterar att Kommunen, i enlighet
med Markgenomférandeavtalet, ska ha ratt att fa hyra eller férvarva
bostadsratt/aganderatt till 5 % av de bostdder som tillkommer i
Omradet for andrahandsuthyrning som fortursldgenheter och andra
alternativboenden samt att Kommunen i dialog med Bolaget ska ha ratt
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att vélja ut dessa lagenheter innan Bolaget tecknar nagra lagenheter for
nagon annan. Kommunen medges tva manaders beslutstid fran det att
Bolaget har lamnat Kommunen information om samtliga lagenheters
utformning, inklusive ekonomiska villkor (Bofakta), innan besked ska
[amnas till Bolaget om vilka lagenheter Kommunenviljer.

§10 SERVITUT

Bolaget atar sig att upplata servitut inom Omradet avseende underjordiska ledningar enligt
bilaga 2 (”Servitutsavtalet”).

Servitutsavtalet kan dven utgora 6verenskommelse for bildande av officialservitut.

§11 KOSTNADER

Bolaget ska utéver Kopeskillingen svara for samtliga med detta kop forenade kostnader i
samband med inskrivning och lagfart avseende Omradet.

Kostnader i samband med exploateringen av Omradet regleras ndrmare i
Markgenomforandeavtalet.

§12 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen forbinder sig att inte tréffa nya nyttjanderéattsavtal, inga andra avtal eller fatta
viktiga beslut rorande Omradet utan Bolagets skriftligagodkdnnande.

§ 13 TILLAGG OCHANDRINGAR
Tillagg och andringar till detta avtal ska goras skriftligen.

§14 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

Detta avtal ar upprattat itva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ... den ......
For Nacka kommun For Féretaget AB

Kommunens namnteckning bevittnas:
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BILAGOR
Bilagal Kartskiss pa vilken Omradet framgar

Bilaga 2 Servitutsavtal

Bilaga 3 Definition av ljus BTA
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Bilaga 1. Omradet
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Omradet utgors av med gult och rott markerat omrade
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Bilaga 2

Nytt servitut

Ersattning

Villkor

Tilltrade

Ovrigt

Underskrifter

Servitutsavtal

Fastigheterna i servitutsavtalet ar belagna inom Nacka kommun

Undertecknade ar 6éverens om féljande:

Nytt servitut

Ratt for dgare till den harskande fastigheten att anvanda det omrade
som markerats med ul pa karta, bilaga 1, allmannyttiga underjordiska
ledningar.

Till forman for: Orminge 60:1

Belastar: Ny Fastighet som ska bildas

Nagon ersattning ska inte betalas.
Servitutsavtalet ar endast giltigt under forutsattning att detaljplanen
for Volten, del av Orminge 60:1 och Skarpnas 1:83, i Boo Nacka

Kommun har vunnit laga kraft.

Tilltrade ska ske direkt efter att servitutsavtalet undertecknats av alla
parter.

Detta servitutsavtal far inskrivas i fastighetsregistret. Kostnaden for
inskrivning betalas av dgaren till harskande fastighet.

Servitutsavtalet har uppréttats i tre exemplar, dar parterna far var sitt
och ett skickas till inskrivningsmyndigheten.

Datum: Datum:

Namnfortydligande Namnfortydligande
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BILAGA 1 till Servitutsavtal
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Kartbilaga Over servitutsrattighet.
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Bilaga 3
Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor forutom teknikutrymmen (utry for flake,
hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa |just vaningsplan under vind ska exkluderas om vind ach kallare sakras efler om dessa
utry av skalig anledning inte gar att forlaggas pa vind eller | kallare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medraknas {exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsoppning till forman for dubbla vaningshojder (undantaget traditionella |jusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristaende byggnader raknas inte som ljus BTA,
undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medriknas.

Indragna balkonger som ar 100 % inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i
ovrigt omfattas inte.

1,9 meters rumshojd

x

X+ 2°0,6 meter

Ljus BTA = huslangden * (x+ 2¥0,6)
Vid snedtak riknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvining

En vaning ska betraktas som en suterrangvaning om - utefter minst
en vagg - golvets oversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an
1,5 meter aver markens medelniva invid byggnaden, Ar avstandet
mindre ar vaningsplanet att betrakta som kallare.

All area inom lagenheter raknas som ljus BTA liksom |
forekommande fall innanférliggande férbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement {forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetsiokaler) och i
farekommande fall teknikutrymmen raknas arean fram till narmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mark och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas

som ljus BTA (se fig).

EED S I
| [T Tow] |

1) Exempel pé teknikulrymme som av skiilig anfedning infe kan firisggas mdrkt

Far kommersieila eller ovriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. Fér bruttoareor inom husdjup
10-30 meter raknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden &r hogre 4n 3 meter ska 10-metersgrinsen utokas till
vad som bedoms skaligt. Bruttoareor bortom 30 meter raknas inte som ljusa.
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