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Detaljplan Volten
Antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplanen Volten.

Sammanfattning
Detaljplaneforslaget for Volten ar tillstyrkt av miljo- och stadsbyggnadsnimnden och

kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmaiktige ska foreslds anta
detaljplanen.

Detaljplanens syfte ir att mojliggora bostider och en forskola lings med Ormingeringen,
som ir latta att na med buss, bil, gaing och cykel. Detaljplanen syftar dven till att
mojliggdra for allmanheten att rora sig med cykel och till fots langs Ormingeringen.
Detaljplanen har utformats 1 enlighet med 6versiktsplanen.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena sa som de
angavs 1 startpromemorian och i kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har
tillgodosetts. Enheten anser att kommunstyrelsen ska féresla kommunfullmiktige att anta
planférslaget for Volten.

Arendet

I samband med markforligening av en tidigare luftburen kraftledning som har 16pt 1
utkanten av Orminge frigbrs mark som kommunen bedémer limpar sig for
bostadsbebyggelse och férskola.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog dirfor startpromemorian (Start-PM)
den 23 mars 2018 for stadsbyggnadsprojektet Kraftledningsstraket, som 1 sig bestod av
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tre detaljplaner varav Volten var en. De 6vriga var Pylonen och Amperen dir
detaljplanearbete ocksa pagar.

I Start-PM formulerades mal for de tre planerna om att skapa byggritter for cirka 250
bostider och cirka 160 forskoleplatser. Kopplingen till det kommande naturreservatet
Skarpnis och naturmark skulle tydliggoras och tillgiangliggtras sa att bade nya och
befintliga boende i Orminge ska kunna ta del av naturen som finns kring Orminge. Malet
var ocksa att intdkterna fran markférsaljning skulle Gverstiga kostnaderna f6r Nacka
kommuns medfinansiering av markforligening av kraftledningsstraken.

For Volten har en detaljplan tagits fram som mojligeér utbyggnad av cirka 44 radhus, en
foérskola for cirka 200 barn samt en allmin gang- och cykelvig lings Ormingeringen.
Bebyggelsen planeras bli tva vaningar hog med en tredje suterringvaning dir terringen
tillater. Langs planomradets norra grans sparas en remsa naturmark som buffertzon
mellan kvartersmark och det planerade naturreservatet Skarpnis.

Planforslaget £6r Volten tillstyrktes av miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 18 maj
2022, § 86 och kommunstyrelsen ska nu ta stéllning till om kommunfullmiktige ska

foreslas anta detaljplanen.

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument
Forslaget till detaljplan 6verensstimmer med Oversiktsplanen som anger medeltat

stadsbebyggelse. Omradet omfattas inte av planprogrammet f6r Orminge centrum.
Planforslaget medger cirka 44 radhus och 6verstiger tillsammans med de andra tva
detaljplanerna i stadsbyggnadsprojektet Kraftledningsstraket det totala bostadsmalet i
Start-PM med cirka 25 procent. Projektet bidrar till variation i typen av nya bostider som
byggs 1 Orminge dir nybyggnationen domineras av flerbostadshus.

Genomférandet av planen bidrar ocksa till att uppfylla Nacka kommuns arbetsplatsmal
da forskolan bidrar med cirka 40 arbetsplatser.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms orsaka negativa konsekvenser for ett befintligt
spridningssamband fér gamla tall- och ddellévsmiljéer som 16per genom omradet. Det
har dock bedémts att efterfragan pa bostader i kollektivtrafiknira lage 1 detta fall viger
tyngre an virdet av att bevara naturmarken i sin helhet.

Vilfardsfastigheter
Planférslaget mojliggor en forskola pa cirka 200 platser som ska ticka behovet fran de

tillkommande bostiaderna i stadsbyggnadsprojektet. Behovet av skolplatser som planen

tillskapar forvintas tickas av nirliggande befintliga skolor.
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Overgripande transportinfrastruktur
Omradet som innefattas i planen bestar idag delvis utav en tillfillig infartsparkering.

Denna byggdes for att kompensera infartsparkering som forsvinner i och med
byggnation kring Orminge centrum, innan det nya parkeringsgaraget har byggts.

Under samradet yttrade sig kommunstyrelsen positivt till fler bostider och en férskola i
ett attraktivt kollektivtrafiknira lage. Samtidigt som projektet méjliggjorde att
kraftledningen kan grivas ner. Kommunstyrelsen papekade i samradet ocksa vikten av att
halla tidplanen for férskolan och parkeringshuset i projektet Knutpunkten 1 Orminge

centrum.

Detaljplanen f6r Knutpunkten med parkeringshus for infartsparkering har antagits och
byggnation forvintas paborjas i ar. En brist pa infartsparkering kan uppsta innan
parkeringshuset star klart, men behovet av infartsparkering kan dven ha minskat till f6ljd
av dndrade resmonster kopplat till pandemin. Forskoleplaneringen ligger i takt da
detaljplanerna Pylonen och Amperen dnnu inte ir antagna. Gatorna i bade Volten och
Amperen kommer planlidggas som kvartersmark vilket medfor enskilt huvudmannaskap
och alltsa ingen forindring for Volten. Sammantaget bedémer enheten for strategisk
stadsutveckling att planférslaget f6r Volten uppfyller de mal som fastslagits i Start-PM.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena sa som de
angavs 1 startpromemorian och i kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har
tillgodosetts i sin helhet. Enheten anser att kommunstyrelsen ska féresla
kommunfullmiktige att anta planforslaget f6r Volten.

Ekonomiska konsekvenser
Genomfoérandet av detaljplanen férvintas generera ett ekonomiskt 6verskott till

kommunen om cirka 50 miljoner kronor. Intikterna fran markforsiljningen 1 de tre
detaljplanerna som stadsbyggnadsprojektet omfattar beridknas 1 dagsliget ticka
kostnaderna f6r medfinansiering av markférligegningen av kraftledningen om cirka 136

miljoner kronor.

Nacka kommun ska genom natur- och trafikndmnden vara huvudman f6r allméinna
platser, det vill siga for all utbyggnad och skotsel av gatu- och naturmark som framgar av
plankartans bestimmelser. Investeringskostnaderna for allminna anlidggningar i form av
en ny gang- och cykelvig lings Ormingeringen uppgar till cirka 3 700 000 kronor med en
arlig driftkostnad om cirka 30 000 kr. Inom planomradet finns en potentiell
féroreningskilla 1 form av tidigare deponi. Kommunen ska sta for kostnaderna for
marksanering vilka uppskattats till cirka 10 miljoner kronor.

Detaljplanens framtagande, infor tillstyrkan av detaljplanen i milj6- och
stadsbyggnadsnimnden, beriknas uppga till en kostnad av cirka 3 735 000 kronor.
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Konsekvenser for barn
Detaljplanens genomférande bedoms sammantaget innebdra positiva konsekvenser for

barn med anledning av uppforandet av en ny foérskola och anliggande av en gang- och
cykelvig. Befintlig naturmark och omride for kraftledningsstrak bedéms inte hysa nagra
storre rekreativa virden, men planforslaget far en viss negativ paverkan pa barn och
ungdomars tillgang till naturmark utanfor redan bebygeda omraden i Orminge.

Detaljplanen foreslar att en lekyta ska anlidggas i omradets mitt. Detta innebar att barn
kan fa en trygg tillgdng till lekplats nira hemmet, vilket ar sdrskilt vardefullt for yngre
barn. Den planerade férskolegarden i bostadsnira lige kan ocksa den bli en milj6 som,
utanfor férskolans 6ppettider, potentiellt skulle kunna nyttjas av barn i olika dldrar. Detta
innebir positiva konsekvenser 1 form av utokade méjligheter till lek.

Bilagor

1 Protokollsutdrag MSN

2 Tjansteskrivelse antagande MSN
3 Granskningsutlatande

4 Plankarta

5 Planbeskrivning

6 Gestaltningsprogram

Charlotte Persson Ylva Brasjo
Enhetschef Stadsutvecklingsstrateg
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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