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Principoverenskommelse om utveckling av Ektorp

centrum
Fastigheten Sickalon 354:1 m.fl. pa ostra Sicklain

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande:

Kommunstyrelsen ingar foreslagen principoverenskommelse med Fastighets AB Ektorp
centrum for fastigheten Sickladn 354:1 m.fl. enligt bilaga 1 till detta drende.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojektet Ektorp centrum ligger pa 6stra Sickalon cirka 5 kilometer fran
Nacka stadshus. I detaljplaneomradet ingar fastigheten Sickladn 354:1 som dgs av Fastighets
AB Ektorp centrum (nedan nimnd exploatéren) och delar av fastigheterna Sickladn 40:14,
Sickladn 73:92, Sickladn 73:89 och Sicklaén 73:97 som dgs av Nacka kommun (nedan
nimnd kommunen). Intentionen édr bland annat att tillskapa cirka 150-200 nya bostider, en
ny forskola f6r cirka 100 barn och cirka 700 kvadratmeter nytillkommande ytor for lokaler.

Ett forslag till principéverenskommelse mellan exploatéren och kommunen har tagits fram.
Foreslagen principéverenskommelse beskriver principerna f6r ansvarsfordelning och
forutsittningar for genomforandet. Innan detaljplanen antas ska parterna triffa
exploateringsavtal.

Exploatéren utfor och bekostar utbyggnad av gatu- och parkanliaggningar pa allmin plats.
Kommunen far en intikt av forsiljning av viss kvartersmark till exploatéren. Exploatéren
overlater allmin platsmark utan ersittning till kommunen. Kommunens drift och
underhallskostnader bedéms forindras marginellt jimfort med idag.

Den beviljade budgeten omfattar 25 miljoner kronor i inkomster och 15 miljoner kronor 1
utgifter, det vill sdga ett netto om 10 miljoner kronor.
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Arendet

Stadsbyggnadsprojektet Ektorp centrum ligger pa 6stra Sickalon cirka 1,5 kilometer fran
Nacka stadshus, se bild 1 nedan. Ett forslag till detaljplan haller pa att tas fram. I
detaljplaneomradet ingar fastigheten Sickladn 354:1 som dgs av exploatéren och delar av
fastigheterna Sickladn 40:14, Sicklaén 73:92, Sickladén 73:89 och Sicklaén 73:97 som dgs av
kommunen, se bild 2. Detaljplaneforslaget innehaller allman platsmark.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog startpromemorian fér Ektorp centrum
den 24 september 2019. Samrad foér detaljplanen sker den 27 april till den 23 juni 2022.
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Principoverenskommelsens innehall

Ett forslag till principéverenskommelse mellan exploatoren och kommunen har tagits fram.
Foreslagen principéverenskommelse beskriver principerna for ansvarsférdelning och
forutsittningar for genomférandet. Innan detaljplanen antas ska parterna triffa
exploateringsavtal.

Parterna dr Overens om bland annat foljande intentioner; tillskapa cirka 150-200 nya
bostider, en ny forskola for cirka 100 barn och cirka 700 kvadratmeter nytillkommande ytor
tor lokaler, att ny bebyggelse ges en vaningsh6jd om cirka 5 vaningar, att skapa en centrum-
och torgmiljé som uppmuntrar till vistelse, att befintlig markparkering tas bort och ersitts
av ett parkeringsgarage och att efterstriva bittre kopplingar och tydligare entréer till
centrum.

Viss kvartersmark behéver dverlatas frin kommunen till exploatéren och viss allmin
platsmark behover overlitas fran exploatoren till kommunen. Kvartersmarken och den
allminna platsmarken som ska 6verlatas bestar enligt foreslagen plankarta 1
samradshandling av flera delomraden. Det storsta sammanhingande kvartersmarksomradet
som ska 6verlatas frain kommunen dr ett markomrade som planeras nyttjas dels som
torskolegard dels som bostadsmark. Kvartersmark ska 6verlatas till marknadsmassigt pris
och regleras i kommande avtal (6verenskommelse om fastighetsreglering samt
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exploateringsavtal) mellan kommunen och exploatéren. Allmin platsmark ska overlatas
vederlagsfritt fran exploatéren till kommunen.

Exploatoren ska utféra och bekosta utbyggnad av gatu- och parkanliggningar pa allméin
plats. En forstudie pagar for att utreda erforderliga dtgirder vilka kommer preciseras i
kommande exploateringsavtal. Prelimindrt bedoms atgirder behéva goras i parken, pa
Hantverkarvigen och pa Ektorpsvagen inklusive rivning av gangbro samt eventuellt
atgirder inom naturmark.

Forslag till principéverenskommelse bifogas i denna tjansteskrivelse.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren utfér och bekostar utbyggnad av gatu- och parkanliggningar pa allman plats.
Kommunen ansvarar f6r och bekostar drift och underhall av allmin plats. Kommunens
drift och underhéllskostnader bedéms forindras marginellt jimfort med idag. Det kan
finnas fordelar med att exploatéren bygger ut allmin plats eftersom det endast dr en
exploator inom planomradet, dtgarderna pa allmin plats 4r av mindre omfattning samt att
det medfor samordningsfordelar f6r exploatoren.

Kommunen far en intakt av f6rsiljning av viss kvartersmark till exploatoren. Exploatoren
overlater allmin platsmark utan ersittning till kommunen.

Budget har beviljats av kommunstyrelsen respektive kommunfullmiktige vid separata
tillfillen mellan 2017 och 2020. Den beviljade budgeten omfattar 25 miljoner kronor i
inkomster och 15 miljoner kronor 1 utgifter, det vill sdga ett netto om 10 miljoner kronor.

Konsekvenser for barn

Planforslaget innebir att barn och ungas mojligheter till lek och rekreation 6kar. En
torskola planeras for cirka 100 barn. Forskolegardens totala yta uppgar till cirka 1500
kvadratmeter vilket innebir 15 kvadratmeter/barn. Bullernivaerna pa forskolegirden i den
Ostra delen som édr av naturmarkskaraktir behéver beaktas 1 fortsatt planarbete, da dessa blir
hogre dn andra delar av garden.

Sammantaget bedoms planforslaget innebara positiva konsekvenser f6r barn och unga
jamfort med dagens milj6.

Bilagor
Bilaga Forslag till principéverenskommelse inklusive bilaga avseende utveckling av
fastigheten Sicklaén 354:1 m.fl. pa Ostra Sickladn, Nacka Kommun.
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Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten



	Principöverenskommelse om utveckling av Ektorp centrum
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Ekonomiska konsekvenser
	Konsekvenser för barn
	Bilagor


