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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ("Kommunen”), och Fastighets AB
Ektorp centrum (org.nr. 556667-4478), ("Exploatoren”), har nedan tréiffats foljande

PRINCIPOVERENSKOMMELSE

avseende utveckling av fastigheten Sicklaon 354:1 m.fl. pa Ostra Sicklaon

nedan bendmnd “Principéverenskommelsen”

1§ BAKGRUND OCH MARKAGANDE

Detaljplanearbete pagar for framtagande av forslag till "Detaljplan for Ektorp centrum,
fastigheterna Sicklaon 354:1 med flera, Ektorpsvigen 4 pd éstra Sicklaon”, nedan
bendmnd ”Detaljplanen”. Detaljplanen foreslds bland annat innehalla bostader,
centrum, forskola och allmén platsmark.

Exploatoren dr lagfaren dgare av fastigheten Sickladn 354:1 inom planomradet. Inom
planomrédet ingér dven delar av de kommunédgda fastigheterna Sickladn 40:14,
Sickladn 73:92, Sickladn 73:89 och Sickladn 73:97. Omradet for nimnda fastigheter
och del av fastigheter bendmns nedan ”Exploateringsomradet”, se preliminér och
ungefiarlig avgransning pé bilaga 1. Exploateringsomradet sammanfaller med
planomradet.

2§ INRIKTNING

Parterna dr 6verens om foljande intentioner for Exploateringsomrédet:

- utveckla Ektorp centrum med en tétare bebyggelse for centrumfunktioner,
bostédder och en forskola.

- tillskapa cirka 150 till 200 nya bostédder, en ny forskola for cirka 100 barn och
nytillkommande ytor for lokaler om cirka 700 kvadratmeter bruttoarea.

- ny bebyggelse ges en viningshdjd om cirka 5 vaningar.

- skapa en centrum- och torgmiljé som uppmuntrar till vistelse.

- befintlig markparkering tas bort och ersétts av ett parkeringsgarage.
- minska biltrafiken inom centrumet och skapa ett bilfritt torg.

- efterstrdva béttre kopplingar och tydligare entréer till centrum.

- skapa mer gronska i stadsmiljon.

- folja intentionerna i gestaltningsprogrammet for detaljplanen.
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3§ MARKOVERLATELSE

For genomforandet av Detaljplanen behdver viss kvartersmark éverlatas fran
Kommunen till Exploatdren och viss allmén platsmark Gverlatas fran Exploatoren till
Kommunen.

Kvartersmark ska overlatas till marknadsmassigt pris och regleras i kommande avtal
(0verenskommelse om fastighetsreglering samt exploateringsavtal) mellan Kommunen
och Exploatoren. For allmédn platsmark se 7 §.

4§ FORORENAD MARK

Exploatoren ansvarar for att bekosta sanerings- och efterbehandlingsatgirder, inklusive
utredningar, provtagningar med mera, avseende mark som Exploatdren overfor till
Kommunen.

Exploatoren svarar for och bekostar hantering av fororenad mark inom sin fastighet
Sickladn 354:1. For kvartersmark som kommunen dger och som ska dverléatas till
Exploatoren svarar Exploatoren for alla kostnader forknippade med hantering och
avsittning av massor som har sddan kvalitet att de kan anvéndas utan att medfora skada
for ménniskors hilsa eller miljon. Exploatoren svarar for all hantering av massor med
halter upp till och med Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig
markanvindning (MKM). Kommunen svarar for merkostnader for transport och deponi
for massor med halter 6ver MKM som uppkommer p.g.a. efterbehandlingsatgérder och
som det inte finns ndgon avsittning for.

5§ DETALJPLAN

Exploatoren har i september 2019 tréffat ett detaljplaneavtal med milj6- och
stadsbyggnadsndmnden i Nacka kommun, vari detaljplanearbetet och kostnads- och
ersdttningsansvaret for planarbetet ska regleras.

Exploatoren ska, efter samrdd med Kommunen, utse kvalificerade resurser for den
projektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

6§ FORSKOLA

Inom Exploateringsomradet ska Exploatoren bygga en forskola for ca 100 barn som
ersdtter den forskola som idag finns inom planomradet.

7§ MARK FOR ALLMAN PLATS, X- OCH Z-OMRADEN SAMT ANDRA
MARKRESERVAT

Av Exploatoren dgd blivande allmén platsmark inom Exploateringsomradet ska
vederlagsfritt Gverlatas till Kommunen.

Exploatoren ska, till Kommunen eller den Kommunen sétter 1 sitt stille, upplata
nddvindiga servitut, ledningsritter eller annan réttighet for allménna dndamal utan
ersdttning.
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8§ ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom Exploateringsomradet. Om inget annat
bestidms, ska i detta projekt Exploatdren utfora och bekosta utbyggnad av gatu- och
parkanldggningar pa allmén plats, under forutsittning att detta medges 1 gdllande
lagstiftning, sdsom upphandlingslagstiftning. Detaljeringsgrad i projekteringsarbetet for
de allménna anldggningarna bestims av Kommunen. Kommunen ska granska och
godkinna av Exploatoren framtagna handlingar. Allmén anldggnings standard beslutas
om av Nacka kommun. Kommunen svarar for framtida drift och underhéll av allmén
plats.

Atgirder p4 allmin plats behover utforas bade inom Exploateringsomradet och utanfor
Exploateringsomradet. En forstudie pagér for att utreda erforderliga atgérder vilka
kommer preciseras i kommande exploateringsavtal. Preliminirt bedoms dtgiarder behdva
goras 1 parken, pd Hantverkarvigen och pa Ektorpsvigen inkl. rivning av gangbro samt
eventuellt dtgdrder inom naturmark.

Exploatdren ska dven bekosta Kommunens upparbetade kostnader, i form av
exempelvis interntid enligt vid tid gillande timkostnad, som hianfor sig till utbyggnaden
av de lokala anldggningarna (sdsom samordnings-, gransknings- och
uppfoljningskostnader i samband med projektering och utbyggnad av anldggningarna).

9§ KOMMUNIKATION

Parterna ar 6verens om att samverka kring den information till allménheten,
niringsidkare med flera som kan komma att behdvas i samband med planering av
Detaljplanen.

Exploatoren ska samrada med Kommunen om de kommunikationsinsatser Exploatoren
planerar att genomfora.

Med kommunikationsinsatser enligt denna paragraf avses kommunikationsinsatser
utover de som ryms inom planprocessen och miljo- och stadsbyggnadsnamndens
myndighetsutdvning.

10 § KONSTEN ATT SKAPA STAD

Exploatoren dr inforstddd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa stad”.

Exploatoren atar sig att anamma Kommunens ambition att levandegéra Kommunen pé
ett nyskapande sitt, och driva en utvecklingsprocess som inkluderar medborgare, konst,
kultur och konstnérlig kompetens frén borjan av utvecklingen av planomradet. Detta
kan ske antingen tillsammans med Nacka kommun eller pa egen hand.

11 § EXPLOATERINGSAVTAL M.M.

Exploateringsavtal

Innan Detaljplanen antas ska parterna tréffa avtal om exploatering samt om overlételse
av mark. Exploateringsavtalet ska vara undertecknat innan Detaljplanen antas. |
exploateringsavtalet tydliggdrs bland annat kostnader {for planens genomf6rande,
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utbyggnad av allménna anldggningar och att fastighetségaren ska stélla en ekonomisk
sakerhet till kommunen.

Ovriga avtal

Vidare ansvarar Exploatoren for att ingé och sékerstélla erforderliga avtal och
Ooverenskommelser med andra aktorer, exempelvis avseende vatten och avlopp,
fjarrvarme, el, tele eller motsvarande som behover ingas.

12§ ERSATTNING FOR KOMMUNENS OVRIGA KOSTNADER

12.1 § Kostnader for det fortsatta arbetet

Exploatoren ska bira Kommunen kostnader for bland annat utredningar,
projekteringsarbete, projektledning, uppfoljning, granskning och 6vrig administration
som upparbetas i det fortsatta arbetet med utvecklingen av Exploateringsomradet for att
parterna ska kunna traffa exploateringsavtal.

Exploatoren ska ersitta Kommunen for faktiska, verifierade kostnader, samt for nedlagd
tid enligt varje tidpunkt géllande timkostnad. Exploatoren ska utge erséttning for
Kommunens kostnader 16pande, efter fakturering fran Kommunen.

13§ OVERLATELSE AV PRINCIPOVERENSKOMMELSEN

Principdverenskommelsen fér inte dverlatas av Exploatdren utan Kommunens skriftliga
medgivande. En Gverlatelse av Principdverenskommelsen ska formaliseras genom ett
tilldggsavtal till Principdverenskommelsen.

14 § GILTIGHET

Principdverenskommelsen ska upphora att gélla utan rétt till erséittning for ndgondera
parten om

- forutséttningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,
- Kommunens beslut att anta Principdverenskommelsen inte vinner laga kraft eller

- Exploateringsavtal enligt § 1/ Exploateringsavtal m.m inte traffats mellan
Kommunen och Exploatoren senast tva ar efter Kommunens beslut att anta
Principdverenskommelsen.

Exploatoren dr medveten om att beslut om detaljplan meddelas av miljo- och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige och kan komma att 6verklagas av
sakdgare. Principdverenskommelsen dr inte bindande for milj6- och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmaiktige vid beslut om detaljplan.

15§ ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tilligg till Principdverenskommelsen ska upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.
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16§ TVIST

Tvist angdende tolkning och tilldimpning av Principdverenskommelsen ska avgoras av
allmén domstol enligt svensk ritt och pA Kommunens hemort.

X kok ok ok

Principdverenskommelsen har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna
tagit var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For Fastighets AB Ektorp centrum
genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau ( )
Kommunstyrelsens ordférande

Nina Morling ( )
Enhetschef exploateringsenheten

BILAGOR
Bilaga 1 Prelimindr och ungeférlig avgriansning av Exploateringsomrédet.
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