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Kommunstyrelsen

Tilldelning av utokad budget for stadsbyggnadsprojekt
Saltangen Fasanvagen, fastigheten Sicklaon 238:1 m.fl.,
pa Sicklaon

Tilldelning av utikad budget for detaljplaneskedet

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

1. Kommunstyrelsen beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Saltingen Fasanvigen
99925000 med 0 miljoner kronor netto, vilket tas 1 ansprak av budgetram for
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka f6r ar 2022 - 2024. Detta fordelat pa 1,8 miljoner
kronor i investeringsinkomster och 1,8 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Sammanfattning

Budget foreslas tilldelas for stadsbyggnadsprojektet Saltingen Fasanvigen, 99925000, fran
budgetramen for stadsbyggnadsprojekt ar 2022 - 2024, vilken beviljades av
kommunfullmiktige den 15 november 2021, med totalt 0 miljoner kronor netto. Detta
tordelat pa 1,8 miljoner kronor i investeringsinkomster och 1,8 miljoner kronor i
investeringsutgifter.

Detaljplanearbete f6r stadsbyggnadsprojektet Saltingen Fasanvigen pagar och detaljplanen
var pa samrad under kvartal 1 2021. Samradsskedet har inneburit 6kning av kostnader med
mer resurstid an forvantat fOr att ta fram systemhandling for utbyggnad av allmin platsmark
och for att utreda férekomst av fladderméss i planomradet. En intikt motsvarande de
tillkommande kostnaderna uppkommer dock da exploatéren bekostar detaljplanearbetet.
Tidigare beslutad budget f6r planarbetet behéver utdkas for att ticka dessa tillkommande

kostnader och intikter. Nasta skede 1 planprocessen ar granskning av detaljplanen som
bedéms kunna ske kvartal 1 2023.

Detaljplanen bedéms fa sma ekonomiska konsekvenser f6r kommunen. Exploatéren
bekostar detaljplanarbetet och samtliga n6dvindiga investeringar pa kvartersmark och
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allmin platsmark. Kommunen féreslds vara huvudman for allméinna platser vilket innebar
en viss 6kning av driftskostnader.

Arendet

Budget foreslas tilldelas f6r stadsbyggnadsprojekt Saltingen Fasanvigen 99925000 fran
budgetramen f6r stadsbyggnadsprojekt ar 2022 - 2024, vilken beviljades av kommun-
fullmiktige den 15 november 2021, med totalt O miljoner kronor netto. Detta férdelat pa
1,8 miljoner kronor i investeringsinkomster och 1,8 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Detaljplanearbete f6r stadsbyggnadsprojektet Saltingen Fasanvigen pagar och detaljplanen
var pa samrad under kvartal 1 2021. Samradsskedet har inneburit 6kning av kostnader med
mer resurstid an forvantat fOr att ta fram systemhandling for utbyggnad av allmin platsmark
samt férekomst av fladdermdss i planomradet vilket har behovts utredas. Tidigare beslutad
budget f6r planarbetet behover utdkas for att ticka dessa tillkommande kostnader och
intikter. Inkomst erhalls med anledning av att exploatéren bekostar detaljplanearbetet.
Nista skede 1 planprocessen dr granskning som bedéms kunna ske kvartal 1 2023.

Planomradet ligger 1 kommundelen Saltingen, cirka 500 meter frain Ektorps centrum, och
omfattas av ett naturomrade samt del av gatorna Ugglevigen och Ejdervigen, se bild 1.
Fastigheten Sickladn 238:1 som ingar i planomradet féreslas kompletteras med cirka 50
bostider. Bostadsrittsféreningen Brf Nacka-Hus Nr 2 1 Ekidngen dr lagfaren dgare till
fastigheten Sickladn 238:1 och har skrivit avtal med Besqab AB om exploateringen. Det
exploateringsavtal som kommer att ingas mellan kommunen och exploatoren i samband
med beslut om att anta detaljplanen planeras att undertecknas av bade Brf Nacka-Hus Nr 2
1 Ekidngen och Besqab AB. Nista skede i planprocessen dr granskning av detaljplanen som
bed6ms kunna ske kvartal 1 2023. Detaljplanen kan antas tidigast kvartal 3 2023.

Detaljplanen bedoms fa sma ekonomiska konsekvenser f6r kommunen. Exploatoren
bekostar detaljplanarbetet och samtliga investeringar pa kvartersmark och allmin platsmark.
Kommunen foéreslas vara huvudman for allminna platser vilket innebir en viss 0kning av
driftskostnader da Ugglevigen som kommunen utfor drift pa idag planeras fa trottoar.
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Bild 1: Rodmarkerat omride visar stadsbygenadsprojektets prelimindra avgransning. Instickskartan visar
stadsbygenadsprojeftets geografiska lige i kommunen.

Genomforandefragor

I samband med beslut om att anta forslag till detaljplanen kommer ett genomférandebeslut
att tas fram. Genomfoérandebeslutet omfattas av en utbyggnadspromemoria som beskriver
utbyggnad av allminna anliggningar och stadsbyggnadsprojektets genomférande i sin
helhet, ett exploateringsavtal som reglerar ansvar och kostnader mellan en exploator och
kommunen samt en begiran om budget f6r att bygga ut allmédnna anlidggningar inom
stadsbyggnadsprojektet. Genomférandebeslutet beslutas av kommunfullmiktige eller,
beroende pa den budget som séks inom ramen fér genomférandebeslutet,
kommunstyrelsen.

Inriktningen dr att allman platsmark ska byggas ut av exploatéren for att sedan Gverlatas till
kommunen. Infér kommande granskning av detaljplanen har systemhandling tagits fram f6r
utbyggnad av allmin platsmark.

Tidplan

Detaljplaneprocessen bedéms ta ytterligare ett och ett halvt ar, vilket innebér ett antagande
av detaljplanen under kvartal 3 2023. Efter beslut om antagande av detaljplanen finns det
risk for ett 6verklagande.

Utbyggnad av omradet kan tidigast paborjas nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Aktivitet Datum Beslutsinstans

Start-pm 2015-08-11 Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Samrad 2021-02-10 Delegationsbeslut
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Tilldelning av utékad 2022-05-31 Kommunstyrelsens
budget stadsutvecklingsutskott
Granskning Kvartal 1, 2023
Antagen detaljplan Kvartal 3, 2023 | Kommunfullmaiktige
Genomférandebeslut Kvartal 4, 2025 | Kommunfullmiktige
Bygostart Kvartal 1, 2026
Firdigstallt (hela projektet | Kvartal 1, 2029
klart fOr inflytt)
Slutredovisning Kvartal 3, 2029 | Kommunfullmaiktige

Tidigare och kommande beslut i stadsbyggnadsprojektet
Se bilagd drendedversikt, bilaga 1.

Tilldelning av budget

Kommunens budgetprocess for stadsbyggnadsprojekt innebir att kommunfullmiktige
beslutar om en trearig budgetram ur vilken kommunstyrelsen far delegation att l6pande
fatta beslut om avrop for enskilda stadsbyggnadsprojekt.

Kommunfullmiktige beslutade 1 Mal & Budget 2022 - 2024 att bevilja budgetram for
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka med 1039 miljoner kronor netto for ar 2022 - 2024.
Detta fordelat pa 571 miljoner kronor i investeringsinkomster och 1610 miljoner kronor i
investeringsutgifter.

Tillkommande medel, miljoner kronor, tabell 1
Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto
Saltingen Fasanvagen e -3.6 0,0 1.8 -1.8 0.0 54 -5.4 0.0

Medel per ar, miljoner kronor, tabell 2

Projektbudget
beviliad tom 2021 35 -36 -0,1 0,1 0,1 0,0 0,0 0,0 36 -3,6 0,0 KF 2020-11-16
0 Ks
Utredningsbeslut 0.0 0,0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0
Inriktningsbeslut 03  -03 18 -08 1,0 07 07 0.0 0,0 18 -8 00 KS 2022-05-23
Total 3,5 -3,9 -04 L9 -08 1,1 0,0 -0,7 -0,7 0,0 0,0 00 00 00 0,0 54 -54 0,0

Besluts-
Total projektprognos inkl kommande genomférandebeslut

Totalt instans Datum
Genomférande- ej beslutat
beslut 0,0 0,0 0,0 0.0 09 -09 0,0 09 -0.9 0,0 KF annu
Total 3,5 -3,9 -04 L9 -08 1,1 0,0 -0,7 -0,7 0,0 0,0 00 09 -09 0,0 6,3 -63 0,0

Driftsposter for projektet, miljoner kronor, tabell 3
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Saltédngen Fasanvigen =>2021 2022 2023 2024 2025=> Totalt
Detaljplanekostnader -39 -0,8 -0,7 0.0 0.0 -5.4
Ovr driftskostnader 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0
Detaljplaneintikter 35 1,9 0.0 0.0 0.0 5.4
Ovr driftsintakter 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0
Summa -0,4 1,1 -0,7 0,0 0,0 0,0

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanearbetet ska enligt detaljplaneavtalet bekostas av exploatéren. Kommunen ir inte
markdgare och utbyggnaden av den allmanna platsmarken planeras att utféras av
exploatoren for att sedan Gverlatas till kommunen som gava.

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering

Risken vid utebliven eller férsenad investering ir att detaljplanearbetet behover stanna upp
och att bostider inte byggs enligt bostadsmalet. Fér kommunen bedéms riskerna i 6vrigt
som laga 1 och med att nedlagda kostnader for detaljplanen bekostas av exploatoren.
Kommunen dr inte markagare och utbyggnaden av den allminna platsmarken planeras att
utféras av exploatoren for att sedan Overlatas till kommunen som gava.

Alternativ till tilldelning av budget
Tilldelningen av budget dr nédvindig for att kunna slutfora planprocessen.

Paverkan pa annan namnd

Utbyggnaden av allmin platsmark kommer att finansieras genom gava och kommer
innebira en kapitaltjanstkostnad fo6r Natur- och trafikndmnden baserat pa gavans virde.
Utbyggnaden av den allminna platsmarken kommer innebira att tillkommande driftkostnad
for trottoar kommer att tillkomma (cirka 12 000 kronor per ér). Forvaltning av gator inom
planomradet ingar sedan tidigare i kommunens forvaltningsansvar.

Tillkommande arlig kapital- och driftkostnad, miljoner kronor, tabell 4

Tillkommande Total Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projektnamn kapitalkostnad r 1 kapitalkostnad ar 1 driftkostnad arlig driftkostnad (RAAAMM)
0,0 0,0 0,0 0,0

Konsekvenser for barn

De bostadsligenheter som planeras har tillgang till bostadsnira natur. Planférslaget medfor
att andelen tillginglig gronyta for lek och rekreation i niromradet minskar nagot.
Bostadsgarden foreslas bli liten utan ordnad lekyta for barn och det staller hogre krav pa
omgivande allmin plats.

De trafikatgirder som foreslds 1 form av separerad gangbana och tydligare parkeringsytor
bedoms fa positiva konsekvenser for trafiksikerheten f6r oskyddade trafikanter. Inom
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gangavstand finns kollektivtrafik med tita avgangar mot Slussen, vilket ar positivt f6r barn

och unga.

Bilagor

Bilaga 1 Arendeoversikt

Nina Morling
Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka

Susanne Wetlinder
Planchef
Planenheten

Peter Skogberg
Enhetschef
Enheten Bygg och Anliggning

Johan Bjérkman
Projektledare
Exploateringsenheten Nacka

Erik Melin
Planarkitekt
Planenheten

David Bergh
Byggprojektledare
Enheten Bygg och Anliggning
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