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Kommunstyrelsen

Tillaggsavtal till exploateringsavtal for Furuvagen,
Finntorp

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen beslutar att ingd féreslaget tilliggsavtal till exploateringsavtal f6r
Furuvigen, fastigheten Sicklaén 125:3, Finntorp med Skandia Bostider AB och
Fastighets AB Sicklalotten enligt bilaga 1 till exploateringsenhetens tjansteskrivelse
daterad den 22 april 2022.

2. Kommunstyrelsen godkinner féreslagen moderbolagsborgen utstilld av Signum
Fastigheter AB for Fastighets AB Sicklalotten.

Sammanfattning
Ar 2017 antogs en ny detaljplan for fastigheten Sicklaén 125:3 vilken gav byggritt for att

uppfora tva nya flerbostadshus med totalt cirka 22 nya ligenheter. I samband med
detaljplanens antagande tecknades ett exploateringsavtal med davarande dgaren till Sicklaén
125:3, Skandia Bostider AB.

I juni 2020 forvirvade Fastighets AB Sicklalotten fran Skandia Bostider AB en del av
fastigheten Sickladn 125:3. Genom fastighetsbildningsbeslut som vann laga kraft den 28
januari 2021 kl6vs Sickladn 125:3 och fastigheterna Sickladén 125:4 och 125:5 bildades. 1
lantmiteriforrittningen tilldelades Fastighets AB Sicklalotten Sicklaén 125:5, vilket dr den
fastighet som ska exploateras med nya bostider.

Skandia Bostider AB och Fastighets AB Sicklalotten har tidigare ingitt en
overenskommelse som innebir att Fastighets AB Sicklalotten férbinder sig att efterkomma
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de forpliktelser som avser fastigheten Sickladén 125:5 enligt exploateringsavtalet. Skandia
Bostider AB har dock fortsatt varit kommunens motpart i exploateringsavtalet och svarat
tor samtliga ataganden gentemot kommunen.

Foreslaget tilliggsavtal innebar att Fastighets AB Sicklalotten trider in som part i
exploateringsavtalet. Till tilliggsavtalet hor en gransdragningslista dér atagandena enligt
exploateringsavtalet delats upp mellan bolagen. I de fall uppdelning inte kunnat ske, star
bada bolagen som ansvariga for dtagandena. Signum Fastigheter AB har dven stillt ut en
moderbolagsborgen for Fastighets AB Sicklalottens ataganden, vilken bedéms vara fullgod.

Arendet
Den 11 september 2017 antog kommunfullmiktige ny detaljplan f6r fastigheten Sickladn

125:3 (se karta nedan), vilken medgav byggritt f6r tva nya flerbostadshus med cirka 22 nya
bostider. I samband med detaljplanens antagande tecknades exploateringsavtal for
Furuvigen, fastigheten Sickladn 125:3, Finntorp mellan kommunen och Skandia Bostider
AB.

Overlatelse av andel och klyvning av Sicklaén 125:3
Enligt kopeavtal den 15 juni 2020 forvirvade Fastighets AB Sicklalotten fran Skandia

Bostider AB en del av fastigheten Sicklaon 125:3. Genom fastighetsbildningsbeslut som
vann laga kraft den 28 januari 2021 kl6vs Sickladén 125:3 och fastigheterna Sicklaon 125:4
och Sickal6n 125:5 bildades. I lantmateriforrattningen tilldelades Fastighets AB Sicklalotten
Sickladn 125:5, vilket dr den del av den tidigare fastigheten Sicklaén 125:3 som ska
exploateras med nya flerbostadshus enligt exploateringsavtalet. Enligt exploateringsavtalet
finns dven dataganden avseende fastigheten Sickladn 125:4, som fortsatt dgs av Skandia
Bostider AB, bland annat anliggande av ny lekplats och parkeringar pa kvartersmark. De
allmianna anlaggningar som enligt detaljplanen ska anlidggas pa kommunal mark ir utbyggda
och kostnaderna har fakturerats Skandia Bostider AB.



33

Warmdovagen - i

AN AN R R
'“:—rntuluuu

varmdovagen

i8]
: tll‘!l.\-tt‘_l‘i!‘\-ﬁ'
il'r:‘.m%:‘. :ﬁ:;“‘-‘r TEEES b R

Karta dver omridet, detaljplaneomridet bestiende av fastigheterna Sicklaon 125:4 och 125:5 (tidigare
Sicklain 125:3) dr inringat.

Fastighets AB Sicklalotten var tidigare ett heligt dotterbolag till Skandia Bostider AB.
Skandia Bostdder AB har emellertid 6verlatit Fastighets AB Sicklalotten inklusive
fastigheten Sickladn 125:5 till Signum Fastigheter AB. Avsikten ér att exploateringen ska
genomforas 1 enlighet med detaljplanen och exploateringsavtalet.

Av § 25 exploateringsavtalet framgar att Skandia Bostider AB forbinder sig att vid
overlitelse av dganderitten till exploateringsomradet eller fastighet som avstyckats fran
exploateringsomradet tillse att den nya dgaren Overtar samtliga forpliktelser avseende
exploateringsomradet eller fastighet som avstyckats frin exploateringsomradet.

Skandia Bostdder AB och Fastighets AB Sicklalotten har tidigare ingétt en
overenskommelse, av vilken framgar att Fastighets AB Sicklalotten forbinder sig vid vite av
7 000 000 kronor att efterkomma de forpliktelser som avser fastigheten Sickladn 125:5
enligt exploateringsavtalet mellan kommunen och Skandia Bostider AB. Av
overenskommelsen framgar dven att Fastighets AB Sicklalotten vid 6verlatelse av
dganderitten till fastigheten ska tillse att varje efterféljande dgare binds vid
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overenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att motsvarande bestimmelse, oférindrad 1
sak, tas med 1 6verlatelsehandlingen. Om detta inte sker ska Fastighets AB Sicklalotten utge
vite till Nacka kommunen med 7 000 000 kronor. Motsvarande ansvar ska dvila varje ny
kopare.

Skandia Bostider AB har fortsatt varit kommunens part i exploateringsavtalet och befintlig
sikerhet 1 form av moderbolagsborgen f6r Skandia Bostiders AB:s ataganden har kvarstatt
och kvarstar alltjamt.

Tillaggsavtal
Eftersom exploateringsavtalet innehaller ataganden avseende bade fastigheten Sickladn

125:4 och fastigheten Sickladn 125:5 foreslas tilliggsavtal till exploateringsavtalet enligt
bilaga 1 ingds mellan kommunen och de respektive bolagen dir Fastighets AB Sicklalotten
ska trida in som part i exploateringsavtalet. Till tilliggsavtalet finns en grinsdragningslista
dir de ataganden som avser respektive fastighet delats upp mellan bolagen. Flertalet
ataganden avser bada fastigheterna. I dessa delar star bida bolagen som ansvariga i
grinsdragningslistan.

Signum Fastigheter AB har stillt ut en moderbolagsborgen f6r Fastighets AB Sicklalottens
ataganden 1 exploateringsavtalet enligt bilaga 2. Exploateringsenheten har, med st6d av
redovisningsenheten, gjort bedomningen att den féreslagna moderbolagsborgen ar fullgod
varfér kommunstyrelsen dven foéreslas godkanna den.

Ekonomiska konsekvenser

Foreslaget tilliggsavtal innebir inga férandringar i ekonomiska konsekvenser f6r
kommunen, vare sig ur ett projekt- eller driftsperspektiv, utifran vad som framkommit 1
samband med tecknandet av exploateringsavtalet.

For Fastighets AB Sicklalottens dtaganden i exploateringsavtalet har Signum Fastigheter AB
stillt ut en moderbolagsborgen. Genom férslag till beslut far kommunen en ny godtagbar
sakerhet f6r Fastighets AB Sicklalotten dtaganden i exploateringsavtalet.

Konsekvenser for barn
Foreslaget tilliggsavtal bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser f6r barn.

Overlitelsen medfor att utveckling av 22 nya bostider i Finntorp kan fortskrida som
planerat och bidra till en dnnu mer levande stadsdel f6r bade barn och vuxna.

Bilagor

Bilaga 1 — Tilldggsavtal till exploateringsavtal

Bilaga 2 — Grinsdragningslista till tilliggsavtal till exploateringsavtal
Bilaga 3 — Moderbolagsborget

Bilaga 4 — Exploateringsavtal
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