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TJANSTESKRIVELSE

Dnr KFKS 2022/383

Investeringsbeslut Velamsunds ridanlaggning
Investerings- och genomférandebeslut

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att fatta f6ljande beslut.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel om 132 miljoner kronor f6r uppférande
av en ny ridanliggning i Velamsund, projekt nr 93104943, enligt enheten for
fastighetsforvaltnings och enheten f6r byge och anliggnings tjansteskrivelse den 12 maj
2022. Beslutet ir villkorat av att kommunstyrelsen beslutar att befintligt arrendeavtal
mellan Nacka kommun och Nacka Ridklubb upphér i fortid, KFKS 2022/444 samt att
befintligt avtal om jordbruksarrende mellan Nacka kommun och Nacka Ridhus AB
upphor och att nya avtal tecknas.

2. Under forutsittning av beslut enligt punkten 1 6verfér kommunfullmaktige tidigare
beviljade investeringsmedel f6r Velamsund om 28 miljoner kronor till projekt nr
93104943 innebirande en total investeringsram for projektet om 160 miljoner kronor.

Sammanfattning

Det finns tre av kommunfullmiktige beviljade investeringsprojekt i Velamsund, dels ett projekt
som syftar till att ersdtta dagens ridhusbyggnad med en nybyggnation, dels nybygenation av ett
ponnyridhus och dels nybyggnation av stallbyggnad. Kommunfullmaktige foreslas att flytta de
beslutade medlen till ett nytt investeringsprojekt som tar ett helhetsgrepp pa Velamsunds
ridanliggning.

I och med att befintliga projekt har pausats pa grund av Linsstyrelsens férelaggande maste
kommunen gora ett omtag och se 6ver hela ridanlaggningen. For att erhalla erforderliga dispenser
och tillstind behéver kommunen uppfora ett nytt stall, ett nytt ridhus och atgéirda

hagmarkerna. Nacka kommun uppfér en ridanliaggning avsedd for ridskoleverksamhet med cirka
50 histar.

Investeringsmedel om sammanlagt 28 miljoner kronor har tidigare beslutats.
Kommunfullmiktige foreslas nu bevilja ytterligare 132 miljoner kronor i investeringsmedel for
genomforandet av den nya ridanlaggningen i Velamsund. Ridanliggningen beriknas vara
tirdigbyged 1 juni 2024.
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Arendet

Det finns sammanlagt fyra drenden gillande Velamsunds ridanliggning. Arendena
behandlar samma projekt men har olika beslutspunkter varfor de for att fa en battre
forstaelse och ritt beslutsordning har delats upp 1 foljande drenden; informationsirende,
investeringsbeslut, upphandlingsirende och upphérande av arrendeavtal. Detta drende avser
investeringsbeslut och bor hanteras efter drendet gallande upphérande av arrendeavtal och
innan drende om upphandling.

Bakgrund och tidigare beslut

Ridskoleverksamheten i Velamsund dr organiserad sa att det finns en entreprenér, Nacka
Ridhus AB, som dger histarna och genomfor sjilva ridskoleverksamheten samt en forening,
Nacka Ridklubb, som haller ihop ungdomsverksamheten. I Velamsund upplater kommunen
alla lokaler med jordbruksarrende till Nacka Ridhus AB, utom det befintliga ridhuset som
ags av klubben och star pa av kommunen arrenderad mark.

Det finns tre av kommunfullmaiktige beviljade investeringsprojekt i Velamsund
1. ett projekt som syftar till att ersitta dagens ridhusbyggnad med en nybyggnation, 14
miljoner kronot'
2. en nybyggnation av ett ponnyridhus, 6,5 miljoner kronor?
3. en nybyggnation av stallbyggnad, totalt 7,5 miljoner kronor’

Det befintliga ridhuset i Velamsund ar i mycket daligt skick och behover ersattas. Forfragan har
kommit fran Nacka ridklubb om kommunen kan tinka sig att ta 6ver ridhusbyggnaden. Ett
overtagande av det befintliga ridhuset dr ocksa en férutsittning for att Velamsunds nya
ridanliggning ska bli verklighet da den nya stallbyggnaden kommer att placeras dar befintligt
ridhus ar placerat idag och nytt ridhus planeras att byggas dar stallbyggnaden finns idag.

Placeringen av det nya ridhuset planerades utifran det befintliga fotavtrycket och projektet erholl

bygglov och erforderliga dispenser och upphandling av byggnadsentreprenér paboérjades.

Parallellt med nytt ridhus enlig ovan fick fritidsnamnden 1 mal och budget 2017 — 2019 1 uppdrag

att verka for att ett nytt ponnyridhus skulle byggas i Velamsund. Kommunen paborjade en
projektering av ponnyridhuset i syfte att bygga och hyra ut till ridskole-

verksamheten. Projekteringen av ponnyridhuset pausades emellertid pa grund av problematik
med foreslagen inplacering.

I juni 2021 erholl ridskolan ett féreliggande av Linsstyrelsen i Stockholm gillande ventilationen i

stallet och ndgra utav spiltornas storlek. Den besiktning av nuvarande stallbyggnad som

genomfordes 1 juli 2021 visar att stallbygenaden var i behov av omfattande renovering som skulle

bli mycket kostsam.

! Dar. KFKS 2020/99 Investeringsbeslut for ridhus i Velamsund, 14,0 miljoner kronot
2 Dnr KFKS 2019/76, Mal och budget 2020-2022, ponnytidhus Velamsund, 6,5 miljoner kronor
3 Dnr KFKS 2020/568 Ram tidiga skeden, Stall Velamsund, 0,5 miljoner kronot

Dnr KFKS 2021-95 Mal och Budget 2022-2024, Stall Velamsund, 7,0 miljoner kronor
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I samband med Linsstyrelsens foreliggande beslot kommunen att avbryta upphandlingen och
pausa projektet gillande nytt ridhus for att gbra ett omtag och se 6ver hela ridanldggningen.

Totalt finns tidigare beslut om 28 miljoner kronor och kommunfullmaktige féreslas att flytta de
beslutade medlen till ett nytt investeringsprojekt som tar ett helhetsgrepp pa Velamsunds
ridanldggning.

Ny ridanldggning

I och med att befintliga projekt har pausats pa grund av Linsstyrelsens foreliggande maste
kommunen géra ett omtag och se 6ver hela ridanliggningen. For att erhalla erforderliga dispenser
och tillstand behdver kommunen uppfora ett nytt stall, ett nytt ridhus och atgirda

hagmarkerna. For att fa till en optimal ridanldggning kommer befintligt stall, gédselhus, honshus
och ridhus att rivas till férman f6r nya byggnader. Nacka kommun uppfér direfter en
ridanliggning avsedd for ridskoleverksamhet med cirka 50 histar.

Ett nytt stall sammanliankat med ett nytt ridhus uppférs. Ridhusen, befintligt ridhus och
ponnyridhuset slas thop och ett stort ridhus byggs i stillet med en skiljevdgg. I stall- och
ridhusbyggnaden inkluderas de funktioner som ridskolan behover f6r att kunna bedriva sin
verksamhet. Ridhuset férses med utrustning for att mojliggora ridning for elever med
funktionsvariationer. Eventuella kostnader for flytt och magasineringskostnader ingar inte i
projektet.

@ AFRY wwases o s 7 Valomsunds ridoniagge

Prelimindr vy och planritningar pa nyanliggning

Pa stall- och ridhusbyggnaden kommer solceller att installeras. Tanken dr att dessa ska
sammankopplas med luft/virmepump for att skapa mervirde for byggnaden och minska
driftkostnaderna for uppvirmningen 1 driftskedet. Investeringsmedel f6r solcellerna ir redan
beviljade/sikrade i eget investeringsprojekt.

For att iordningstilla gardsplanen gbrs markarbeten, dagvattenhantering och sanering av mark
under och runtomkring byggnaderna. Sanering av marken maste genomféras i samband med
rivningen av befintliga byggnader. Saneringen beror delvis pa att byggnaderna tidigare har nyttjats
som svetsverkstad och for brinning av keramik.
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Befintlig rasthagesareal behover forbli 1 samma storlek som 1 dag vilket innebar att de nya
byggnaderna (stall och ridhus) behover byggas pa befintliga fotavtryck. En ny uteridbana med
staket uppfors. Vidare kommer ett evakueringstilt att behdva uppforas for att verksamheten ska
kunna bedrivas pa ett sidkert sitt under byggtiden.

Da ridanlidggningen dr placerad i en kinslig miljé behéver dven hagmarken dtgirdas. Detta ska
goras genom drinering och en hardgjord yta for att sikerstilla att niringstillforseln kan
kontrolleras till nirliggande hav och insj6. Runt hagarna sitts nya staket upp.

De grusade rasthagarna, nirmast parkeringen, kommer att nyttjas som extra parkeringsplatser
under sommarhalvaret da det idag rader stor brist pa parkeringar under denna period. For att
erhalla de extra parkeringsmojligheter kravs det att dikena runt hagarna ticks och att extra grindar
uppfors.

En forutsittning for att genomféra nybyggnation enligt ovan ar att befintliga arrendeavtal med
Nacka ridklubb respektive Nacka Ridhus AB upphor i fortid samt att nya avtal tecknas gillande
hyra av stall och ridhus samt arrende for betes- och hagmark.

Tidplan
Process Klart
Utokad forstudie Dec 2021-mars 2022
Programhandling Mars —juni 2022
Framtagning forfragningsunderlag Maj- sept 2022

Forprovning Linsstyrelsen, dispenser strandskydd och Juni — okt 2022
djurhallning samt bygglov
Forfragan och upphandling totalentreprenad Sept — nov 2022

Byggtid — totalentreprenad inklusive evakuering Dec 2022 — juni 2024
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Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering

Utebliven investering av en ny ridanldggning pd Velamsund kommer leda till att
ridskoleverksamheten behdver stingas ner da Liansstyrelsen kommer att dra in tillstaindet f6r
djurhéllning om befintlig anliggning behalls.

Alternativa I6sningar for investeringen

I det fall investering inte genomférs kommer ridskoleverksamheten troligtvis behova liggas ner
da foreliggande fran Linsstyrelsen medfor att stallbyggnaden inte far nyttjas for avsett andamal.
Nigon alternativ 16sning for investeringen finns diarmed inte.

Paverkan pa annan namnd

Kommunfullmiktige beslutade den 25 april 2002 om att upplata ridanldggningar i Nacka
kommun till ridskoledrivande aktérer genom hyresavtal till en marknadsanpassad hyra och i
6vrigt enligt situationsanpassade villkor, KSKF 2021/1163. En framtida ridanlidggning i
Velamsund kommer dérfor att hyras ut direkt av kommunstyrelsen till Nacka Ridhus AB. Ndgon
annan namnd paverkas inte.

Ekonomiska konsekvenser
Tillkommande medel, miljoner kronor

Den totala investeringen uppskattas i nuldget till 160 miljoner kronor. Tidigare investeringsmedel
finns beviljade med 28 miljoner kronor varfor ytterligare investeringsmedel dskas med 132

miljoner kronor.

Mnkr Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget
Projekt Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto
Velamsunds
ridanlaggning 0 -28 -28 0 -132 -132 0 -160 -160

Forslag nytt besiut, fordelning per ar, miljoner kronor

Arsbudget Arsprgnos Totalt
Mnkr 2021 2022 2023 2024 2025=> 2021-2025=>

Projekt Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster  Utgifter ~ Netto

Forenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor

Den uppskattade investeringskostnaden om 160 miljoner kronor férdelas enligt posterna i
kalkylen nedan. Extern kostnad (25 miljoner kronor) inrymmer bland annat kostnader for t.ex.
myndighetsavgifter, tillginglighet och entreprendrsarvode.

Materialkostnaden om 113 miljoner kronor férdelas enligt foljande:
e Stallbyggnad 26 miljoner kronor
e Godselplats och foderférrad 3 miljoner kronor
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e Ridhus inkl. teknik och bevattning 46 miljoner kronor
e Link mellan stall och ridhus 2 miljoner kronor
¢ Gemensamhetsytor 9 miljoner kronor
e Hagmark 27 miljoner kronor

Till detta tillkommer intern personalkostnad/nedlagd tid (7 miljoner kronor) samt Gvriga
kostnader (15 miljoner kronor) som avser en budgetreserv.

Mnkr, Projekt Total 2021 2022 2023 2024 2025=>
Total investeringsutgift -160 0 -12 -93 -55 0
varav:
Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanst -25 0 -10 -10 -5 0
Material -113 0 0 -77 -36 0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid -7 0 -2 -3 -2 0
Ovriga kostnader -15 0 0 -3 -12 0
Total investeringsinkomst 0 0 0 0 0 0
0 (0]

Engangsdriftkostnader for projektet, miljoner kronor

I tabellen nedan ges upplysningsinformation om engangsdriftkostnader som orsakas av
investeringsprojektet. Dessa engangskostnader ska dven tas upp i samband med ramirendet inf6r
planering om driftbudgeten. Hyreskostnader, montage och demontage avser evakueringstalt.

Mnkr, Projekt 2022 2023 2024

Sanering 0,0 0,0 6,0 4,0 0,0
Rivning 0,0 0,0 4,0 0,0 0,0
Flyttkostnad 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Tillfalliga paviljonger 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Evakuering 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Hyreskostnader 0,0 0,0 1,3 0,7 0,0
Montage 0,0 0,1 1,5 0,0 0,0
Demontage 0,0 0,0 0,0 0,5 0,0
Restvarde 0,0 4,7 0,0 0,0 0,0
Summa 0,0 4,8 12,8 5,2 0,0

Tillkommande drlig kapital- och driftkostnader, miljoner kronor

Kommunfullmiktige fattade den 25 april beslut om att kommunstyrelsen ska upplata
ridanldggningar i Nacka kommun till ridskoledrivande akt6rer genom hyresavtal till en
marknadsanpassad omsittningsbaserad hyra och i 6vrigt enligt situationsanpassade villkor.
Kommunfullmiktige noterade da dven att kommunstyrelsen behéver tillféras en utokad
budgetram fran och med ar 2023 f6r att ticka underskott mellan marknadsanpassad hyra och de
framtida kostnaderna fo6r ridanldggningen.
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Forhandling kring framtida hyres- och arrendeavtal f6r Nacka Ridhus AB pagar for nirvarande.
De framtida hyresintikterna for stall och ridhus respektive avgift f6r hagmark uppskattas i
nuliget uppga till mellan 400-500 000 kronor per ar.

Den uppskattade hyreskostnaden for stall och ridhus bedéms uppga till cirka 7,5 miljoner kronor
per ar. Investering avseende hagmarken uppskattas ge en arlig kapitaltjanstkostnad om 1,2
miljoner kronor. Tvé separata arrendeavtal tecknas dels f6r hagmarken 1 anslutning till
ridanldggningen och dels for betesmark beligen i Velamsunds naturreservat.

Mnkr,Projek Tillkommande arlig Total arlig  Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum
t kapitalkostnad  kapitalkostnad driftkostnad arlig driftkostnad (AAAAMM)

160 5 6 3 9 202406

Konsekvenser for barn

Uppforandet av en ny ridanligegning gors for att trygga fortsatt ridskoleverksamheten 1 Nacka
kommun. Detta gynnar bade barn och ungdomar som ar en stor malgrupp. Den nya
ridanldggningen 6ppnar upp mojligheten for barn med funktionsvariationer att kunna rida i
Nacka kommun.

Therese Alvén Peter Skogberg
Enhetschef Enhetschef
Enheten for fastighetsférvaltning Enheten f6r bygg och anliggning

Sandra Davidsson
Projektledare
Enheten for bygg och anliggning
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