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Reviderat inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt
Henriksdalsbacken — 6kade projektkostnader inklusive
forprojektering av gang- och cykelbro mellan

Henriksdalsberget och Sickla
Exploateringsenheten Nacka

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

1. Kommunstyrelsen beviljar utékad budget f6r stadsbyggnadsprojekt
Henriksdalsbacken, projektnummer 93102495, med - 3,2 miljoner kronor netto,
vilket tas 1 ansprak fran budgetram for stadsbyggnadsprojekt inom Nacka stad for ar
2022-2024. Detta fordelat pa 5 miljoner kronor i inkomster och 8,2 miljoner kronor
1 utgifter.

Sammanfattning
Stadsbyggnadsprojekt Henriksdalsbacken soker budgetjustering om 5 miljoner kronor 1
inkomster och 8,2 miljoner kronor i utgifter for arbete fram till antagen detaljplan.

Utokad budget begirs for férdjupade utredningar och férprojektering av gang- och cykelbro
mellan Henriksdalsberget och Sickla. Projektet har ocksa kostnadsokningar da ett mycket
stort antal synpunkter inkom under samradstiden och bebyggelseférslaget har omarbetats
med anledning av linsstyrelsens yttrande. Intidkterna utgors av planintikter.

Projektets totala utgifter fram till antagen detaljplan bedé6ms nu uppga till 19,3 miljoner
kronor jaimfort med tidigare beviljade budget pa 11,1 miljoner kronor och projektets
intikter bedoms till 14,3 miljoner kronor jamfort med tidigare beviljad budget pa 9,3
miljoner kronor. Projektets nettokostnad fram till antagen detaljplan bedéms bli - 3,2
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miljoner kronor. D4 kommunen far intikter fran markforséljningar beriknas projektet
generera ett 6verskott till kommunen om cirka 470 miljoner kronor.

Arendet

Bakgrund

For Henriksdalsomradet antogs ett planprogram 2018 och Henriksdalsbacken dr den férsta
etappen som detaljplaneras i omradet, se bild 1 nedan. I projekt Henriksdalsbacken (del av
fastigheten Sickladn 37:11) dgs marken av Nacka kommun. Startpromemoriam for projektet
godkindes i maj 2019 och projektdirektivet i september 2020. Ett forslag till detaljplan var
ute f6r samrad under fOrsta kvartalet 2022.

Projektets huvudsakliga mal ér att tillskapa cirka 450 nya bostidder och en forskola pa 4-6
avdelningar. Projektet ska dven skapa nya och férbittrade kopplingar till befintliga natur-
och vattenomraden och utveckla vindslingan vid Henriksdalsberget till ett offentligt torg
som aktiveras genom lokaler i intilliggande bebyggelses bottenplan.

For Henriksdalsomradet som helhet ska dven foljande utredas inom ramen fo6r arbetet med
projekt Henriksdalsbacken, som dr den forsta etappen i omradet:

- Mgjligheten till en ny och genare koppling f6r gang- och cykeltrafikanter mellan
Henriksdal och Sickla i form av en gang- och cykelbro, se prelimindrt lige i bild 2
nedan.

- Mboijligheten till en hissférbindelse mellan Henriksdalsberget och Kvarnholmsvigen.

Bild 1: R6dmarkerat omrade visar stadsbyggnadsprojektets preliminira avgransning. Instickskartan
visar omradets geografiska lige.
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Bild 2: Rédmarkerat omrade visar prelimindr strickning f6r gang- och cykelbro mellan
Henriksdalsberget och Sickla.

En markanvisning har redan genomforts i projektet och markanvisningsavtal tecknats med
Stockholms Kooperativa Bostadsforening (SKB) i maj 2020. Kommande markanvisningar
planeras ske under tredje och fjirde kvartalen 2022. Markanvisningarna kommer ske enligt
de principer som kommunfullmaktige beslutat om i kommunens program for
markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal.

Tidplan

Antagande av detaljplanen planeras ske kvartal 1 2024. Efter beslut om antagande av
detaljplanen finns risk for 6verklagande. Produktionsstart bedéms tidigast kunna ske kvartal
2 2025 och utbyggnaden beriknas preliminért vara firdigstilld 2031.

Aktivitet Datum Beslutsinstans

Medel tidiga skeden 2019-04-23 Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Projektdirektiv 2020-09-07 Stadsutvecklingsdirektoér pa

delegation frain kommunstyrelsen

Startpromemoria 2019-05-13 Exploateringschef och planchef pa
delegation frain kommunstyrelsen

Beviljad budget for 2021-10-25 Kommunstyrelsen
stadsbyggnadsprojektet
(inriktningsbeslut)
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Antagen detaljplan Kvartal 1, 2024 Kommunfullmiktige
Genomforandebeslut Kvartal 1, 2024 Kommunfullmiktige
Byggstart Kvartal 2, 2025

Fardigstallt (hela projektet | 2031

klart fOr inflytt)

Slutredovisning 2031 Kommunstyrelsen

Tidigare budgetbeslut i stadsbyggnadsprojektet
Beslut om att tilldela projektet 5 miljoner kronor i utgifter, for stadsbyggnadsprojekt 1 tidigt
skede, togs i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 23 april 2019.

Beslut om att bevilja budget med 3,2 miljoner kronor i nettoinkomst, férdelat pa 9,3
miljoner i inkomster och 6,1 miljoner kronor i utgifter, togs 1 kommunstyrelsen den 25
oktober 2021.

Tilldelning av budget

Sedan beslut togs om att bevilja budget f6r stadsbyggnadsprojektet har detaljplanen varit ute
pa samrad. Under samradet inkom ett stort antal synpunkter, cirka 1650 stycken.
Hanteringen av synpunkterna har inneburit en hogre kostnad dr prognostiserat for
projektet. Med anledning av synpunkter som inkommit fran lansstyrelsen har
detaljplaneforslaget efter samradet arbetats om, byggandshojder sinkts pa vissa stillen och
volymerna omplacerats for att bittre passa in i terringen och minska paverkan pa befintlig
bebyggelse pa Henriksdalsberget. Denna omarbetning har medfért att kostandsprognosen
for framfor allt detaljplanen och till viss del dven for arbete med markanvisningen och
torprojekteringen av allméinna anlidggningar har 6kat. De 6kade kostnaderna for
detaljplanearbete kommer i sin helhet tickas av planintikter. Ovriga kostnader finansieras
via kommande markintakter.

Parallellt med att detaljplanen tas fram utreds dven moijligheten att bygga en gang- och
cykelbro mellan Henriksdal och Sickla. I den aktuella budgetforfrigan ingar medel om 1
miljon kronor f6r att ga vidare med férdjupade utredningar samt en férprojektering av
gang- och cykelbron.

Med anledning av det som nimns ovan soks budgetjustering om -3,2 miljoner kronor netto
tordelat pa 5 miljoner kronor i inkomster och 8,2 miljoner kronor i utgifter, se tabell 1,
rubrik “Forslag nytt beslut”. Den nya projektbudgeten blir dirmed 14,3 miljoner kronor 1
inkomster och 19,3 miljoner kronor i utgifter vilket ger ett projektnetto pa -5 miljoner
kronor, se tabell 1, rubrik ” Ny projekthudge?’.

I tabell 2 nedan redovisas tidigare tilldelade medel pa 5 miljoner kronor, tilldelning av
utokad budget om 3,2 miljoner kronor i nettoinkomst samt aktuell budgetansokan férdelat
pa aren 2022 till 2024. Langst ned i tabell 2 finns dven en prognos fo6r hela
stadsbyggandsprojektet inklusive kommande genomférandebeslut. I den totala
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projektprognosen redovisas inte prognostiserade intikter fran markforsiljningar och
tomtrittsavgalder och inte heller kostnader f6r detaljprojektering och utbyggnad av gang-
och cykelbro mellan Henriksdalsberget och Sickla.

Den sokta intidkten pd fem miljoner utgdrs av planintikter. De kostnader som ska
finansieras via planintikter dr arbete med att ta fram detaljplanen med tillh6rande
utredningar. Ovriga kostnader om 3,2 miljoner som omfattas av denna budgetansékan
utgors av fordjupade utredningar och forprojektering av en gang- och cykelbro mellan
Henriksdalsberget och Sickla, arbete med markanvisningar som utférs innan antagen
detaljplan, tidiga utredningar och viss forprojektering av allmdnna anliggningar inom
planomradet. I samband med kommande genomférandebeslut kommer ny budget sékas for
projektering och utbyggnad av allminna anliggningar samt for rittsligt genomférande av
markanvisningar.

For utbyggnad och detaljprojektering av gang- och cykelbron mellan Henriksdalsberget och
Sickla skrivs ett separat genomforandebeslut med utbyggnadspromemoria och
budgetbegiran fram. Detta med anledning av att gang- och cykelbron framéver bor bli ett
eget projekt.

Den ut6kade budgeten séks fran den av kommunfullmiktige faststillda budgetramen fér
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka stad vilken ar satt till 1 039 miljoner kronor netto f6r ar
2022-2024. Detta fordelat pa 571 miljoner kronor i investeringsinkomster och 1 610
miljoner kronor investeringsutgifter.

Tabell 1. Tillkommande medel, miljoner kronor.

Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto Inkomster  Utgifter Netto
Henriksdalsbacken 9,3 -1, -1,8 5,0 -8,2 -3,2 14,3 -19,3 -5,0

Tabell 2. Medel per dar, miljoner kronor.

Budget

Besluts-
Arsbudget Arsbudget Totalt instans

=>2021 2023

&

Beviljade medel for tidiga
skeden 00 -50 -50 00 00 00 00 00 00 00 00 0,0 0,0 0,0 0,0 00 -50 -50 Kssu 2019-04-23

Beviljad budget for

stadsbyggnadsprojektet
(inriktningsbeslut) 1,6 -2,0 -04 72 29 459 04 -2 -08 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 ) -6,1 32 KS 2021-10-25

Ansokan om utékad

budget for bl.a. GC-bro

(rev. inriktningsbeslut) 0,0 0,0 0,0 00 -48 -48 46 -1,7 2,9 04 -1,7 -1,4 0,0 0,0 0,0 50 -82 -32 KS Aktuellt drende
Total 1,6 -70 -54 72 -7,7 -04 50 -29 2, 04 -1,7 -14 00 00 00 143 -193 -50
Besluts-
Total projektprognos inkl kommande genomférandebeslut .
Totalt instans Datum
Genomforandebeslut 0,0 0,0 0,0 -6,9 -6,9 0,1 -1745 -174,4 0,1 -181,4 -181,3 KF Ej beslutat dnnu

Total 1,6 -70 -54 72 -7,7 -04 50 -29 2,1 04 -8,6 -8,2 0,1 -174,5 -174,4 14,4 -200,7 -186,3
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Driftkostnaderna i tabell 3 nedan utgérs dels av detaljplanekostnader fram till antagen
detaljplan dels av 6vriga driftkostnader som avser den férdjupade utredningen och
torprojektering av gang- och cykelbron. Tabellen redovisar den érsvisa férdelningen av
tillkommande medel enligt aktuell ansékan.

Tabell 3. Drifisposter for projektet, miljoner kronor.

Henriksdalsbacken 2022 2023 2024 2025=> Totalt
Detaljplanekostnader -2,0 -1,2 -0,4 0,0 -3,6
Ovr driftskostnader -0,5 -0,5 0,0 0,0 -1,0
Detaljplaneintakter 0,0 4,6 0,4 0,0 5,0
Ovr driftsintikter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa -2,5 2,9 0,0 0,0 0,4

Ekonomiska konsekvenser

Den storsta intikten i projektet utgors av en markintakt pa cirka 580 miljoner kronor for
torsiljning av kommunal mark om cirka 30 000 kvadratmeter BT A bostider med fri
upplatelseform. Intikter i form av tomtrattsavgalder prognostiseras till cirka 75 miljoner
kronor utifran cirka 10 000 kvadratmeter BT'A bostider avsedda f6r hyresligenheter.
Projektets totala markintikter uppgar darmed till cirka 655 miljoner kronor.

I det genomfoérandebeslut som tas av kommunfullmiktige i samband med att detaljplanen
antas, kommer budget s6kas for projektering och utbyggnad av allminna anliggningar inom
projektomradet Henriksdalsbacken. Den totala kostnaden for allminna anldggningar i
projektet har 1 ett tidigt skede prognostiserats uppga till drygt 180 miljoner kronor. I dessa
180 miljoner kronor ingar ej kostnad for detaljprojektering och utbyggnad av en gang- och
cykelbro mellan Henriksdalsberget och Sickla. Beslut om budget f6r detta tas 1 ett separat
genomforandebeslut da det dr ett omfattande projekt och inte ingir i projekt- eller
planomradet f6r Henriksdalsbacken.

Stadsbyggnadsprojektet Henriksdalsbacken bedoms generera ett positivt netto till
kommunen om cirka 470 miljoner kronor.

Risker vid uteblivet eller forsenat beslut om budgetjustering
Om tilldelning av utékad budget inte medges sa kommer detaljplanearbetet behdva avbrytas
och projektet pausas eller stoppas.

Alternativ till tilldelning av budget

Om detaljplan och markanvisningar inte genomférs kommer inte kommunen fa
prognostiserade intékter fran markférsiljning och tomtrittsavgilder men inte heller
kostnader f6r utbyggnad av allminna anlaggningar. Eftersom resultatet av projektet som
helhet bedoms ge ett positivt netto om cirka 470 miljoner kronor innebir ett avbrytande av
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projektet att kommunen gir miste om en stor intakt som kan finansiera inte bara de
allmianna anliggningarna inom det egna projektet utan dven inom andra omraden i Nacka
stad.

Paverkan pa annan namnd

Stadsbyggnadsprocessen paverkar i forlaingningen kapital- eller driftkostnader for natur- och
trafikndmnden. En nira dialog med mottagande part ir nédvindig for att minimera
osakerhet 1 framtida drift- och kapitalkostnader.

Konsekvenser for barn

Genomforande av stadsbyggnadsprojektet innebir att ungefir 450 nya bostader byggs i ett
centralt och naturnira omrade, dir barn kan komma att bo. Da en del bebyggelse planeras
att placeras i ett tidigare oexploaterat naturomrade kommer naturomradet kring Henriksdal
bli mindre samtidigt som kopplingen och tillgingligheten till natur- och rekreationsomradet
foreslas stirkas vilket forhoppningsvis ger fler barn maojlighet att vistas dar. I projektet
planeras dven utsikts- och sittplatser i naturen som kommer kunna nyttjas av barn i
omradet. En central uppgift for projektet ar att bygga om Henriksdalsbacken till stadsgata
och att sikerstilla gatans funktioner. Dirtill ingar ett aktivt arbete med trafiksikerhet,
belysning och tydlighet vad giller uppdelning av funktioner. Detta ar viktiga aspekter for
alla medborgare men kanske frimst for barn och unga med olika férutsittningar och behov.
Inom projektet planeras dven for en forskola. Projektet bedéms som helhet innebéra
positiva konsekvenser f6r barn.

Nina Morling Anna Sterud
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
Susanne Wetlinder Anine Rondén
Planchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten

Peter Skogberg Jessica Sjolund
Enhetschef Byggprojektledare
Anldgeningsenheten Anlidggningsenheten
Anna Bicklund

Projektchef

Exploateringsenheten Nacka
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