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Detaljplan for Nacka Port kvarter Klinten
Yttrande under samrad till miljo- och stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar foreslaget yttrande till miljé- och
stadsbyggnadsnamnden 1 bilaga 1 till enheten fOr strategisk stadsutvecklings
tjansteskrivelse, daterad den 30 augusti 2022.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 9.2.

Sammanfattning
Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen f6r Nacka Port kvarter Klinten pa remiss for att

yttra sig under samradstiden den 17 juni till och med 19 september 2022.

Planens syfte ar att skapa ett nytt levande stadskvarter som blir en attraktiv entré till
Nacka samtidigt som den kulturhistoriskt virdefulla firgfabriken Klinten bevaras.
Utvecklingen av kvarteret ska bidra till kommunens 6vergripande strategi att skapa en
tatare och mer blandad stad pa vistra Sickladn. Forslaget mojligeor £6r cirka 250
ligenheter samt 380 nya arbetsplatser inom kontor och service.

Detaljplaneforslaget dr i huvudsak 1 6verensstimmelse med kommunens Gversiktliga
planer och strategier samt de syften som fastslagits i projektets start-PM.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslas tillstyrka detaljplanens
samradsforslag.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen f6r Nacka Port kvarter Klinten pa remiss under
samradstiden. Kommunstyrelsen har ett sirskilt ansvar for 6versiktlig planering,
bostadstorsorjning, 6vergripande transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och
kommunens roll som fastighetsigare. I yttrandet behandlas vissa av dessa fragor.
Detaljplanens redovisning av till exempel gestaltning, miljéfragor och teknisk forsérjning
behandlas diremot inte 1 yttrandet.
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Planforslagets syfte och omfattning
Planens syfte ar att skapa ett nytt levande stadskvarter som blir en attraktiv entré till

Nacka samtidigt som den kulturhistoriskt virdefulla fargfabriken Klinten bevaras.
Utvecklingen av kvarteret ska bidra till kommunens 6vergripande strategi att skapa en
sammanhingande stad pa vistra Sickladn. Intentionen med Nacka Port ér att tillféra en
varierad, men dndd sammanhallen, bebyggelse med ett meningsfullt landmirke som
stirker platsens identitet och fortydligar berittelsen om platsen 1 ett stérre sammanhang.
Malet dr att skapa en lokal nod och tydlig entré till kommunen.

Vidare moijligeor detaljplanen for cirka 250 ligenheter och cirka 380 nya arbetsplatser.
Totalt planliggs for bebyggelse omfattande cirka 27 000 kvadratmeter BT A bostad, 7 500
kvadratmeter BT'A kontor samt 900 kvadratmeter BTA lokaler f6r handel och service i
bottenvaning. Planen innebar ocksa att den kulturhistoriskt virdefulla firgfabriken
Klinten bevaras och ges ett planmassigt skydd.

Planomradet ligger i Sicklas nordvistra kant vid Lugnets trafikplats, strax s6der om
Henriksdalsberget och grinsar mot Hammarby Sjostad 1 Stockholms stad. Planomradet
avgrinsas av Varmdovagen i norr, av Uddvagen och Tvirbanan 1 6ster, av Lugnets
trafikplats/Sicklavigen i vister samt ett kontorskvarter i séder. Planomradet ligger i ett
utsatt lige intill omfattande trafikinfrastruktur som orsakar buller och skapar barriarer i
staden. Placeringen skapar utmaningar for projektet samtidigt som platsen bedéms
central att utveckla for att skapa en sammanhallen stad.

Planomradet ligger inom cirka 300 meters gangavstand till Sickla station dar
kollektivtrafik i form av tvirbana, bussar, saltsjobana finns och dir den framtida
tunnelbanestationen byggs. Tva regionala cykelstrik sammanstralar strax vister om
kvarteret och mojligeér smidiga gang- och cykelférbindelser med Stockholm och Gvriga
Nacka.

Planomradet dr om cirka 9 000 kvadratmeter och omfattar fastigheten Sicklaén 82:1 dir
Klint Bernhardts fargfabrik ligger. Omradet dgs av bolaget Nacka Port fastighets AB
(nedan kallad exploatéren) som ir initiativtagare tillika byggaktor. Planomradet omfattar
ocksa fastigheten Sickladn 82:3 dir en teknikbyggnad tillhérande Nacka vatten och avfall
AB samt Nacka Energi finns. I planomradet ingar dven Westerdahls gata som dr en del
av en storre kommunal gatufastighet, Sickladn 40:12.

Riksintressen som angriansar till eller kan paverkas av projektet
Planomréidet angransar till de statliga vigarna Sicklavagen (vig 260), Virmdoleden (vag

222) och Saltsj6banan. I planomradets narhet finns dven Sodra linken och reservatet for
en framtida Ostlig férbindelse som ocksa ir utpekade riksintressen. Planférslaget bedéms
inte forsvara nyttjandet av dessa anlaggningar. Inflygningskorridoren till Bromma
flygplats dr av riksintresse for kommunikationer och gar 6ver planomradet varfor en
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flyghinderanalys har tagits fram och samratts med Bromma flygplats. Ingen paverkan har
identifierats utifrin den framtagna analysen.

Riksintresset for kulturmiljévarden Stockholms farled och inlopp ir kinsligt f6r
bebyggelse och anldggningar som hdéjer sig 6ver skirgardslandskapets silhuett med
tradtopparna. Det dr ocksa kinsligt for bebyggelse och anliggningar som ligger antingen
mellan de avgrinsade bebyggelseenheterna eller bakom dessa - for att pa sa sitt minska
avlasbarheten 1 topografin, omradets bebyggelsestruktur eller de befintliga
bebyggelseomridenas karaktir. Genom planomradets relativt laglanta lige och de
markanta héjder som avgrinsar planomradet fran Nackas norra kust kommer
bebyggelsen troligen uppfattas som skild frin bebyggelsefronten mot inloppet. Forslaget
bedéms medfora vissa negativa effekter pa riksintresset Stockholms farled och inlopp.

Riksintresset for kulturmiljovarden Stockholms innerstad ligger lingre fran planomradet
men paverkas pa grund av tornbyggnadernas h6jd. De foreslagna byggnadsvolymerna om
30 respektive 40 vaningar kommer att bli ett nytt patagligt inslag i stadsbilden, bade sett
fran delar av Stockholms innerstad sisom Skeppsbron, Nybroviken, Strandvagen och
Solliden och fran stora delar av Stockholms inlopp. Forslaget bedoms inte paverka
riksintresset Stockholms innerstad trots att de foreslagna volymerna blir ett nytt inslag
kring Stockholms vattenrum. Volymerna uppfors utanfor staden och innebir inte en
direkt paverkan pa Stockholms front mot vattnet eller stadens siluett.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument
I Nacka kommuns 6versiktsplan har omradet som motsvarar planforslaget pekats ut som

’tat stadsbebyggelse”. Detaljplaneforslaget ar 1 huvudsak i 6verensstimmelse med
kommunens Gversiktliga planer och strategier samt de syften som fastslagits i projektets
start-PM.

Detaljplanen bidrar till att uppfylla Nackas bostadsmil genom att planférslaget mojliggor
for cirka 250 nya bostider. Planens genomf&rande bidrar ocksa med sina 380
arbetsplatser till kommunens arbetsplatsmal.

I strukturplanen f6r Nacka stad anges en huvudsaklig bebyggelseh6jd pa 5—6 vaningar,
men hogre hus kan vara limpliga pa flera platser. I forhallningssatt till hoga hus 1 Nacka
stad pekas aktuellt planomrade ut och beskrivs som “ett mycket storskaligt landskapsrum
1 ett utsatt hérn med en stor trafikplats och vidstrickta trafikleder. Klinten upplevs som
en hard miljé som skulle ma bra av ett ordentligt objekt, ett riktmarke och markor, vistlig
entré till Nacka Stad.”

Planomrédet dr hogexploaterat och tillgangen till vistelseytor per boende blir relativt
begrinsad varfor tillgang till park och natur med rekreativa kvaliteter utanfér omradet ar
av stor betydelse. De parkytor som finns inom rekommenderat avstind (max 300 meter)
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ar sma och uppfyller inte storleken f6r en grannskapspark. Inom ytterligare nagra hundra
meter finns diaremot fina promenadstriak med vattenkontakt lings Svindersviken och
natur 1 Trollskogen vid Henriksdal, vattenkontakt och bad vid Sickla strand samt park
och lek vid Marcusplatsen i Sickla képkvarter. I nirheten byggs totalt cirka 550 bostider
pa Nobelberget och planliggning pagir av Norra Nobelberget med omkring 260
bostider. Dessa omraden innehaller ocksa en begrinsad andel vistelseytor, varfor det ar
viktigt att kommunen sakrar tillgangen till natur, parker och promenadstrak samt
bostadsnara gronstruktur med en vixande befolkning pa vistra Sickladn 1 allminhet och
Sickla i synnerhet. Detta for att bidra till en levande och attraktiv stadsmiljo f6r
nackaborna — nuvarande och kommande.

Vilfardsfastigheter
Planforslaget innehaller inga valfiardsfastigheter. Det saknas en beskrivning hur

torskolebehovet som de nya bostiderna ger upphov till ska l6sas.

Tidplan och genomférande

Detaljplanen bedoms kunna ga ut pa granskning under april-maj 2023 och darefter antas
1 kommunfullmiktige 1 februari 2024. Planen kan da, under forutsittning att den inte
6verklagas, vinna laga kraft i mars 2024. Utbyggnad av allmin platsmark och
kvartersmark enligt planforslaget kan ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Utbyggnad av allminna anliggningar i Westerdahls gata samordnas med exploatérens
utbyggnad pa kvartersmark. Vindplanen i Westerdahls gata planeras firdigstillas innan
inflyttning kan ske. Exploatéren uppskattar att det tar cirka 56 ar fran lagakraftvunnen
detaljplan innan inflyttning kan ske i den nya bebyggelsen.

Ekonomiska konsekvenser
Mellan exploatéren och kommunen finns ett tecknat detaljplaneavtal som reglerar

kostnaderna for arbetet av denna detaljplan. Kostnader for att planlagga for bostiderna
férvintas dirmed inte belasta kommunens ekonomi. Genom att fastighetsigarna bidrar
med exploateringsersittning och medfinansiering av tunnelbanan till Nacka kommer den
nya detaljplanen bidra med intdkter till kommunen f6r finansiering av allman plats och
tunnelbana. Kommunen bekostar och ansvarar f6r drift och underhall av allmin plats,
vars kostnader 6kar marginellt i och med planférslagets genomférande. Den nya
detaljplanen forvintas medfora 6kade fastighetsvirden i omradet da den foéreslagna
bebyggelsen tydliggor platsen och skapar nya stadsmaissiga kvaliteter samtidigt som det
mojliggors f6r fler arbetsplatser och service. Planbeskrivningen innehaller ingen
redovisning av intikter och kostnader i projektet eller vilka eventuella ekonomiska

avvagningar som gjorts 1 val av planutformning och exploateringsgrad.
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Konsekvenser for barn
Enligt Nackas gronstrukturprogram bor en bostadsgard vara lummig, gron samt

innehalla en lekplats. Den rekommendationen uppnas och gronytefaktorn (GYF)
tillimpas i projektet. I kvarteret planeras en sammanhallen lekyta pa garden mellan
bostadshusen och vissa delar av taken ar tillgingliga f6r utevistelse. Garden ar dock liten i
férhallande till antalet planerade bostider och arbetsplatser och den kommer mestadels

ligga 1 skugga och dirmed blir utemiljéerna for lek och rekreation begrinsade.

Rekommenderat avstind till nairmaste park ar enligt Nackas gronstrukturprogram
maximalt 300 meter. Gronstrukturprogrammet anger att storleken pa parken bor vara
minst 1-5 hektar for att kunna rymma rekreativa virden som lekytor samt plats for
samvaro samt platser for lugn och ro. Detaljplanen uppfyller inte dessa mal. Nirmaste
parkyta ar en minipark pa Nobelberget som ligger inom 300 meters avstind, men den
uppfyller inte storlekskravet. Den begrinsade tillgangen till gréna vistelseytor bidrar till
en hog grad av samnyttjande av de fa nirliggande gronytorna utanfér aktuellt
planomrade. Till £6ljd av planerad och tillkommande bebyggelsefértitning kommer
parkytan per barn kraftigt minska i Sickla. Det dr darfor viktigt att Sicklaomradets tillgang
till gronomraden och parkytor utvecklas.

Sakra och trygga gangstrak for barn och ovriga behéver sakerstillas inom projektet och
dess kopplingar till omgivningen.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till yttrande
Bilaga 2 Planbeskrivning
Bilaga 3 Plankarta

Charlotte Persson Henrik Svensson
Enhetschef Oversiktsplanerare
Enheten for strategisk stadsutveckling ~ Enheten f6r strategisk stadsutveckling
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