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I Sammanfattning

I detaljplaneprogrammet for Fisksitra fran 2013 bedéms den norra parkeringen vid
flerbostadshusen som limplig f6r bostadsbebyggelse, verksamhetslokaler och
gemensamhetslokaler. Att utnyttja de befintliga markparkeringarna for bebyggelse anses
vara ett grepp for en trivsammare och tryggare offentlig milj6. For att battre koppla
samman centrum och Fisksitra station skapas ett nytt torg vid Fisksitravigen.

Detaljplanen som vann laga kraft 1 september 2021omfattar sju tillkommande kvarter med
cirka 375 bostider, ett dldreboende med cirka 70 platser och en férskola med sex
avdelningar. Fastigheterna som utvecklas dgs av Stenabolag och Nacka kommun.
Fastighetsreglering kommer att ske mellan blivande kvartersmark och allmin platsmark.
Mark som i detaljplanen ér utlagd som allmin platsmark 6verfors utan ersittning till
kommunen och blivande kvartersmark ersitts med marknadsvarde.

Exploatoren bygger ut allmin platsmark, torg, Fisksitravigen, gaingbro m.m. Kommunen
ska ges tillfalle att granska handlingar och besiktning infér 6vertagande. I de centrala delarna
har markfororeningar patriaffats och ska ha sanerats.

Exploatoren har tecknat planavtal och exploateringsavtal med Nacka kommun vilka reglerar
detaljplanekostnader och kostnader f6r utbyggnad. och avtal med Nacka Vatten och Avfall
AB rorande flytt av ledningar f6r vatten, avlopp och dagvatten samt anslutningsavgifter och
servitut.

Ledningsflytt dr paborjad 2022 och byggnationen pa kvartersmark dr beraknad att starta
under 2022. Projektet vintas vara fardigstillt och avslutat under 2029.

Kostnaderna enligt gillande budget uppgar till 16,6 miljoner kronor och intdkterna
exklusive markforsaljning uppgar till 16,4 miljoner kronor. Nettot exklusive markforsiljning
ar 0,2 miljoner kronor. Nettot inklusive markférsaljning ar 2,2 miljoner kronor.

Den tillkommande arliga driftskostnaden av allmin platsmark beriknas till ca 1 miljon
kronor vilket kan stillas emot tillskottet pa bostider och lokaler. Total arlig driftskostnad
uppgar till ca 1,8 miljon kronor.

2 Bakgrund

Under 2010 genomférdes den sa kallade Fisksitradialogen. Dialogen resulterade i kunskap
och idéer som utgor en tydlig bild 6ver vad som behover utvecklas 1 Fisksétra.

I detaljplaneprogrammet f6r Fisksitra, antaget 13 maj 2013, anges for aktuellt planomrade
(parkeringen norr om flerbostadshusen) markanvandningen bostider och verksamheter.
Omradet bedoms vara limpligt f6r bostadsbebyggelse 1 4 - 6 vaningar och nigon enstaka
hoég bygenad. Den nya bebyggelsen bor ha lokaler f6r verksamheter och
gemensamhetslokaler i bottenvaningarna. Att bebygga befintlig parkering ger upphov till en
trivsammare och tryggare offentlig milj6. Samtidigt behover fasader med garageentréer och
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utfarter (den s kallade rampen) ses 6ver ur ett tillginglighets- och gestaltningsperspektiv
for att skapa kopplingar mellan befintliga och nya bostider. Enligt programmet ska
parkeringssituationen inte forsimras for befintlig bebyggelse och kommunens
parkeringsstrategi ska f6ljas. Tatheten pa kvartersniva bor inte Overskrida titheten i
befintligt bestind. Omradet mellan centrum och stationen kan enligt programmet
omstruktureras for att fa till bittre integration dem emellan. Ett trivsamt, flerfunktionellt
torg mellan centrum och stationen, som I6per ut 6ver Fisksitravigen, kan ge Fisksitra en ny
métesplats och vilkomnande entré och samtidigt koppla samman station och centrum.

I 6versiktsplanen ”Hallbar framtid i Nacka” frin 2018 anges Fisksitra som ett lokalt
centrum med medeltit stadsbebyggelse. I 6versiktsplanen understryks vikten av att utveckla
de lokala centrumen for att stirka niringsliv och mojliggéra métesplatser. Det dr darfor
viktigt att i stadsplaneringen skapa goda forutsittningar sa att handel och kulturell
verksamhet fungerar vil. Planeringen bor dirfér Sppna for fler bostider runt de lokala
centrumen. Pa det sittet skapas fler métesplatser, mangfalden 6kar och den langsiktiga
hallbarheten stirks. I 6versiktsplanen anges for Fisksitra en mojlig fortitning om drygt 700
nya bostider och 200 arbetsplatser till ar 2030.

Detaljplanen f6r Fisksitra Entré vann laga kraft den 1 september 2021. I samband med
detta har exploateringsavtal ingatts med fastighetsigarna. Detaljplanen och
exploateringsavtal reglerar utvecklingen av Fisksitras lokala centrum. Fler bostidder och
verksamheter ska tillkomma for att pa ett mer hallbart sitt nyttja den mark som idag frimst
anvinds for parkering. Syftet dr dven att skapa en mer attraktiv offentlig miljé som ar
tryggare och sikrare att vistas 1 och att ordna fler kopplingar mellan malpunkter 1
niromradet.
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3 Syfte och mal
3.1 Syfte

Projektets Overgripande syfte ar att:

e fortita Fisksitras lokala centrum med fler bostider och verksamheter f6r att pa ett
mer héllbart sitt nyttja den mark som idag frimst anvinds for parkering.
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e skapa en mer attraktiv offentlig milj6 som ir tryggare och sakrare att vistas i och att
ordna fler kopplingar mellan malpunkter i niromradet.

3.2 Mal

3.2.1 Projektmal (P)
Projektets mal ar:

e att tillf6ra nya bostider till Fisksitra med blandade boendeformer som kan locka
fler att bosatta sig 1 omradet.

e involvera Fisksitraborna i utvecklingen av Fisksitra, genom medborgardialoger.

e att utveckla det offentliga rummet for att bli attraktivare och tryggare.

e att ny bebyggelse ska skapa en ny arsring som dr mer uppbruten dn befintlig
bebyggelse, har varierad form och som ir vil gestaltad och tar hinsyn till samt
samspelar med befintliga byggnadsvolymer. For att uppna detta mal pa ett bra sitt
beho6ver projektet utga fran de bullerriktlinjer som giller f6r planer startade fran och
med januari 2015.

3.2.2 Hallbart byggande (HB)
Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012 och Strategi for miljo- och klimatambitioner 1
stadsutveckling i Nacka som antogs juni 2019. Tidigare fyra hallbarhetsmal har
kommunicerats med exploatéren. Projekt som startat efter 1 januari 2020 omfattas av de
nyare strategiska inriktningarna. Listan nedan uppdateras med tva mal fran Strategin f6r
milj6- och klimatambitioner (de fva sista punkterna nedan). Syftet med riktlinjer- och
ambitionerna ér att 6ka hallbarheten i stadsbyggande och underlitta uppféljningen av
prioriterade héallbarhetsomraden. For stadsbyggnadsprojektet har foljande malomriden valts
ut som prioriterade:

e Effektiv mark- och resursanvindning

e Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och moétesplatser

e Dagvatten som renas och infiltreras

e Energieffektivitet och sunt byggande

o Hallbart resande och mobilitet

o Anpassning till framtida klimat

3.2.3 Uppfdljning av mal

M3l Milupptyllelse Uppfoljning Kommentar
P-Tillf6ra nya Ja Lipande Planforntsittningar
bostader till [finns for nya
Fisksdtra med attraktiva bostider.
blandade

boendeformer som

kan locka fler att
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bositta sig i
omradet
P- Involvera Ja Liépande i samband med | Sker lipande av
tisksdtraborna i kommunikationsinsatserna | ansvarig
utvecklingen av delprojeketledare samt
Fisksitra huvudprojektiedare i
samrad med
kommunikatir
P- Utveckla det Ja Granskning av handlingar | Planforutsattningar
offentliga rummet och slutbesiktning finns och detta regleras
7 avtal.
P- Ny bebyggelse | Ja Bygglov Planforutsittningar
ska skapa en ny finns. Preciseras i
arsring som ar mer gestaltningsprogram
uppbruten dn
befintlig
bebyggelse, har
varierad form och
som ir vil gestaltad
och tar hansyn till
samt samspelar
med befintliga
bygenadsvolymer.
HB- Effektiv mark- | ]z, Lipande under Bebyggelse pa redan
och planarbetet. lanspraktagen mark.
resursanvandning genomforandeplanering Utnyttjar befintlig
infrastruktnr
HB- Skapa rum foér | Ja Foljs upp i genomforande | Planforutsittningar
verksambheter, och projektavsiut finns. Regleras vidare i
blandad bebyggelse avtal och
och motesplatser gestaltningsprogram
HB- Dagvatten Delyis Foljs upp vid granskning | Regleras i avtal och
som renas och av handlingar samt detaljplan
infiltreras lopande under uthyggnaden
HB- Delyis Byggherren Srena
Energieffektivitet Foljer BBR:s krav.
och sunt byggande Kan bli bittre
HB- Hallbart resande | Ja Foljs upp vid granskning | Kommunen foljer upp
och mobilitet av handlingar modell for berakning
exploateringsavtal bilaga | av p-tal for bil o cykel

14
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NACKA
KOMMUN
HB-Anpassat till Ja Foljs upp vid projektering | Kommunen foljer upp
framtida klimat och uthyggnad enligt att man bygat enligt
exploateringsavtal bilaga | dagvattenutredningarna
13

4 Forutsattningar

4.1 Omrade och avgransningar

Planomradet for Fisksitra entré avgrinsas i norr av Saltsjobanan, 1 s6der av Fisksitra allé, i
Oster av Fisksitra virmecentral samt i vister av Fisksatravigen. Marken édgs av Stena-bolag
och Nacka kommun och bestar idag framfor allt av markparkering, Fisksitravigen,
Fisksatra centrum, flerbostadshus, bostadsgardar samt parkomraden.

Topografiska forhallanden. De delar av planomradet som foreslas bebyggas utgors idag till
storre delen av parkeringsytor med visst inslag av gronska. Den befintliga bebyggelsens
gardar utgor relativt stora gronytor med inslag av storre trid. Den befintliga gard som ligger
lingst i vister bestar delvis av kolonilotter som nyttjas av de boende i de befintliga husen.

Markdgarforballanden

De flesta av fastigheterna som omfattas av projektet dgs av Stenabolag; Erstavik 26:28-30,
26:109-115, 26:117-118, 26:4206, 26:428-429, 26:430 och 26:432-433. Négra fastigheter dgs
av Nacka kommun; Erstavik 26:1, 26:116 och 26:427.

Faroreningar

Enligt den miljotekniska mark- och grundvattenundersékningen (Geosigma 2019-03-20)
bedéms omradet dir ny bebyggelse foreslas vara mattligt paverkat av féroreningar. I fem av
17 analyserade jordprover har fororeningar Gver Naturvardsverkets generella riktvarde for
kinslig markanvindning (KM) uppmitts. Inga féroreningshalter 6ver riktvirdet for mindre
kanslig markanvindning (MKM) har patriffats. De patriffade fororeningarna utgors av bly,
kvicksilver, PAH och tyngre alifater. Det ar framfor allt 1 den centrala delen som
féroreningar patraffats.
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Karta som visar ett flygfoto dver projektomridet.

4.2 Planforutsadttningar - statliga, regionala och kommunala

I 6versiktsplanen ”Hallbar framtid i Nacka” fran 2018 anges Fisksitra som ett lokalt
centrum med medeltit stadsbebyggelse. I 6versiktsplanen understryks vikten av att utveckla
de lokala centrumen for att stirka naringsliv och méjliggéra motesplatser. 1 6versiktsplanen
anges for Fisksitra en mojlig fortitning om drygt 700 nya bostider och 200 arbetsplatser till
ar 2030. I detaljplaneprogrammet f6r Fisksitra, antaget den 13 maj 2013, anges for aktuellt
planomride (parkeringen norr om flerbostadshusen) markanvindningen bostider och
verksamheter. Omradet bedéms vara limpligt f6r bostadsbebyggelse i 4 - 6 vaningar och
ndgon enstaka hog byggnad. Detaljplanen f6r Fisksitra Entré vann laga kraft den 1
september 2021.

5 Utforande

5.1 Detaljplan

Planomradet for Fisksitra entré avgrinsas 1 norr av Saltsjébanan, i soder av Fisksitra allé, 1
Oster av Fisksitra virmecentral samt i vister av Fisksdtravagen. Marken dgs av Stena
fastigheter och Nacka kommun och bestar idag framfér allt av markparkering,
Fisksitravigen, Fisksitra centrum, flerbostadshus, bostadsgardar samt parkomraden.
Overgripande strategier och mal fér utvecklingen av Fisksitra som anges i planprogrammet
fran 2013 £6ljs 1 planforslaget.

Detaljplanen, som vann laga kraft den 1 september 2021, omfattar sju tillkommande kvarter
tor 1 huvudsak bostadsindamal. I ett av kvarteren méjliggors dven for forskola med sex
avdelningar samt ett vairdboende med cirka 70 ligenheter. Vid Fisksitra centrum ges
moijlighet till utbyggnad av centrum- och kontorsverksamheten. Aven i kvarteret direkt
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vister om centrum méjliggors f6r verksamheter 1 bottenvaningen. Totalt bedoms omradet
inrymma cirka 375 lagenheter utéver dldreboendet, Férskola med 6 avdelningar.
Utbyggnaden av centrum omfattar cirka 3000 kvadratmeter lokaler.

Fisksitravagen avses byggas om till en mer levande lokalgata med en giang- och cykelbana,
kantstensparkering samt tridplantering. Vid centrum tillskapas ett entrétorg som ligger i
anslutning till busshallplats och 6vergangsstille till Fisksatra station.
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5.2 Markigoforhallanden

De flesta av fastigheterna som omfattas av projektet dgs av Stenabolag; Erstavik 26:28-30,
26:109-11k, 26:117-118, 26:426, 26:428-429, 26:430 och 26:432-433. Nagra fastigheter dgs
av Nacka Kommun; Erstavik 26:1, 26:116 och 26:427.

5.3 Utbyggnad

I stadsbyggnadsprojektet ingar utbyggnad av bade allmin plats, 1 form av gator, gang- och
cykelvig samt parkmark, och kvartersmark, i form av centrum- och kontorsverksamhet,
bostadsbebyggelse, verksamhetslokaler samt forskola och dldreboende.
Stadsbyggnadsprojektet angdrs genom omanliggning av huvudgatan Fisksitravigen som
ansluter Fisksitra trafikplats i sydvist och Fidravigen i 6st. Inom omradet anlaggs
lokalgator som kvartersmark.

I omradet ska ocksa befintlig centrumverksamheten utvecklas, tillgingligheten f6r gang- och
cykeltrafikanter forbittras, nya nitstationer och VA-utbyggnader ska genomféras. Vikt har
ocksa lagts vid att bevara den gronska och natur som fanns sedan tidigare pa platsen.

5.3.1 Allmanna anlaggningar
De allminna anliggningarna ska projekteras, byggs ut och bekostas av exploatéren som
aven kommer bygga bostiderna och verksamheterna intill. Stadsbyggnadsprojektet har
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paborjat bygghandlingsprojektering av omradet och ledningsomliggning paborjades 1
augusti 2021.

Utbyggnad av allminna anlidggningar kommer vidare ske i etapper for att anpassas till
utbyggnaden av kvartersmark. For att minimera risken att nya vigar tar skada av byggtrafik i
samband med bebyggelsen av bostider och lokaler kommer finplanering i flera fall att ske
da utbyggnad av bostider och lokaler pa kvartersmarken ir klar. Overtagandet av allminna
anldggningar ska dock ske vid ett och samma tillfille om inget senare Overenskommes
mellan kommunen och exploatoren.

I enlighet med exploateringsavtalet star det fritt f6r exploatoren att vélja om de handlar upp
entreprenader pa utférande- eller totalentreprenad. Projektering och utférande av samtliga 1
exploateringsavtalets ingdende delar ska utféras 1 samrad med kommunen och enligt
kommunens tekniska handbok och kommunens dagvattenstrategi. Handlingar som skall
ligga till grund f6r utférandet av respektive anliggning ska godkinnas av kommunen.

Inom omradets centrala delar har viss férorenad mark patriffats som ska saneras. Vikt laggs
vid anpassning av bade allmin plats och kvartersmark i bade h6jd- och sidled till den
anslutande befintliga bebyggelsen och topografin si att den tillkommande bebyggelsen ger
kinslan av att sluta de befintliga girdsrummen och samtidigt tillskapa ett gaturum lings
Fisksitravagen.

Tillgingligheten for gaende och cyklister forbittras genom forslaget. Mojligheten f6r gaende
att ta sig fram fran den 6vre nivan, vid befintlig bebyggelse, till den nedre nivan kommer att
forbittras jJamfort med dagens situation. Ramp med vilplan, som del i ett allmint strak,
kommer att ga fran den Ovre nivan, i samma héjd som Fisksitra torg, ner till marknivan dér
den nya bebyggelsen och ytterligare centrumtorg méjliggors.

I och med ombyggnation av Fisksitravigen kommer den att omvandlas till en levande
lokalgata, smalare 4n idag, men med trottoarer, cykelbana, gatuparkeringar och stadsliv samt
overgangsstillen till Fisksitra station vilket forbattrar moéjligheten och tillgangligheten att
korsa Fisksdtravagen.

Befintliga kommunala ledningar f6r vatten och avlopp ska liggas om inom allmin platsmark
och kvartersmark. Detta arbete paborjades augusti 2021. Omlaggning av kommunala
ledningar, liksom ledningar med annan dgare projekteras och bekostas av exploatoren.
Befintliga transformatorstationer med eldningar som ska flyttas till nya ligen inom
planomradet ska projekteras och bekostas av exploatoren.
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Ovan: Visionsbild, Fisksatravagen, vy fran oster
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Entrétorget

5.3.2 Byggnation pa kvartersmark

Projektet omfattar cirka 375 nya bostider, dldreboende och férskola i anslutning till
Fisksitra centrum med station pad Saltsjobanan. Det dr exploatéren Stena som bekostar och
bygger ut husen och anliggningarna inom kvartersmarken. Stena bygger och bekostar ocksa
allman platsmark med bland annat Fisksdtravigen at kommunen. Gestaltningsprogrammet
redovisar en ambition om en stark barande struktur, god tillginglighet f6r giende och
cyklister, hoga vistelsevirden pa gardar och gatumiljéer, en vilkomnande entréplats,
gaturum med plats f6r mianniskor och vegetation samt sammanlinkade grona gardsrum dér
grannar kan motas.

Belysning av Fisksitra entré ska bidra till upplevelsen av trygghet, god orienterbarhet men
ocksa till hemkinsla och platsens identitet. De olika utemiljéerna behandlas pa olika sitt
beroende pa anvindning. Entréplatsen vid stationen dr omradets centrala punkt i direkt
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anslutning till buss och tag.

Entrén synliggors under hela dygnet som val upplyst och integreras aven med konst och
vixtlighet. Den befintliga gangbron belyses undertill f6r 6kad trygghet. Straket lings med
Fisksatravigen prioriteras for god tillginglighet och kontinuitet med nedatriktat ljus men
ocksa via ljus frin byggnaderna som kantar gatan. Gang- och cykeltunneln prioriteras
sarskilt f6r god uppsikt och trygehet.

Ljus fran byggnaderna spelar en viktig roll for att 6ka vistelsevirdet pa gardarna ocksa
kvillstid.

Genomférandet av detaljplanen for kvartersmark sker 1 fyra etapper. Byggstart for
kvartersmarken bedoms ske hosten 2022. Forsta inflyttning bedéms ske 2024 och hela
projektet bedéms vara inflyttat och fardigstallt 2029. Ut6ver de nybyggda kvarteren medger
aven detaljplanen en utbyggnad av centrumanliggningen.

Exploatoren har ett samordningsansvar for utbyggnaden bade vad giller kvarters- och
allman platsmark under projektets hela utbyggnadstid.
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5.4 Konsekvenser for fastighetsagare och boende

Attraktiva bostider och en vil utformad offentlig milj6 ger stora positiva konsekvenser for
boende och f6r en storre allminhet. De idag nagot 6dsliga och till viss del otrygga
parkeringsytorna ersitts med bostider och grona gardar. Entréerna och strak stirks och
okar orienterbarheten. Fisksitravigen byges om till en levande lokalgata med gang- och
cykelbanor och ny belysning.

Konsekvenser for barn

Tillskapandet av tilltalande och trygga utemiljéer bedoms ha positiva effekter pa savil barn
som ungdomar i omradet. Projektet kommer att bidra till att Fisksdtra utvecklas med ny
bebyggelse som mojliggor olika boendeformer och ligenhetsstorlekar for att frimja
integration och olika livsstilar, vilket bedéms gynna barn och ungdomar i omradet. En ny
torskola med gard planeras vilket tillfér nya lekmoijligheter. Gangvagen lings befintlig ramp
rustas upp och tillgingliga ramper till den nedre nivan tillkommer vilka bade underlittar och
tortydligar straken mot gangtunneln under Saltsjobanan och mot busshallplatsen. De
separata gang- och cykelstraken lings Fisksitravigen gor det sikrare for barn och ungdomar
att ta sig fram, vilket dven de upphdjda 6vergangstillena Gver Fisksitravigen gor. Vid
Fisksdtra station smalnar Fisksitravigen dessutom av vid 6vergangsstillena vilket ytterligare
okar sidkerheten.

Kommunikation
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Kommunikation kring projektets utbyggnad ér prioriterat och kommer vara nédviandig f6r
att kunna genomféra projektet, se avsnitt 9.

5.5 Raittsligt genomforande

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och Stena Fastigheter Nacka AB som
reglerar kostnaden for planarbetet. Enligt avtalet svarar exploatéren f6r samtliga kostnader
for framtagande av detaljplanen.

Exploateringsavtal mellan kommunen och Stena Sessan Nacka AB, KB Josefina EV2 och
KB Josefina IB har tecknats. Avtalet reglerar parternas ansvar for genomforandet av
detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalet f6r Fisksitra entré regleras markverforingar,
servitut, skydd av mark och vegetation, omliggning av Nacka vatten och avfall AB:s
ledningar, flytt av transformatorstationer samt utbyggnad av allmin plats inom
planomradet. Avtalet ger dven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning och kontakten
med olika myndigheter.

Ett tilliggsavtal till exploateringsavtalet har tecknats innebirande att sex nya bolag (Stena
Sessan Fisksitra Entré Kv 2 AB, Stena Sessan Fisksitra Entré AB, Stena Sessan Fisksitra
Entré Kv 4 AB, Josefina Fisksitra Entré kv 1 AB, Josefina Fisksitra Entré AB, Josefina
Fisksitra Entré kv 3 AB) intraidde som parter i exploateringsavtalet.

Ett tilliggsavtal 2 till exploateringsavtalet har tecknats innebérande att Stena Sessan
Fisksdtra entré Kv 2b AB, intrider som part i exploateringsavtalet tillsammans med de
Ovriga bolagen.

Avtal mellan exploatoren och Nacka vatten och avfall AB har tecknats gillande flytt av
ledningar, dagvatten, avgifter f6r VA-anslutning samt ledningsritter.

5.6 Konsten att skapa stad

Exploatoren ir inforstidd med kommunens arbete med ”Konsten att skapa stad” och att
levandegora Nacka pia ett nyskapande sitt och driva en utvecklingsprocess som inkluderar
medborgare, konst, kultur och konstnirlig kompetens fran bérjan av utvecklingen av varje
aktuellt omrade. Exploatoren har dven dtagit sig att driva och stotta insatser enligt “Konsten
att skapa” stads fyra strategier: Ansvarsfullt och hallbart; Mod, kreativitet och innovation;
Tillsammans i samspel; Vilkomnande under tiden.
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6 Tidplan
Aktivitet Ar och kvartal
Laga kraftvunnen detaljplan 1 september 2021
Byggstart allminna anligeningar Augusti 2021
Byggstart bygegnad kvartersmark (forsta Q4 2022
spadtaget)
Start inflyttning Q4 2024
Godkind slutbesiktning allminna Q2 2029
anlidggningar
Firdigstillt (hela projektet klart f6r inflytt) | Preliminirt q12029
Projektavslut 2029

7 Ekonomi

7.1 Budget

Tidigare beslutad projektbudget

Projekt

Fisksatra Entré (inkl.

Inkomster

Utgifter

mark) 16,4 -16,6 -0,2
Fisksitra Entré (mark)* 2,4 2,4
Total (exkl. mark) 18,8 -16,6 2,2
7.2 Projektkalkyl
VAD UTFALL/PROGNOS GALLANDE
(miljoner kronor) BUDGET
(miljoner kronor)
KOSTNADER
Utfall hittills -0,4 -0,4
Detaljplan kostnader -11 9.7
(varav 9,6 miljoner kronor utfall till
och med 2021)
Kostnader f6r 5.1 54

projektledning samt
projektstod

(varav 0,3 miljoner kronor utfall till
och med 2021)




UTBYGGNADSPM
Fisksitra entré

17 (19)

Opvriga kostnader -0,1 -1,1
SUMMA Kostnader -16,6 -16,6
INTAKTER

Detaljplaneintikter 11 9,6
Exploateringsersittning 5,1 5,4
Ovriga intikter 0,3 1,4
SUMMA Intikter (exkl. 16,4 16,4
markf6rsiljning)

NETTO (exkl. 0,2 0,2
markf6rsiljning)

Markforsiljning 2,4 24
SUMMA Intikter (inkl. 18,8 18,8
markf6rsiljning)

NETTO (inkl. 2,2 2,2
markférsiljning

7.3 Finansiering

Kommunens kostnader for planerade utbyggnationer bedoms tickas fullt ut genom

foreslaget exploateringsavtal.

Omliggning av allminna ledningar bekostas av exploatéren. Nacka vatten och avfall AB
delfinansierar flytt av huvudvattenledning da flytten innebar en viss teknisk

standardhdjning. Omlaggning av ledningar samt kostnaderna for flytt av
transformatorstationer, uppférande av en ny, tredje, transformatorstation samt nédvindig
fastighetsbildning betalas av exploatoren.

Exploatorerna ska ersitta kommunen f6r den mark som overgar till kvartersmark.
Overtlatelse av mark for allmén plats ska ske utan ersittning.

Utbyggnaden av allmin plats finansieras av exploatoren och ska sedan limnas 6ver till
kommunen som en gava. Gavans viarde uppskattas till 30 miljoner kronor. Framtida drifts-
och underhallskostnader inom allmin plats bekostas av kommunen.

Exploatoren ska sta for alla kostnader hanforliga till exploateringen, inklusive kommunens
interna administrativa arbete. Exploatoren ska dven ersitta kommunen for sin del av
kostnader f6r ”Detaljplaneprogram for Fisksatra”, antaget 13 maj 2013.
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7.4 Driftskostnader for allmanna anlaggningar

Total

Tillkommande kapitalkostnad ar Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum
Projektnamn kapitalkostnad ar 1 1 driftkostnad arlig driftkostnad (AAAAMM)

Fisksatra entré 845 477,0 845 477,0 1 013 320,0 1 815 665,0 202904

Nacka kommun ska vara huvudman for allméinna platser. I detta fall bygger exploatoren
allminna anliggningar och limnar 6ver till Kommunen som en gava. Gavans virde
beriknas till 30 miljoner kronor. Detta medfor en tillkommande kapitalkostnad for
kommunen. Den tillkommande kapitalkostnaden ar 1, det vill sdga forsta aret efter
overlimnandet beriknas uppga till 845 477 kronor. Kommunen ansvarar sedan tidigare for
skotsel av gatu- och park/naturmark inom planomradet, genom utbyggnaden av allminna
anlidggningar i omradet kommer kostnaderna for drift att 6ka med cirka en miljon kronor
enligt tabellen ovan. Tillsammans med befintlig driftskostnad uppgér den totala drliga
kostnaden till cirka 1,8 miljoner kronor. For drift och underhall av kommunala vatten- och
spillvattenanliggningar ansvarar Nacka vatten och avfall AB som huvudman for det
allmianna vatten- och spillvattennitet. Kommunen ansvarar for dagvattenfrigorna utmed
gator och gronomraden inom allmin platsmark, eftersom kommunen foreslds bli
huvudman. Inom den egna fastigheten ér det fastighetsidgarens ansvar att ta hand om
dagvattnet. Nacka Energi AB ska vara huvudman f6r utbyggnad och skétsel av det
allminna elndtet. Skanova svarar for utbyggnad, drift och underhall av fiber.

8 Risker
Nedan beskrivs identifierade risker for stadsbyggnadsprojektet

Risk - Exploatéren bygger ut allmin platsmark at kommunen.

Tid - En tidsf6rskjutning kan komma att uppstd. Detta paverkar inte kommunens ekonomi
da kommunens resurser som tas i ansprak bekostas exploatéren.

Produkt - Eftersom exploatoren bygger kvartersmark och allmdnna anldggningar utifran
handlingar som exploatéren utrattat dr kontrollen frain kommunens sida viktigt, vilket
annars kan bidra till att kommunen inte far den produkt som efterfragats.

Risk - Provisoriska anliggningar for gang-cykel och biltrafik.

Tid - Kan paverka projektet i tid da Trafikanordningsplanerna inte dr korrekt gjord och inte
kan godkinnas av kommunen. Speciellt utsatta dr de personer med nedsatt
funktionsnedsittning.

Risk — Samordning mellan genomférandet av flera projekt 1 Fisksatra

Tid — Kan paverka projektet i tid da projekten som pagar parallellt behdver utrymme for att
kunna utféra sina arbeten men trafikanordningarna behover vara 6ppna under hela tiden
varvid tidplanen kan behéva skjutas om det inte finns plats for att arbeta samtidigt.

9 Kommunikation
Kommunikation kring projektets utbyggnad ir prioriterat och kommer vara nédvindig f6r
att kunna genomfora projektet. Arbete med kommunikation har genomférts redan i
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planeringsskedet samt inom andra stadsutvecklingsprojekt i Fisksatra. Planen dr att arbeta
vidare med kommunikation for att takta med den kommande utbyggnaden. Manga
minniskor kommer beréras pa olika sitt och det ar viktigt att information finns tillganglig.

Kommunikationen genomfors bade frin kommunen som avsindare och tillsammans med
fastighetsagaren Stena. Kanalerna ar fraimst digitala som exempelvis kommunens webbplats
nacka.se, men dven tiktade utskick till berérda verksamheter och boende i niromridet
genomfors vid exempelvis storre trafikomliggningar och andra paverkande arbeten.
Proaktivt kommunaktionsarbete ska tillampas f6r vidare utbyggnad och kommer kriva
resurser inom projektet.

10 Rapportering

10.1 Avslut och overlamnande
Projektavslut och 6verlimning till kommunens tekniska forvaltning kommer att ske enligt
gillande rutiner. Enligt tidplanen avslutas projektet under ar 2029.

Nina Morling Peter Skogberg

Enhetschef Enhetschef
Exploateringsenheten Enheten f6r Bygg och anliggning
Paulina Lindroos David Bergh

Projektledare Delprojektledare

Exploateringsenheten Enheten f6r Bygg och anliggning
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