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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013-183

NACKA Projekt 999922900

Kommunstyrelsen

Studentbostiader Ektorp
Projektavsint, 9229

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande:

1. Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten f6r stadsbyggnadsprojekt 9229,
Studentbostider Ektorp. Information i drendet limnas f6r kinnedom till milj6- och
stadsbyggnadsnamnden och natur- och trafiknimnden.

2. Nettoinvesteringar aktiveras pa respektive verksamhet hos kommunstyrelsen och
natur- och trafiknaimnden.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojektet Studentbostider Ektorp syfte var att skapa forutsittningar for cirka
200 nya student- och ungdomsligenheter med rimliga hyresnivier beldgna i Ektorp.
Planomradet dr beldget i Ektorp, och avgrinsas i norr av Virmdoéleden och i Oster av
Ektorpsvigen. Detaljplanen f6r omradet vann laga kraft 28 maj 2015.

Stadsbyggnadsprojektet Studentbostider Ektorp resulterade i fyra loftgangshus i
byggnadshéjderna 4—6 viningar med tillhérande parkeringsgarage och cykelparkering.
Totalt bygedes 207 hyreslagenheter i varierande storlek varav 174 blev studentboende och
resterande ungdomsligenheter. En befintlig gangvig genom omradet har behallits men har
kompletterats med en ny trappforbindelse soder om planomradet. I samband med
genomforandet av stadsbyggnadsprojektet Studentbostider Ektorp har Ektorpsvigen
byggts om till en stadsgata med separat gang- och cykelvig.

Projektets netto blev -17 miljoner kronor. Inklusive 6vriga kalkylposter som generas av,
men ej budgeterats i, stadsbyggandsprojektet blir resultatet ett positivt netto om 2 miljoner
kronor.

Arendet

Stadsbyggnadsprojekt 9229 Studentbostider Ektorp ar nu klart att avslutas. En
arendedversikt har upprittats som innehéller de politiska beslut som fattats samt viktiga
malpunkter, se bilaga 1. En slutrapport som beskriver stadsbyggnadsprojektet
Studentbostidder Ektorp, dess resultat och erfarenheter har ocksa upprittats, se bilaga 2.
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Kommunstyrelsen gav i maj 2012 planenheten 1 uppdrag att skicka ut en inbjudan till
markanvisningstavling for studentbostidder i Nacka kommun. Syftet med tivlingen var att
skapa forutsattningar for student- och ungdomsbostider med rimliga hyresnivaer i Ektorp.
Efter avslutad tivling bedémdes att ByggVesta AB inkommit med det bista férslaget. Det
inkomna forslaget innebar att cirka 170 bostader, varav 137 studentligenheter och 33
ungdomsbostider, skulle uppféras inom angiven tomt i anslutning till Virmdoleden och
Ektorpsvigen. ByggVesta hade i sitt forslag placerat bebyggelsen sa att alla ligenheter far en
tyst sida och sa att en bullerfri gardsbildning skulle uppsta. Foreslagen hustyp var
loftgangshus och lagenheterna i varierande storlek mellan ettor, tvaor och treor.

ByggVesta Ektorp AB har med kommunen ingitt ett markanvisningsavtal, som till fullo
ersatte det optionsavtal som tecknades mellan parterna 13 augusti 2013.
Markanvisningsavtalet beslutades samtidigt med antagande av detaljplanen, DP 566, som
vann laga kraft 28 maj 2015. Planomradet omfattar del av fastigheterna Sicklaén 40:12,
Sicklaon 351:1 samt Sicklaon 352:1.

Stadsbyggnadsprojektet Studentbostider Ektorp resulterade i fyra loftgangshus i
byggnadshojderna 4 till 6 vaningar med parkeringsgarage och cykelparkering. Totalt byggdes
207 nya hyresligenheter varav 174 ar studentbostider och 33 avser mindre
ungdomsbostider. Byggnaderna ar placerade sa att en bullerfri gardsbildning skapas. Den
befintliga gingvigen genom omradet har behallits men har kompletterats med en ny
trappforbindelse séder om planomradet. I samband med genomférandet av
stadsbyggnadsprojektet Studentbostider Ektorp har Ektorpsvigen byggts om till en
stadsgata med separat gang- och cykelvig.

Féljande projektmal anses ha uppfyllts:
e  Moijliggora for cirka 200 nya student- och hyresligenheter inom planomradet
e Anpassa bebyggelsen till de befintliga natur- och terringforhallandena pa platsen
e Placera och utforma bebyggelsen utifrin radande bullerférhallanden
e Bygea miljémassigt, socialt och ekonomiskt héllbara bostader
e Skapa goda forutsittningar f6r gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik
e Utforma bebyggelsen med en hég arkitektonisk kvalitet, samt ligenheter med god
boendekvalitet.

Ekonomiska konsekvenser

Projektets netto blev -17 miljoner kronor, vilket jamforts med budget i samband med
utbyggnads-PM pa -21 miljoner kronor. Inklusive 6vriga kalkylposter, tomtrittsavgild, som
generas av, men ¢j budgeterats i, stadsbyggandsprojektet blir resultatet ett positivt netto om
2 miljoner kronor. Drift och underhallskostnader dr sammanstallt 1 tabell nedan.
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Verksamhet Mingd Summa per ar
Trappa, naturmark 1 styck trappa 14 000 kronor
1 styck natur
Gata 300 meter 80 000 kronor

Aktivering av de investeringar som gjorts (gata, trappa och naturmark) gjordes i samband
med att anldggningar slutbesiktigades for tre ar sedan. Natur och trafiknimnden betalar
kapitaltjanstkostnader f6r detta motsvarande 500 000 kronor/ar.

Konsekvenser for barn
Inga negativa konsekvenser f6r barn inom omradet.

Bilagor
1: Arendedversikt
2: Slutrapport

Sara Andersson Bjorn Bandmann
Projektchef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
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