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KOMMUN

Kommunstyrelsen

Forlangning av avsiktsforklaring med Saltsjo-
Duvnias Tennisklubb och Nackamark Exploatering

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande:

Kommunstyrelsen beslutar att kommunen ingar foreslagen dndring av avsiktsforklaring med
Saltsjo-Duvnis Tennisklubb (ideell férening) och NackaMark Exploatering KB gillande
fortsatt forhandling avseende direktanvisning for bostadsbyggnation och markfoérvary
alternativt markupplatelse inom fastigheten Sickladn 41:2.

Sammanfattning

Saltsj6-Duvnas Tennisklubb, SDTK, har behov av att utéka sina lokaler och ett planarbete
tor en ny tennishall vid Ektorpsvigen, inom del av fastigheten Sickladn 41:2, pagar.
Granskning av detaljplanen skedde varen 2022. Marken som planlaggs dgs av NackaMark
Exploatering KB och en Avsiktsférklaring har tidigare upprittats mellan parterna.
Avsiktsforklaringen handlar om intentionerna infor fortsatt arbete for att dels fa till stand
indamalsenliga anlaggningar f6r SDTK, dels att NackaMark ska erhalla direktanvisning f6r
bostadsbyggnation inom Nacka Stad. Parterna kommer att behéva teckna fler juridiskt
bindande avtal mellan sig for att intentionerna ska uppfyllas. Samtliga 6verlatelser alternativt
upplatelser av mark ska ske till marknadsvirde. Beslut om dndring av avsiktsforklaringen
behover fattas innan den 16per ut den 31 december 2022.

Ett forslag till en med SDTK och NackaMark gemensam dndring av avsiktsférklaring har
tagits fram. Andringen utgdrs av en ytterligare forlingning av avtalstid med ett ar till och
med 2023-12-31. I 6vrigt har inga férindringar skett 1 avsiktstorklaringen.

Arendet

Saltsj6-Duvnis Tennisklubb (SDTK) har under en lingre period, pa grund av ett stort
underhallsbehov och en utokad verksamhet, varit 1 behov av att utveckla sin anldggning pa
fastigheten Sicklaon 207:8 vid Bivervigen och Langsjon. SDTK arrenderar sitt nuvarande
markomrade inom fastigheten Sickladén 207:8 av kommunen. Det befintliga omradet ar dels
for litet f6r att kunna rymma samtliga tinkta funktioner, dels har omradet
grundliggningssvarigheter som resulterar i att anldggningen fatt sattningar. Nagon annan
kommunal mark som ar limplig f6r andamalet har inte kunnat lokaliseras. SDTK har istillet
hittat ett lige direkt norr om Virmdoéleden och vister om Ektorpsvigen, inom fastigheten
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Sicklaén 41:2, som skulle kunna tillfredsstalla klubbens behov.
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Fastigheten Sicklaon 41:2 dgs av NackaMark Exploatering KB, ett samagt bolag av Skanska
och HSB. Marken ir idag att betrakta som ramark och den del av fastigheten som ar av
intresse for SDTK omfattas inte av narliggande Nyckelvikens naturreservat. SDTK har ett
behov av cirka 12 000 kvm mark. I samband med att den framtida anliggningen blir klar ska
SDTK frantrada sitt nuvarande arrende och dirmed aterlimna radigheten 6ver marken till
kommunen.

NackaMark ser positivt pa att till kommunen 6verlata alternativt till SDTK upplata den del
av Sickladn 41:2 som beh6vs f6r SDTKs verksamhet. Huvudalternativet som utreds for
nirvarande ar en Overlatelse av del av Sickladn 41:2 till kommunen och att kommunen i sin tur
upplater mark med tomtritt till SDTK f6r nya anliggningar. I utbyte ska NackaMark av
kommunen erhilla en direktanvisning f6r bostadsbyggnation om cirka 20 000 kvm BTA,
dock minst 200 ligenheter, inom Nacka Stad. Upplatelseformen ir inte bestimd 1 forslaget.

Markomride f6r kommande markanvisning i Nacka Stad och del av fastigheten Sicklaon
41:2 beh6ver detaljplaneras f6r bostads- respektive idrottsindamal. Planarbetet for
tennishallen vid Ektorpsvigen, inom del av fastigheten Sicklatn 41:2, har pagatt en lingre tid
pea forandringar i riktlinjer kring vilka idrottsverksamheter som ska inga. Slutgiltig inriktning
for ingaende idrottsverksamheter har nu landat och ny granskning av detaljplanen skedde
varen 2022. For SDTK idr det av mycket stor vikt att planarbetet slutférs. Parterna kommer
vidare att behova teckna flera avtal for att reglera kostnad och ansvar mellan sig.

For att klargora parternas intentioner togs ett forslag till avsiktsférklaring fram 2015
(diarienummer KFKS 2015/776-260). I avtalet framgar principerna for det fortsatta
samarbetet fram till och med 31 december 2016. Tidpunkten har genom beslut av
kommunstyrelsen den 2016-11-28, § 339, 2018-01-15, § 7 samt 2019-01-14, § 9 redan
tidigare forlingts med ett ar vid varje tillfille samt genom delegationsbeslut av
kommunstyrelsens ordférande 2019-12-17 samt 2020-06-25 f6rlingts med ett halvar 1 taget
att gilla till och med 2020-12-31. Kommunstyrelsen beslutade dven den 2021-12-21, § 370,
att forlinga avtalet till 2022-12-31. I 6vrigt har inga foérandringar av avsiktsforklaringen skett.
I det fall avsiktsforklaringen upphor dr ingen av parterna ersittningsskyldiga. Avtalet kan
ocksa forlingas om parterna sa 6nskar.

Beslut om andring av avsiktsférklaringen, innebédrandes att avtalstiden forlings med
ytterligare ett ar till och med 2023-12-31, behéver fattas innan avsiktsforklaringen
16per ut den 31 december 2022.

Ekonomiska konsekvenser

All 6verlatelse alternativt upplatelse av mark ska enligt avsiktsforklaringen ske till
marknadsvirde. Det giller mark for direktanvisning som arrende, tomtritt och
overlitelse. Marknadsvarden kommer att erhéllas genom vardering i samtliga fall.
Den mark som SDTK idag arrenderar av kommunen pa Sickladn 207:8 innebir en
intdkt om cirka 300 kr arligen. Efter det att arrendet upphért kan marken istillet
markanvisas for bostadsbyggnation och nédvindig planliggning, vilket skulle
innebira intikter till kommunen.
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Projektet Idrottshallar vid Ektorpsvigen planerar ta upp beslut om antagande av
detaljplan och genomférandebeslut 1 kvartal 1 2023. I genomférandebeslutet tas
beslut om utbyggnadspromemoria, markgenomférandeavtal samt
genomforandebudget.

Konsekvenser for barn

I samband med att SDTK kan anpassa och utéka sina ytor for sin verksamhet inom
fastigheten Sickladn 41:2 kan barn och ungdomar fa 6kade maoijligheter till
idrottsaktiviteter 1 kommunen.

Bilagor

1. Foreslagen dndring av avsiktsforklaring

2. Avsiktsforklaring

3. Forlangning av avsiktsforklaring tom 221231

Nina Morling Sara Hagelin
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenhete
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