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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt
Enspannarvagen, fastighet Sicklaon 362:2 m fl, Jarlaberg

Informationsdrende

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar information rérande kommande
genomférandebeslut f6r stadsbyggnadsprojekt Enspinnarvigen till protokollet.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojektet Enspinnarvigen ir en del av Centrala Nacka som ska utvecklas till
en stadsdel dir det urbana och naturen méts, 1 enlighet med antaget detaljplaneprogram for
Centrala Nacka. Projektet mo6jligeor cirka 350 nya bostider med lokaler f6r handel i
bottenvaning. Detaljplaneférslaget f6r Enspannarvigen tillstyrktes av miljo- och
stadsbyggnadsnimnden 2018. Sedan dess har kommunen avvaktat med beslutet om
antagande av detaljplanen eftersom exploatéren och kommunen inte kommit 6verens om
det exploateringsavtal som reglerar ansvar- och kostnadsférdelning mellan parterna.

Ett forslag till exploateringsavtal mellan exploatéren och kommunen dr nu upprittat och ett
forslag till genomférandebeslut dr under framtagande. Genomférandebeslutet innehaller
beslut som behévs for att genomfoéra detaljplanen och avses att tas upp f6r beslut pa
kommunstyrelsen den 5 december 2022.

Exploator och markigare ar JM AB. Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmdnna
anliggningar, dock med undantag av gatan mellan de tva kommande bostadskvarteren, for
vilken exploatoren ansvarar for utbyggnaden. De allminna anliggningarna bedéms vara
klara 6 ar efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Exploatoren erligger exploateringsersittning for 6vergripande allmdnna anliggningar
(primir- och sekundiranliggningar) utanfér planomradet om totalt cirka 64 miljoner
kronor, medfinansiering f6r tunnelbanan om cirka 25 miljoner kronor samt erligger en
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nettoersattning till kommunen fér markoverféringar f6r genomforandet av detaljplanen.
Utover detta bekostar exploatéren kommunens framtagande av detaljplanen genom
plankostnadsavtal och utbyggnad av allmidnna anliggningar inom planomradet.

Arendet

Stadsbyggnadsprojektet Enspinnarvigen ir en del av Centrala Nacka som ska utvecklas till
en stadsdel dir det urbana och naturen méts, 1 enlighet med antaget detaljplaneprogram for
Centrala Nacka.

Det detaljplaneforslag f6r Enspiannarvigen som ér framtaget medger bostadsbebyggelse om
cirka 350 bostader samt cirka 400 kvadratmeter BT'A lokaler. Detaljplanen ger dven
forutsittningar for att bygga ut nédvindiga allméinna anlidggningar.

Detaljplaneforslaget f6r Enspannarvigen tillstyrktes av milj6- och stadsbyggnadsnimnden
2018. Sedan dess har kommunen avvaktat med beslutet om antagande eftersom markégaren
tillika exploatoren JM AB och kommunen inte kommit 6verens om exploateringsavtalet
som reglerar ansvar- och kostnadsfordelning mellan parterna. Anledningen till att ingen
overenskommelse kunnat nas tidigare var kommunens princip f6r hur kostnader f6r
allminna anldggningar ska fordelas och i vilken omfattning kostnaderna ska belasta
exploatoren. Férhandlingen aterupptogs i ar med exploatéren efter att kommunen
uppdaterat sitt Program f6r markanvindning. Programmet innehaller en reviderad modell
for exploateringsersittning i Nacka stad dir de allmidnna anldggningar som exploatéren ska
medfinansiera ska vara beligna niarmare det omrade som exploatéren ska utveckla.

Ett forslag till genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojektet Enspannarvigen ar under
framtagande, vilket innehaller beslut som behovs for att genomféra den detaljplan f6r
Enspinnarvigen som tagits fram. Genomférandebeslutet omfattar en
utbyggnadspromemoria som beskriver utbyggnad av allmdnna anliggningar samt utbyggnad
pa kvartersmark, ett exploateringsavtal som reglerar huvudsakliga ansvars- och
kostnadsprinciper med exploatéren JM AB samt en begiran om budget f6r projektering
och utbyggnad av allmédnna anldggningar samt f6r projektledning och styrning av
stadsbyggnadsprojektet fram till projektavslut. Parallellt med framtagandet av
genomférandebeslutet tas ett forslag till beslut om antagande av detaljplan fram och anmals

till samma namnd. Genomférandebeslutet avses att tas upp for beslut pa kommunstyrelsen
den 5 december 2022.

Ett forslag till exploateringsavtal mellan exploatéren JM AB och kommunen ér framtaget.
Exploateringsavtalet syftar till att reglera markomradets utveckling, bebyggelsens
utformning, ansvar- och kostnadsférdelning mellan kommun och exploatér f6r utbyggnad
av allmanna anliggningar samt utbyggnad pa kvartersmark.

Produktionen av bostider och allminna anliggningar kommer att paga under totalt cirka 6
ar efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. Kommunen ansvarar for utbyggnad av
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allminna anldggningar med undantag av gatan mellan de tva kommande bostadskvarteren,
for vilken exploatéren ansvarar for utbyggnaden. Overlimning av gatan som exploatéren
byggt ut sker efter att kommunen genomfért en godkind 6vertagandesyn. Exploatoren
ansvarar for utbyggnad pé kvartersmark.
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Bild 1: R6dmarkerat omrade visar planomridet enligt f6rslag pa detaljplan. Instickskartan visar

omrddets geografiska lige.

Ekonomiska konsekvenser
Kostnaderna under detaljplaneskedet finansieras genom plankostnadsavtal med JM AB,
vilket innebir att samtliga plankostnader faktureras till exploatoren.

Exploatoren ska bekosta utbyggnaden av allmidnna anliggningar inom planomradet. Dels
erligger exploatéren kommunens faktiska kostnad for utbyggnad av anliggningar och els
svarar exploatoren for utbyggnaden av en gata mellan de tvd nya bostadskvarteren.
Exploatoren erlidgger dven exploateringsersittning for 6vergripande allminna anldggningar
utanfor planomradet, sa kallade primir- och sekundiranliggningar.

Exploatoren bekostar kommunens faktiskt nedlagda tid under genomférandeskedet, med
undantag av den andel av nedlagd tid som avser overgripande allminna anliggningar
(primir- och sekundiranldggningar) vilka delfinansieras av exploatoren genom erlidggande
av exploateringsersittning,.

Exploatoren erligger en exploateringsersittning enligt ovan om cirka 64 miljoner kronor,
medfinansiering for tunnelbanan om cirka 25 miljoner kronor samt erligger en
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nettoersattning till kommunen f6r de markéverforingar som sker f6r genomférandet av
detaljplanen.

Kommunen stir f6r 6kade framtida drift- och underhéllskostnader for gata och naturmark
samt kapitaltjainstkostnader f6r den allmédnna platsen.

Konsekvenser for barn

Ett nytt bostadsomrade utvecklas vid Enspannarvigen med mojlighet f6r bade barn och
ungdomar att vixa upp i, med nirhet till bade natur och stadsliv, intill en av de nya
tunnelbanestationerna i Nacka. Genomférandet av detaljplanen kommer leda till en sikrare
trafikmiljé och ett tryggare omrade. Jarlabergsvigen kommer anpassas
trafiksikerhetsmassigt som ett led i ombyggnationen. Nir den mindre
verksamhetsbyggnaden och parkeringsytorna ersitts med bostider kommer det leda till att

fler manniskor ror sig i omradet vilket bedéms bidra till en storre trygghet i ndiromradet.

Nina Morling Johan Rapping
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
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