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Kommunstyrelsen

Tillaggsavtal 3 till avtal om Overlatelse av fastigheten

Nacka Alta 10:86
Uppforande av bostider genom byggemenskap

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen att besluta f6ljande.

1. Kommunstyrelsen beslutar att inga foreslaget Tilliggsavtal 3 till avtal om 6verlatelse
av fastighet Nacka Alta 10:86 jimte Tilliggsavtal och Tilliggsavtal 2 till
fastighetsoverlatelseavtal med Equator Fastighetsutveckling AB (org.nr. 559055~
20674).

2. Kommunstyrelsen beslutar att delegera till enhetschefen for exploateringsenheten i
Nacka kommun att vid behov triffa 6verenskommelse om senare eller tidigare
tidpunkt for tilltride.

Sammanfattning

Kommunen ingick i februari 2020 avtal om &verlitelse av fastighet Nacka Alta 10:86 med
Equator Fastighetsutveckling AB. Pa fastigheten avses uppforas bostider i form av en
byggemenskap vars syfte r att de boende far vara med och paverka bostadens utformning
och pris.

Kommunen och Equator ingick 1 maj 2021 ett Tilliggsavtal till 6verlatelseavtalet.
Tilliggsavtalet reglerade bland annat en férindring av byggemenskapens dgande och
framflyttade tidsfrister. Kommunen och Equator har ingatt ytterligare ett tilliggsavtal,
Tilliggsavtal 2. Detta avtal reglerade en férlingning av tilltraidespunkten med anledning av
att bygglovet 6verklagades. Bygglovet vann laga kraft i februari 2022.
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Situationen i omvirlden har lett till f6rdyrningar hos husleverantéren. Equator kan dirmed
inte sté fast vid det avtalade priset till byggemenskapen varvid koparna tillika
byggemenskapen dragit sig ur affiren. Befintligt bygglov kommer sluta gilla om
byggnadsarbeten inte paboérjats inom 2 ar frian att beslutet vann laga kraft. En byggstart
skulle dirmed beh6va ske senast 22 februari 2024.

Equator har f6rsokt silja ligenheter, det vill sdga knyta nya medlemmar till
byggemenskapen, men bedomer att det i nértid saknas forutsittningar att silja alla bostader
med aktuellt omvirldslige. Det innebir att de inte kan paboérja en byggnation innan aktuellt
bygglov slutar gilla och kommer darfér behova anséka om bygglov och fastighetsbildning
pa nytt senare. Nir Equator har erhallit bygglov och fastighetsbildningen ar klar kommer
forsiljningen till kommande medlemmar i byggemenskapen pabdérjas pa nytt innan Equator
kan tilltrida fastigheten och uppféra bostiderna.

Ett forslag till Tilliggsavtal 3 har tagits fram enligt vilket tilltridesdagen foreslas skjutas fram
till den 2 juni 2025. Tilliggsavtal 3 innehaller dven en justering av vitesklausulen som avser
att Equator ska inga bokningsavtal med nya kopare, finansiering samt vidareoverlatelse,
byggnadsskyldighet samt ett tilligg om kommunens ritt att hiva avtalet om tilltrdde inte
sker enligt 6verenskommelse.

Kommunens ekonomi paverkas inte av forindringen 1 foreslaget Tilliggsavtal 3 pa annat
sitt 4n att erliggande av kopeskillingen sker vid senare tillfille. Kommunen har inga
investeringskostnader i projektet.

Arendet

Kommunen ingick den 4 februari 2020 avtal om Overlatelse, bilaga 4, av fastighet Nacka
Alta 10:86 med Equator Fastighetsutveckling AB. Avsikten var att Equator tillsammans
med de boende skulle skapa ett aktiebolag (’projektbolaget”) i vilket de gemensamt skulle
planera, handla upp och lata uppfora bostider pa fastigheten, i form av en byggemenskap.
De boende i byggemenskapen ska péaverka och vara delaktiga i framtagandet av projektet
och processen att involvera alla boende tar lingre tid 1 jimférelse med ett vanligt

byggprojekt.

Detta gar 1 linje med kommunens vision om 6ppenhet och mangfald och leder till ett mer
varierat stadsbyggande da de boende har méjlighet att 1 tidigt skede komma in och paverka
utformning av den egna bostaden.

Kommunen och Equator ingick den 19 maj 2021 ett tilliggsavtal ("Tilliggsavtal”), bilaga 3,
till fastighetoverlatelseavtalet. Anledningen var att Equator hade haft svarigheter att erhélla
finansiering f6r byggemenskapen i den form som fastighetséverlatelseavtalet foreskrev. I
tilliggsavtalet reglerades darfor en andring av byggemenskapens dgande sa att projektbolaget
under projektets uppférande ska dgas fullt ut av Equator. Pa grund av férseningarna
flyttades dven tidsfrister sisom exempelvis tilltrddesdagen fram och vitesklausuler dndrades
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for att bland annat sikerstilla bostadsdeltagarnas inflytande och medbestimmande.
Kommunen och Equator har ingitt ytterligare ett tilliggsavtal ("Tilliggsavtal 2), bilaga 2.
Tilliggsavtal 2 reglerar en forlingning av tilltridespunkten i vintan pa att bygglovet skulle
vinna laga kraft.

Bygglovet 6verklagades till Mark- och miljddomstolen vilket f6rsenade processen och
byggstart kunde inte ske enligt ursprunglig tidplan. Bygglovet vann laga kraft den 23
februari 2022. Vid den tidpunkten hade situationen i omvirlden forindrats vilket lett till
térdyrningar hos husleverantoren varvid Equator inte kunde sté fast vid det avtalade priset
gentemot koparna tillika byggemenskapen vilket i sin tur resulterat i att koparna har dragit
sig ur affiren. Tidsfristen for det nu gillande bygglovet kommer ga ut innan man kommer
ha méjlighet att paborja byggnation och ett nytt bygglov kommer dérfér behéva sékas.
Equator planerar att starta forsiljningsarbetet till kommande medlemmar i byggemenskapen
nir nytt bygglovet vunnit laga kraft samt fastighetsbildningen ar fardig.

Tilliggsavtal 3
Med anledning av ovan har ett forslag till tilliggsavtal ("Tilliggsavtal 3”) tagits fram mellan

parterna. I foreslaget Tilliggsavtal 3 foreslas tilltridesdagen framflyttas till den 2 juni 2025,
om parterna inte senare kommer 6verens om annat. Kommunen har med den nya
tidsangivelsen fortsatt ratt till vite pa oférindrade villkor om Equator inte kan uppvisa
bokningsavtal, inte erhallit erforderlig finansiering, eller fastigheten vidareforsiljs utan
kommunens skriftliga godkdnnande. Det féreslas vidare att kommunen da dven har ritt att
hiva fastighetsoverlatelseavtalet jimte Tilliggsavtalet, Tilliggsavtal 2 och Tilliggsavtal 3.
Eqautor ska likval sta f6r kommunens till den tidpunkten nedlagda kostnader.

I Tilliggsavtal 3 foreslas dven dndring av byggnadsskyldighet dir Equator ska fardigstilla
bostiderna inom arton manader efter tilltridet genom att erhalla interimistiskt slutbesked
istallet f6r som 1 tidigare avtal paborja byggnationen. Om detta inte uppfylls har kommunen
ritt att ta ut ett vite om 1 000 000 kronor.

En 6verenskommelse om att ytterligare tidigareligga eller senarelidgga tilltridesdagen
foreslas kunna triffas mellan Equator och chefen f6r exploateringsenheten i Nacka
kommun.

Kommunen stir inga ekonomiska risker till f6ljd av féreslaget Tilliggsavtal 3. Bolaget ska, 1
enlighet med fastighetséverlatelseavtalet, pa tilltridesdagen betala marknadsmissigt pris for
fastigheten vilket har fastslagits till 11 000 000 kronor utifran tva oberoende virderingar,
kopeskillingen uppraknas med index vid tilltridet. Kommunen har inga
investeringskostnader i projektet.
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Ekonomiska konsekvenser

Overlitelsen av fastigheten Nacka Alta 10:86 innebir en intikt till kommunen om

11 000 000 kronor, men tidpunkten for erliggande kommer att senareliggas. Inga allminna
anliggningar kommer att byggas inom projektet.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut bedoms inte medféra nagra konsekvenser for barn.

Bilagor

Bilaga 1 Foreslaget Tilliggsavtal 3 till avtal om 6verlitelse av fastighet Nacka Alta
10:86 och tilliggsavtal till fastighetséverlatelseavtal )

Bilaga 2 Tilliggsavtal 2 till avtal om 6verlatelse av fastighet Nacka Alta 10:86

Bilaga 3 Tilliggsavtal till avtal om 6verlatelse av fastighet Nacka Alta 10:86

Bilaga 4 Avtal om Overlitelse av fastighet Nacka Alta 10:86

Nina Morling Ulrika Vikstrom
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
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