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Kommunstyrelsen

Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt Ostra
Grasvagen, fastigheten Sicklaon 73:119 med flera, Sodra

Nacka
Tilldelning av utikad budget for genomforandeskedet

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen beviljar utékad budget fér stadsbyggnadsprojekt Ostra Grisvigen, med
-0,3 miljoner kronor netto, vilket tas i ansprak av budgetram for stadsbyggnadsprojekt inom
Nacka for ar 2023-2025. Detta fordelat pa 0,7 miljoner kronor 1 investeringsinkomster och
1 miljon kronor 1 investeringsutgifter.

Sammanfattning

Budget foreslas tilldelas for stadsbyggnadsprojektet Ostra Grisvigen fran budgetramen for
stadsbyggnadsprojekt ar 2023-2025, vilken beviljades av kommunfullmiktige den 14
november 2022, med totalt -0,3 miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 0,7 miljoner
kronor 1 investeringsinkomster och 1 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Detaljplanen fér stadsbyggnadsprojektet Ostra Grisvigen vann laga kraft 13 maj 2021 och
medger byggnation av cirka 130 nya bostider. Ostra Grisvigen ir beliget i 6stra delen av
Ektorp mellan Virmdoleden (vig 222) och Skuru skola. Genomférande av detaljplanen

pagar.

Projektet soker nu utékad budget for projektledning, proaktiv bygglovsprocess, ansékan om
fastighetsbildning, kostnad for fastighetsbildning och uppféljning av upprittande avtal.
Overvigande del finansieras av intikter via planavtal, exploateringsavtal samt
markgenomforandeavtal i form av att exploatorerna star f6r kommunens administrativa
kostnad 6r till exempel projektledning. Kommunen star f6r en del av
investeringskostnaderna da kommunen upplatit mark med tomtritt, som 1 sin tur genererar
intikter i form av tomtrittsavgild till kommunen. Stadsbyggnadsprojektet Ostra Grisvigen
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bed6ms i sin helhet generera ett negativt netto till kommunen om cirka -2,3 miljoner
kronor. Inkluderat en nuvardesberikning av tomtrittsavgilden blir det ett positivt netto om
cirka 30 miljoner kronor.

Arendet

-
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Stadsbyggnadsprojektets omfattning (ridmarkerat) och lige i kommunen

Stadsbyggnadsprojekt Ostra Grisvigens évergripande syfte ir att méjliggéra olika typer av
nya bostader i kollektivtrafikndra lige. Projektet dr beldget i 6stra delen av Ektorp mellan
Virmdoleden (vag 222) och Skuru skola. Stadsbyggnadsprojektet innefattar bade mark som
dgs av privat fastighetsdgare och kommunal mark. Detaljplanen medger en utbyggnad av
cirka 50 nya bostider inom de privatigda fastigheterna Sicklaén 73:49 och Sickladn 73:50
samt cirka 70 hyresritter och 10 gruppbostider pa de kommunala fastigheterna Sickladén
40:14 och Sicklaén 73:119. Detaljplanen vann laga kraft den 13 maj 2021.

Kommunen och Gamla Lantvigen AB, ett projektbolag kopplat till Aros Bostad AB ("Aros
Bostad”), har tecknat ett exploateringsavtal avseende byggnation pa de privatigda
fastigheterna Sickladn 73:49 och Sicklaon 73:50. Utbyggnad av byggritterna inom Aros
Bostads fastigheter pagar och inflyttning planeras ske i slutet av kvartal 1 2023.

Kommunen har ingatt markgenomférandeavtal med Sveafastigheter Bostad Gamla
Landsvigen AB ("Sveafastigheter”) avseende del av kommunens fastigheter Sicklaon 40:14
och Sicklaén 73:119. Marken ska upplitas med tomtritt nir fastighetsbildningen ar klar.
Fastighetsbildningen avses avslutas 2022 och Sveafastigheter planerar starta utbyggnad av
bostidderna under varen 2023. Ingen allmin plats behover byggas ut i
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stadsbyggnadsprojektet. Tomtritten kommer arligen generera en intakt till kommunen om
cirka 0,9 miljoner kronor. Intikten hanteras utanfoér stadsbyggnadsprojektets budget.

Kommunfullmiktige tog 1 samband med tertial 2, den 16 november 2020, nytt beslut om
utokning av budget for stadsbyggnadsprojektet Ostra Grisvigen. Totalt beviljades da
ytterligare ett netto om -0,6 miljoner kronor. Detta férdelat pa 0,3 miljoner kronor i
investeringsinkomster och 0,9 miljoner kronor 1 investeringsutgifter.
Stadsbyggnadsprojektet fick dirmed en total budget om 4 miljoner kronor i
investeringskostnader och 2 miljoner kronor i investeringsinkomster, det vill siga ett netto
om -2 miljoner kronor.

Nu féreslagen budgetrevidering avser en utékad budget om -0,3 miljoner kronor netto.
Detta férdelat pa 0,7 miljoner kronor i investeringsinkomster och 1 miljon kronor i
investeringsutgifter. Foreslagen utokad budget for investeringsutgifter avser projektledning,
proaktiv bygglovsprocess, ansdkan om fastighetsbildning, kostnad for fastighetsbildning
och tid fér uppfoljning av exploateringsavtal samt markgenomforandeavtal. Detta
finansieras av intdkter via planavtal och exploateringsavtal som har tecknats med Aros
Bostad samt av intdkter fran markgenomforandeavtal som tecknats med Sveafastigheter.
Enligt bade exploateringsavtalet och markgenomférandeavtalet ska exploatdren ersitta
kommunen f6r kommunens administrativa kostnad som tex projektledning,
samordningsarbete, proaktiv bygglovsprocess samt kommunikationsinsatser och ovrig
projektadministration. Orsaken till de 6kade kostnaderna samt intidkterna beror pa att
projektet inte tidigare s6kt medel f6r uppfoljning av exploateringsavtal och
markgenomforandeavtal och de administrativa kostnaderna enligt ovan.

Genomforandefragor
Ingen allmin plats ska byggas ut i stadsbyggnadsprojektet. All byggnation kommer ske inom
kvartersmark.

Tidplan

Byggnation pagir pa Aros Bostads fastigheter Sickladn 73:49 och Sicklaén 73:50 och
inflyttning beriknas ske i slutet av kvartal 1 2023. Sveafastigheter AB planerar byggstarta sin
etapp under varen 2023.

Aktivitet Datum Beslutsinstans
Start-PM 2017-02-21 Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott
Samrid 2019-06-04 Delegationsbeslut
Granskning 2020-06-04 MSN
Investeringsbeslut 2020-11-16 Kommunfullmiktige
Antagen detaljplan 2021-04-12 Kommunfullmiktige
Byggstart 2021-10-01
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Firdigstallt (hela projektet | 2025-07-01
klart for inflytt)
Slutredovisning 2025-10-01

Tidigare och kommande beslut i stadsbyggnadsprojektet
Se bilagd drendeoversikt, bilaga 1.

Tilldelning av budget

Kommunens budgetprocess for stadsbyggnadsprojekt innebir att kommunfullmiktige
beslutar om en trearig budgetram ur vilken kommunstyrelsen far delegation att [6pande
fatta beslut om avrop for enskilda stadsbyggnadsprojekt.

Kommunfullmaiktige beslutade i Mal & Budget 20232025 att bevilja budgetram foér
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka med -330 miljoner kronor netto for ar 2023—2025. Detta
fordelat pa 2458 miljoner kronor i investeringsinkomster och 2788 miljoner kronor 1
investeringsutgifter.

Tillkommande medel, miljoner kronor, tabell 1

Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt Inkomster Utgifter  Netto Inkomster Utgifter  Netto Inkomster Utgifter  Netto
Ostra Grasvagen 2,0 -40 -2,0 07 -1,0 0,3 2,7 -5,0 23

Besluts-
ln\rsbudget Totalt instans  Datum

$°
\;6”
Projektbudget
beviljad tom 2021 20 -40 -20 0,0 0,0 00 00 20 -40 -20 KF 2020-11-16
Reviderat
genomférandebeslut 03 05 02 03 03 00 ol -02 -0l 00 00 07 -0 03 KS 2022-02-06

Total 23 45 -22 03 03 00 oI -02 -00 00 00 00 00 00 00 27 -50 -23

Drifisposter for projektet, miljoner kronor, tabel] 3

Ostra Grasvigen =>2021 2022 2023 2024 2025=> Totalt
Detaljplanekostnader -4.5 -0,2 -0,2 0,0 0,0 -4.9
Ovr driftskostnader 0,0 -0,1 0,0 0,0 0,0 -0,1
Detaljplaneintikter 2.2 0,2 0,0 0.0 0,0 2.4
Ovr driftsintikter 0,0 0,2 0,1 0,0 0,0 0,3

Summa -2,3 0,1 -0,1 0,0 0,0 -2,3
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Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsprojektet i sin helhet bedoms generera ett negativt netto till kommunen om
cirka -2,3 miljoner kronor. Kommunens mark upplats delvis med tomtritt vilket kommer
generera en arlig intdkt om cirka 0,9 miljoner kronor, detta ligger dock utanfor
stadsbyggnadsprojektets budget. Om man beaktar nuvirdesberidknad tomtrittsavgild, som
projektet bidrar med, far projektet totalt sett ett positivt netto om cirka 30 miljoner kronor.

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering
Risken vid utebliven investering dr att uppfoljning av avtal uteblir, vilket innebar att
byggnationen ej kan sikerstallas f6lja ingangna avtal.

Alternativ till tilldelning av budget
Tilldelningen av budget ar nédvindig for att kunna slutfora stadsbyggnadsprojektet.

Paverkan pa annan namnd

Det blir ingen paverkan pa annan nimnd eftersom ingen utbyggnad av allman plats 1
stadsbyggnadsprojektet sker.

Positiv paverkan 1 form av intikter for tomtrattsavgild med cirka 0,9 miljoner kronor per ar.

Konsekvenser for barn

Detaljplanens genomférande bedoms eventuellt innebira konsekvenser for barn i den man
att gronyta forsvinner i och med exploateringen. Viss naturlek forsvinner men planforslaget
mojliggor f6r tva omraden med mojlighet till lek. I 6vrigt innebir forlaget bostider i olika
former med nirhet till skola och forskola inom 100 meters avstind med olika former av
lekmoijligheter. Det gor att forildrar tryggt kan ga med barnen till forskola och skola samt
nirliggande idrottsanldggningar.

Bilagor

Bilaga 1 Arendeéversikt

Nina Morling Sara Hagelin
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
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