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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2021-772

Kommunstyrelsen

Ansokan om budget for stadsbyggnadsprojekt
Fisksatratomterna, fastigheterna Igelboda 2:18 och
Igelboda 2:19, Fisksatra

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen beviljar budget for Fisksatratomterna 93104387 med -2 miljoner kronor
netto, vilket tas i ansprak av budgetram f6r stadsbyggnadsprojekt inom Nacka for ar 2023-
2025. Detta fordelat pa 0 miljoner kronor i investeringsinkomster och 2 miljoner kronor i
investeringsutgifter.

Sammanfattning

Budget foreslas tilldelas for stadsbyggnadsprojektet Fisksdtratomterna fran budgetramen for
stadsbyggnadsprojekt ar 2023-2025, vilken beviljades av kommunfullmaktige den 14
november 2022, med totalt 2 miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 0 miljoner kronor i
investeringsinkomster och 2 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Kommunstyrelsen beslutade den 13 juni 2022, KFKS 2021-679, att markanvisa del av
fastigheterna Igelboda 2:18 och 2:19. Enligt det drendet ska fastighetsbildning,
naturvirdesinventering inklusive artskyddsutredning och bebyggelsesitt med hinsyn till
vatmarksfragan utredas innan genomfoérandeavtal och képeavtal kan ingis. Denna
budgetansokan avser kostnader f6r kommunens egna kostnader samt kostnader for att
genomfora fastighetsbildning och utredningar i enlighet med tidigare beslut sa att kopeavtal
och genomférandeavtal kan tecknas.

Projektet bedéms generera ett positivt netto till kommunen om cirka 12,5 miljoner kronor
om villkoren uppfylls och genomforandeavtal och Gverlatelseavtal kan ingas.
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Arendet

De tva sa kallade Fisksitratomterna ir beldgna inom del av fastigheterna Igelboda 2:18 och
2:19 mellan Fisksitra och Igelboda, strax vister om Saltsjobanan. Se 6versiktskarta bild 1.
De kommande fastigheterna, som avser mark som dgs av kommunen, omfattas av stadsplan
som ir faststilld 1980 och ir planlagda f6r smaindustridandamal. Se bild 2 dir Tomt A och
Tomt B, beldgna inom del av fastigheterna Igelboda 2:18 och 2:19, samt kommande
angoringsgata har markerats.
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Den 29 november 2021 beslutade kommunstyrelsen att uppdra at exploateringsenheten
Nacka att silja de sa kallade Fisksitratomterna till den eller de anbudsgivare som limnar det
tor kommunen mest férdelaktiga anbudet.

Markanvisningstivling for fastigheterna genomférdes varen 2022 och kommunstyrelsen
beslutade den 13 juni 2022 att tilldela markanvisningen till Frentab AB avseende del av
fastigheterna Igelboda 2:18 och 2:19 (KFKS 2021-679). Enligt drendet ska
fastighetsbildning, naturvirdesinventering inklusive artskyddsutredning och bebyggelsesitt
med hinsyn till vatmarksfragan utredas innan genomférandeavtal och kopeavtal kan ingas.
Denna budgetanskan avser kostnader for att genomfora fastighetsbildning och utredningar
1 enlighet med tidigare beslut s att kopeavtal och genomférandeavtal kan tecknas.

Naturvirdesinventering har genomférts och slutrapport har levererats. Levererad
inventering visar inte pa nagra juridiska hinder for vidare exploatering kopplat till
naturvirden. Kompletterande artskyddsutredningar kommer genomféras under varen 2023
och ska enligt plan levereras innan sommaren 2023. Parallellt med detta ska
anlidggningsmetoder for byggande i vatmark studeras ihop med exploatoren.

Forutsattningar for att markgenomférandeavtal och overlitelseavtal (képekontrakt) ska
tecknas dr att fastighetsbildningsbeslut for bildande av de tvad industrifastigheterna (Tomt A
och Tomt B) vinner laga kraft, att naturvirdesinventeringen, artinventeringen och den
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eventuella artskyddsutredningen visar att markomradet och gatan kan bebyggas samt att
markomradet och gatan kan bebyggas med hansyn till vatmarksfragan. Om inte samtliga tre
torutsittningar ovan uppfylls upphor markanvisningsavtalet att gilla och markanvisningen
atertas dirmed av kommunen. Markanvisningsavtalet upphor ocksa att gilla om
markgenomforandeavtal och Gverlatelseavtal (kopekontrakt) inte triffats mellan kommunen
och exploatoren senast ett ar efter kommunens beslut att inga markanvisningsavtalet.

Genomforandefragor

I samband med beslut om att anta forslag pa markgenomférandeavtal kommer ett sd kallat
genomforandebeslut att tas fram. Genomférandebeslutet omfattas av en
utbyggnadspromemoria som beskriver utbyggnad av allminna anliggningar och
stadsbyggnadsprojektets genomférande i sin helhet, ett markgenomférandeavtal som
reglerar ansvar och kostnader mellan exploatéren och kommunen samt en begiran om
budget for att ticka kommunens kostnader under genomforandetiden.
Genomférandebeslutet beslutas av kommunfullmiktige.

Enligt genomford markanvisning ska exploatéren bygga ut allmidnna anldggningar inom
omradet och sedan Gverlimna dessa till kommunen utan ersittning. Kommunen kommer
att bemanna projektet med nédvindig organisation for att kunna sakerstilla att ingangna
avtal f6ljs och att det som byggs haller kravd standard och att projektet i 6vrigt uppfyller
uppstillda mal.

Tidplan

Fastighetsbildning och nédvindiga utredningar enligt tidigare beslut vintas kunna vara
fardigstillda under Q3 2023. Efter det vintas genomforandetiden vara cirka 3 ar.

Tidigare och kommande beslut i stadsbyggnadsprojektet

Aktivitet Datum Beslutsinstans

Beslut om forsiljning 29 november 2021 | Kommunstyrelsen § 383 KFFKS
2021/679

Tilldelning markanvisning | 13 juni 2022 Kommunstyrelsen § 221 KFKS 2021-
679

Genomférandebeslut Q32023 Kommunfullmiktige

Byggstart Q3 2024

Fardigstillt (hela projektet | Q3 2026

klart for inflytt)

Slutredovisning Q22027 Kommunstyrelsen
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Tilldelning av budget

Kommunens budgetprocess for stadsbyggnadsprojekt innebir att kommunfullmaktige
beslutar om en trearig budgetram ur vilken kommunstyrelsen far delegation att [6pande
fatta beslut om avrop for enskilda stadsbyggnadsprojekt.

Kommunfullmiktige beslutade i Mal & Budget 2023—2025 att bevilja budgetram for
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka med -330 miljoner kronor netto for ar 2023-2025. Detta
fordelat pa 2 458 miljoner kronor i investeringsinkomster och 2 788 miljoner kronor
investeringsutgifter.

Tillkommande medel, miljoner kronor, tabell 1
Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projekt Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto
0,0 0,0 0,0 0,0 -2,0 -2,0 0,0 -2,0 -2,0

Medel per dr, miljoner kronor, tabell 2

Besluts-
Budget

Arsbudget Arsbudget instans
2025=>
& @
\(&o ¥
Projektbudget
beviljad tom 2020 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 KF
Utredningsbeslut 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 S
aktuellt
Inriktningsbeslut 0,0 0,0 0,0 20  -20 0,0 0,0 00 -20 -20  KS arende

Total 00 00 00 00 00 00 00 -20 -20 00 00 00 00 00 00 00 -20 -20

Besluts-

instans

Genomférande- ej beslutat
beslut 0,0 00 156 -I,I 145 0,0 00 156 -l 145 KF annu
Total 0,0 00 00 0,0 0,0 0,0 156 -3,1 125 0,0 0,0 00 00 00 00 156 -31 125

Driftsposter for projektet, miljoner kronor, tabell 3

Detaljplanekostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Opvr driftskostnader 0,0 0,0 0,0 0,04 0,04
Detaljplaneintakter 0,0 0,0 0,0 - -
Ovr driftsintikter 0,0 0,0 0,0 - -
Summa 0,0 0,0 0,0 0,04 0,04

Ekonomiska konsekvenser

Projektet i sin helhet, inklusive 6vriga i projektet ej budgeterade poster som projektledning
och 6vriga interna kostnader samt markforsiljning, bedoms generera ett positivt netto till
kommunen om cirka 12,5 miljoner kronor.
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Risker vid utebliven investering eller forsenad investering
Om investering ej kan genomféras gar kommunen miste om cirka 80 planerade
arbetsplatser samt exploateringsintikter kopplade till markforsaljning.

Alternativ till tilldelning av budget

Kan inte medel beviljas kan inte utredningar och arbete som krivs for att genomféra
markanvisningen och teckna genomférandeavtal och Overlatelseavtal slutforas. Detta skulle
innebira att markforsiljningen till den kopplade exploateringen inte blir av.

Paverkan pa annan nimnd

Investeringar i stadsbyggnadsprocessen paverkar i forlangningen kapital- eller driftkostnader
pé natur- och trafiknimnden. En nira dialog med mottagande part ir nédvindig for att
minimera osakerhet i framtida drift- och kapitalkostnader.

Konsekvenser for barn
Forslaget bedoms inte fa nigra konsekvenser f6r barn da ansokan handlar om medel f6r att
genomfora utredningar.

Nina Morling Bastian Vreede
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
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