Mellan Nacka kommun {org.nr. 212000-0167), (Kommunen), och Duvnds Fastighets AB
{org.nr. 556613-8508), (Exploatéren), har under de férutsattningar som anges nedan trdffats
foljande

EXPLOATERINGSAVTAL
FOR MORNINGSIDE MARINA, ERSTAVIK 25:38

nedan benamnt “Exploateringsavtalet” eller “detta avtal”

1. MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

Exploatdren &r dgare till fastigheten Erstavik 25:38 i Nacka kommun och avser att uppfdra ny
bebyggelse fér bostader samt for verksamhetslokaler i bottenplan inom det omrade som ar
markerat med svart linje pa bilagd karta, bilaga 1, (Exploateringsomradet). Inom
Exploateringsomréadet ska dven Exploatdren projektera, utféra och bekosta allménna
anlidggningar s som ombyggnation av Saltsjobadsvagen och en kajpromenad vilket regleras
nidrmare i detta avtal. Sjéledning éver Duvnasviken och &vriga vatten- och
avloppsanldggningar regleras i separat avtal med Nacka Vatten och Avfall AB (NVOA).

Exploateringsomradet ingar i férslag till detaljplan for Erstavik 25:38 m.fl, Morningside
Marina (Dnr KFKS 2010/502-214) i Nacka kommun upprattad i oktober 2020, bilaga 2,
(Detaljplanen).

2. AVTALSHANDLINGAR

Exploateringsavtalet utgdrs av detta avtal samt alla bilagor.
Bilaga 1 Karta dver Exploateringsomradet

Bilaga 2  Forslag till detaljplan med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bildggs ej detta avtal)

Bilaga3 Overenskommelse om fastighetsreglering och fastighetsbestdmning med
tillhorande kartbilaga

Bilaga4 Tidplan/Skedesplan

Bilaga5 Omfattnings- och utférandebeskrivning for allmdnna anlaggningar inklusive
bilaga

Bilaga 6 Projektering och Produktion — Exploatérens férutsattningar

Bilaga 7 Gestaltningsprogram

Bilaga8 Miljéredovisning

Bilaga 9 Dagvattenutredning

Bilaga 10 Avtal om skotsel av kajpromenaden

Bilaga 11 Overenskommelse avseende skydd av vegetation

Bilaga 12 Stompunkter inom omradet

Bilaga 13 Avtal mellan Nacka Vatten och Avfall AB (NVOA) och Exploatoren

Bilaga 14 Moderbolagsborgen NewCap AB, org.nr 556607-9496
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3. IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET

Detta avtal borjar l6pa fran och med dagen for bada parters undertecknande.

Detta avtal ar till alla delar férfallet utan ratt till ersattning fér nagondera av parterna om
inte Detaljplanen antas senast den 30 juni 2021 genom beslut som vinner laga kraft.

Exploatéren dr medveten om att beslut om att anta Detaljplanen fattas av
kommunfullmaktige i Nacka kommun. Beslut om Detaljplanen ska foregés av samrad med
dem som berérs av planen och andra beredningsatgarder. Exploatdren ar aven medveten
om att sakdgare har ratt att 6verklaga beslut att anta Detaljplanen.

Exploateringsavtalet giller, om parterna inte 6verenskommer om annat, fram till dess att
samtliga atgarder som ska utforas enligt Exploateringsavtalet ar utforda samt att ingen av
parterna inte heller i vrigt har kvarvarande ataganden enligt avtalet.

4. RAMAVTAL M.M.

Parterna har tecknat ramavtal den 17 februari 2015 av Kommunen och den 20 december
2012 av Exploatéren, Ramavtal, fér Morningside Marina, Erstavik 25:38 (Dnr KFKS 2013/19-
050) (Ramavtalet). Detta avtal ersatter till fullo Ramavtalet i de delar som omfattas av

Detaljplanen.

5. EXPLOATORENS GARANTIER

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatoren att:

1.  Exploatdren och dess stallféretridare har erforderlig befogenhet och behérighet for
att inga detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas
av Exploatdren, vid verkstéllande av desamma kommer att utgora giltiga och
bindande forpliktelser fér Exploatéren i enlighet med varje avtalsvillkor och

bestammelser,

2. verkstillandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Exploatdrens forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Exploattrens bolagsordning eller nagot

annat for Exploatéren grundldggande dokument,

3.  Exploatéren har erforderligt kapital fér att kunna genomféra exploateringen enligt
detta avtal och

4, Exploatéren inte &r medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som berdttigar
Exploatéren att framstélla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot

Kommunen. _ ,
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6. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.1 Markoverforing och ansvar

Allmdn platsmark inom Exploatérens fastighet

Mark som &r utlagd som allmén plats enligt Detaljplanen ska éverféras fran Exploatorens
fastighet till en kommunalt &gd fastighet i enlighet med bilaga 3. Kommunen ansGker om
dvertagande av allman platsmark, efter att Detaljplanen och detta avtal antagits. FOr det
overldtna markomradet ska ingen ersattning utga.

Exploatoren &r medveten om markens grénser enligt ovan i mindre man kan komma att
justeras i samband med att lantméteriférréttning sker. Sadan mindre férandring av markens
utformning beréattigar inte Exploatoren rétt till ekonomisk kompensation.

Ovrig allmén platsmark inom Exploateringsomrddet som ska dverldtas till Kommunen

Hela fastigheten Erstavik 25:12 och del av fastigheterna Erstavik 25:1, Erstavik 25:14 och
Sicklaén 76:1 inom Exploateringsomradet ska utgéra allmén plats enligt Detaljplanen och ska
dverforas till Kommunen via lantméteriférrattning. Kommunen ansdker om dvertagande av
allmén platsmark i enlighet med Detaljplanen. Exploatdren ska sta for samtliga kostnader
som uppkommer i samband med markdverfaringarna, exempelvis erséttning for inlasen av
mark samt forrattningskostnader.

Markreservat fér allmédnnyttig géngtrafik
Markomradet med egenskapsbestammelse x pé plankartan ska vara tillgéngligt fér alimant
sndamal, allmannyttig gdngtrafik. Servitut till férman fér Kommunens ska bildas fér

markomradet, se bilaga 3.

Kvartersmark
Mark som &r utlagd som kvartersmark enligt Detaljplanen ska éverféras fran Kommunens

fastighet till Exploatérens fastighet enligt bilaga 3 efter att Detaljplanen och detta avtal
antagits och vunnit laga kraft. Fér det 6verlatna markomrédet ska Exploatéren till
Kommunen erldgga en ersattning om [FEMHUNDRAATTIOTUSEN]

580 000 kronor.

Efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft &ger Exploatéren rétt att nyttja markomradet
for att vidta forberedande och preliminéra atgérder for byggnation, under forutsattning att
dessa atgarder ar férenliga med plan och bygglagen (2010:900).

Exploatéren har informerats om sin plikt att undersoka markomradet. Exploatdren har fore

fastighetsregleringen beretts tillfille att med sakkunnig hjélp noggrant besiktiga
markomradet. Exploatéren ar medveten om att markomradet kan vara behéftat med fel och

brister.

Exploatéren dr medveten om att markomradets grénser i mindre man kan komma att
justeras i samband med att lantmateriférrattning sker. Sadan mindre fordandring av
markomradets utformning berittigar inte Exploatéren rétt till ekonomisk kompensation.
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6.2 Markféroreningar

Féroreningar i Exploatirens mark

Exploatdren ansvarar fér arbeten och kostnader for att sanera marken inom egen fastighet i
Exploateringsomradet i den omfattning som kravs enligt géllande bindande myndighetskrav
for att marken ska kunna anvandas i enlighet med Detaljplanens bestammelser.

Fororeningar i mark som éverlats till Kommunen

Markomradena som éverfors till Kommunens fastighet enligt bilaga 3, ska inte innehalla
hégre halter av féroreningar an vad som &dr godtagbart enligt gallande bindande
myndighetskrav med hansyn till planerad anvandning. Exploatéren ska utféra och bekosta
nddvindiga utredningar och saneringsarbeten fér att uppna sadan status i samband med
ovriga arbeten enligt Exploateringsavtalet. Exploatéren har efter saneringsarbetena enligt
ovan avslutats, inte lingre nagot miljérattsligt ansvar fér 6verférda markomraden i
forhallande till Kommunen. Exploatéren har dock kvar sitt ansvar fér marken enligt

miljobalken.

| den man markféroreningar patréiffas pa sadan mark som ska dverféras fran Exploatdren till
Kommunen, ska Exploatéren utan oskilig tidsutdrékt kontakta Kommunen och redovisa
matvarden m.m. Exploatoren ska underritta Kommunen om de utredningar och/eller
saneringsarbeten som planeras att vidtas och ge Kommunen méjlighet att samrada med

Exploatéren kring dessa.

Féroreningar i mark som éveridts frén Kommunen till Exploatdren

Exploatéren svarar fér och Kommunen bekostar eventuell sanering av mark jamte eventuell
utredning eller annan atgérd relaterad dartill, av markomrade som éverférs fran
Kommunens fastighet till Exploatérens fastighet enligt bilaga 3. Exploatéren ska hérvid svara
for sanering i den omfattning som krévs enligt gillande bindande myndighetskrav for att
marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestdmmelser. Kommunens
kostnad for sanering och utredning enligt ovan ska dock aldrig 6verstiga det pris som
Kommunen har fatt betalt fér den aktuella marken nar marken overfordes till Exploatoren. |
den man som utrednings- och saneringskostnaden skulle verstiga kdpeskillingen, sa ska
saledes Exploatéren sté fér den éverskjutande utrednings- och saneringskostnaden.
Kommunen har dock kvar sitt ansvar for marken enligt miljobalken.

vad giller kostnad for sanering svarar Kommunen vidare enbart for de merkostnader fér
transport och deponi fér massor med halter 6ver Naturvardsverkets riktvarden for mindre
kinslig markanvandning (MKM) som uppkommer pa grund av efterbehandlingsatgérder och
som inte gar att ateranvanda.

Kommunen ar inte skyldig att ersitta Exploatéren fér eventuella stillestandskostnader eller
dylikt i samband med en eventuell efterbehandlingsatgard.
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| den man markféroreningar patriffas pa sddan mark som ska éverforas fran Kommunen till
Exploatdren, ska Exploatéren utan oskélig tidsutdrakt kontakta Kommunen. Trots det som
stadgas ovan &r Kommunen inte skyldig att bekosta utredningar eller atgarder bestdllda av
Exploatoren for det fall att Kommunen inte i forvag har godként att atgérden genomférs.
Exploatéren ska underritta Kommunen om de utredningar och/eller saneringsarbeten som
planeras att vidtas och ge Kommunen majlighet att samrada med Exploatéren kring dessa.

Féroreningar i 6vrig aflmin platsmark som éveridts till Kommunen

Hela fastigheten Erstavik 25:12 och del av fastigheterna Erstavik 25:1, Erstavik 25:14 och
Sicklaén 76:1 inom Exploateringsomradet ska utgora allman plats enligt Detaljplanen och
kommer att 6verféras till Kommunen via lantmateriforrattning.

Exploatéren ska svara fér och bekosta sanering i den omfattning som krdvs enligt gdllande
bindande myndighetskrav for att marken ska kunna anvandas i enlighet med Detaljplanens
bestimmelser. Exploatoren ska underritta Kommunen om de utredningar och/eller
saneringsarbeten som planeras att vidtas och ge Kommunen mdjlighet att samrada med

Exploatéren kring dessa.

Féroreningar i mark som &gs av Kommunen

| sammanhanget antecknas att denna punkt inte reglerar eventuell sanering av allmén
platsmark eller fastighet/mark som Kommunen ager vid detta avtals ingdende och som ska
ha samma anvindningsomrade enligt Detaljplanen som marken har vid detta avtals
undertecknande. Exploatéren svarar for och Kommunen bekostar i varje fall eventuell
sanering av sddan mark jaimte eventuell utredning eller annan atgérd relaterad dartill. I den
man markféroreningar patriffas pa sddan mark ska Exploatéren utan oskalig tidsutdrakt
kontakta Kommunen. Trots det som stadgas ovan dr Kommunen inte skyldig att bekosta
utredningar eller atgirder bestéllda av Exploatéren for det fall att Kommunen inte i forvag
har godként att atgirden genomférs. Exploatdren ska underrdtta Kommunen om de
utredningar och/eller saneringsarbeten som planeras att vidtas och ge Kommunen mdjlighet

att samrada med Exploatdren kring dessa.

6.3 Servitut m.m.

I den man servitut eller annan réttighet behdvs fér genomférandet av Detaljplanen, ska
Exploatéren och Kommunen upplata sadant servitut eller annan rattighet inom
Exploateringsomradet som kravs.

Servitut fér x-omrdde
Servitut ska bildas f6r markomradet med egenskapsbestammelse x pa plankartan,

servitutsatgarder, andamal och ersattning regleras i bilaga 3.

Ledningsritt for allménna anléggningar
Ledningsratt ska upprattas for NVOAs allmédnna VA-ledningar med tillbehér inom
vattenomrade och markomrade med egenskapsbestimmelse u pa plankartan. Hantering och

kostnader for ledningsratten regleras i bilaga 13.
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Tillstandsprévning om vattenverksamhet fér sj6ledning dver Duvndsviken, kaj samt
kajpromenad

Kommunen fértydligar att tillstandsprovning enligt miljobalken 11 kap vattenverksamhet ska
handhas och bekostas av Exploatéren. Exploatdren bekostar dven erforderligt underlag och
alla 6vriga kostnader som uppstar i samband med tillstandsprévningen. Tillstandsprévningen
inklusive underlag ska I6pande samradas med Kommunen.

6.4 Ovriga avtal och éverenskommelser

Exploatéren och Kommunen ska ingd avtal avseende skétsel av kajpromenaden i enlighet
med bilaga 10. Exploatéren ansvarar for att avtalet dverfors till fastighetsagaren nar
fastigheten med anldggningen dverlats.

Exploatéren ansvarar fér att inga och sakerstélla erforderliga avtal och verenskommelser fér
exploatering av Exploateringsomradet i enlighet med Detaljplanen och ataganden i detta avtal
med annan part avseende vatten och avlopp, fjarrvarme, el, och tele eller motsvarande.

6.5 Fastighetsbildning

Kommunen ska anséka om den fastighetsbildning som erfordras fér markéverféring och
servitut mm i enlighet med bilaga 3. Exploatéren ska bekosta samtliga med avtalets
genomforande forenade forrattningskostnader.

6.6 Gatukostnader m.m.

Har Exploatéren fullgjort sina férpliktelser enligt detta avtal, avstar Kommunen fran
ytterligare ersattning for gatukostnad och bidrag till gemensamma anldggningar for
Detaljplanen. Detta giller inte ersattning for framtida forbattring och nyanléggning av gata
och annan alimén plats med tillhérande anordningar vilka regleras enligt vid aktuell tidpunkt

gallande lagar och regler.

Exploatoren svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet sasom kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme mm.

7. GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

7.1 Samordning och tidplan

Bebyggelse och anlaggningar ska byggas ut i den ordning som ar uppstélld i bilaga 4 om gj
annat dverenskommes.

Exploatdren ir skyldig att samordna sina entreprenader med de ledningsdragande bolagen.

Tillsammans med Kommunen ska Exploatéren samarbeta i syfte att dstadkomma basta

maéjliga utbyggnadstakt avseende etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner for allman plats
och kvartersmark, kommunikation, kollektivtrafik, sdkra skolvdgar, befintliga verksamheters

behov med mera.
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7.2  Allminna anliggningar - utférande och finansiering

Krav pg utforandet
Exploatoren ska projektera, utfora, utforma och bekosta de anlaggningar och atgarder som

beskrivs i denna bestimmelse, Omfattningsbeskrivningen, bilaga 5, Projektering och
produktion — Exploatérens férutsittningar, bilaga 6, Gestaltningsprogrammet, bilaga 7, samt
Kommunens kravstandard.

For produktion av anldggningarna enligt denna bestdémmelse géller bilaga 6 Projektering och
produktion — Exploatdrens férutséttningar.

Ovan uppriknade dokument ska utgéra ramen och vara styrande vid kommande
detaljprojektering av bygghandlingar m.m. avseende allménna anldggningar, jamte
genomférande av de samma. Projektering och utférande av samtliga i detta avtals ingaende
delar ska utféras i samradd med Kommunen. De handlingar som ska ligga till grund fér
utférandet av respektive anldggning ska godkénnas av Kommunen. Beslut om avvikelser fran
ovan namnda dokument, som inte &r av ringa betydelse, ska fattas av Kommunen.
Exploatoren &r medveten om att beslut om @ndringar och tilldgg hanteras i Kommunen enligt
gillande delegationsordning. Hantering av projektering fér VA-anlaggningar regleras i
genomférandeavtal med NVOA, bilaga 13.

Om det krivs bygglov, marklov eller rivningslov eller 6vriga tillstand och anmalningar
ansoker Exploatoren om detta, bekostar dessa och handhar underlag. Underlag och ansbékan

ska samradas med Kommunen innan ansokan lamnas in.

Om Exploatoren underldter att bygga ut allménna anléggningar i samband med 6vrig
exploatering inom Exploateringsomradet i enlighet med ovan i denna punkt angivna
handlingar, d4ger Kommunen rétt att pa Exploatérens bekostnad tillse att de allmanna
anlaggningarna byggs ut i enlighet med vad Exploatdren har atagit sig i de aktuella
handlingarna och i Exploateringsavtalet i dvrigt.

Fértydligande angdende utbyggnad av kajpromenaden

Exploatoren ska utféra och bekosta kajpromenaden som beskrivs i bilaga 5. Principskiss for
kajpromenaden (bilaga 5c) utgdr riktlinjer for utformningen. Exploatdren ansva rar fér och
bekostar kajpromenadens tekniska utformning och uppférande enligt géllande
myndighetskrav. Konstruktionslsningar som framgér av férstudien (bilaga 5b) far utgora
underlag for Exploatdrens projektering av kaj och kajpromenadens konstruktion men utgor
inte underlag for kvalitetskrav eller styrning av utformningen.

Eértydligande angdende utbyggnad och finansiering av VA-anldgghing

Regleringarna i Exploateringsavtalet utgér fran att Exploatoren i avtal med NVOA patar sig
att projektera, utfora, utforma och bekosta VA-anléggningar for behovet inom den egna
fastigheten. Den i férstudien angivna dimensioneringen och utformningen av VA-anldggning
till fastigheter vaster och séder om den egna fastigheten ingar ej i Exploatorens atagande.
Avtal mellan NVOA och Exploatdren bildggs bilaga 13. )
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Kommunen har ritt att begéra att dndringar gors i VA-anlaggning féranlett av behov for
andra fastigheter i ndromradet. Kommunen ska meddela Exploatéren om dndrad
dimensionering och utformning av VA-anldggningen senast sex (6} manader efter att
detaljplanen vunnit laga kraft eller vid senare tillfdlle som parterna kommer overens om.
Kommunen bekostar projektering, utformning och utférande av VA-anlaggning som ar
utdver behovet inom Exploatdrens fastighet. Kommunen har rétt att 6verlata denna option

och atagande till NVOA.

Kontroll, besiktning, garanti och évertagandetidpunkt av allménna anldggningar
Kommunen ska beredas méjlighet att delta i syn, del- och slutbesiktningar fér byggnads- och
anliggningsarbetena. Relationshandlingar ska upprattas i enlighet med Kommunens
kravstandard och éverlamnas i original till Kommunen senast vid slutbesiktningen.

De allmanna anldggningarna dvergér till Kommunen utan ersattning till Exploatoren.
Exploatérens ataganden betraffande utférande av arbeten ska anses vara fullgjorda da
Kommunen efter vertagandebesiktning godkénner och Gvertar respektive anldggning. Fran
och med denna dag garanterar Exploatéren utférda anldggningar ar fria fran fel i fraga om
material och arbetenas utférande under fem ar.

Fore garantitidens utgéng ska garantibesiktning genomféras. Kommunen kallar till
garantibesiktning. Garantifel definieras enligt ABT 06. Om fel uppkommer under dessa fem

ar ska Exploatdren avhjélpa felen pa egen bekostnad.

Fram till dess att allmanna anldggningar, utférda enligt ovan, dverldmnas till Kommunen
efter 6vertagandebesiktning ar Exploatéren byggherre och gentemot allmé@nheten ansvarig
for sakerhet, funktion, drift och underhéll av de till Detaljplanen hérande allmanna
anlaggningar och omraden som i Detaljplanen utgdr allmén plats.

Tidplan, arbetshandlingar och granskning
Forutsittningar galler enligt bilaga 4 och bilaga 6.

Anpassningar utanfér Detaljplanen

Krivs anpassningar av anldggningar utanfor Exploateringsomradet som Exploatdren och
Kommunen tillsammans har kommit dverens om ska utféras i direkt anslutning och som ar
nédvindiga for anldggningarnas funktion ingdr dven det i Exploatdrens atagande att

projektera, utfora och bekosta dessa.

Erldggande av erséttning
Exploatdren ersatter fortsatt Kommunen fér Kommunens och Kommunens konsulters arbete

med att fullfélja atgirder enligt detta avtal (granskning, besiktning, kontroll, kartor,
miéttjanster, uppféljning av avtalsvillkor m.m.).

Kommunen debiterar Exploatdren enligt I6pande rékning mot redovisade timlistor och enligt
vid varje tidpunkt géllande taxa. Timpriserna &r exklusive moms. Dessutom tillkommer
Kommunens verifierade utldgg sasom konsultfakturor. Erséttningen ska erldggas efter
fakturering fran Kommunen.
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Ersdittning for skada pd allmdn anléggning

Om Exploatérens entreprenér har sénder eller pa annat sétt forstor allmanna anlaggningar
inom Exploateringsomradet eller anldggningar anslutande till Exploateringsomradet som ar
befintliga eller under pagaende byggnation aterstaller Kommunen dessa. Kostnaden fér

aterstallandet debiteras Exploatoren.

Innan Kommunen debiterar Exploatéren ska en ansvarsutredning genomféras av Kommunen
som visar vem som bér ansvaret for att allman platsmark har forstorts.

Utredningar och dtgdrder under pdgdende byggnation
Om det vid pagaende byggnation av allmanna anlaggningar kravs utredningar, t ex av
arkeologisk och miljdrelaterad art, samt atgarder till foljd av dessa, ska Exploatéren handla

upp och bekosta utredningar och ev. atgarder.

7.3 ABT 06 och AB 04

| den man inte annat framgar av detta avtal giller ABT 06 eller AB 04 fér projektering och
genomfdrande av allmanna anlaggningar.

7.4 Bebyggelse pa kvartersmark

Exploatoren ska i samband med bostadsbebyggelsen projektera, utfora, utforma och
bekosta all bebyggelse och alla anldggningar inom Exploateringsomradet. Utbyggnaden
berdknas kunna paborjas tidigast under ar 2021 under férutsdttning att Detaljplanen vunnit

laga kraft. Inflyttning berdknas kunna ske med start ar 2024.

7.5 Byggtrafik

Exploatéren férbinder sig att utan extra kostnad fér Kommunen kontinuerligt informera
allmanheten med skyltar inom Exploateringsomradet om pagaende byggnadsarbeten.

For kvartersmark inom Exploateringsomradet ska trafikanordningsplan uppréttas och
bekostas av Exploatdren och godkdnnas av Kommunen. Fér hantering av
trafikanordningsplaner fér allmén platsmark inom Exploateringsomradet, se bilaga 5.

7.6 Gestaltningsprogram

Byggnader och anlaggningar pa kvartersmark ska i huvudsak utformas i enlighet med
gestaltningsprogrammet, bilaga 7.

| syfte att sikerstilla byggnationens dverenstaimmelse med gestaltningsprogrammet ska
Exploatdren pd eget initiativ samrada med Kommunen avseende gestaltning av planerad
byggnation innan ansékan om bygglov inldmnas till Kommunen.

For det fall bebyggelsen inte i huvudsak éverensstammer med gestaltningsprogrammet och
detta avtal, och Kommunen inte skriftligen godként avvikelsen, ska vite utga med
ETTHUNDRATUSEN (100 000) kronor i penningvérde 2017-08-28. Detta ska galla oaktat om
Kommunen beviljat bygglov eller motsvarande lov i enlighet med Detaljplanen}; ;
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7.7 Miljoredovisning

Samtliga anldggningar som Exploatéren utfér och samtliga byggnader som Exploatéren
uppfor ska félja den miljéredovisning som tagits fram i samband med Detaljplanen, bilaga 8
och dirmed férknippade kontrollprogram. Exploatoren &r skyldig att redovisa hur krav enligt
miljéredovisningen kommer att uppfyllas och har uppfylits.

7.8  Dagvatten

Exploatéren forbinder sig att félja Kommunens dagvattenstrategi. Omhdndertagandet av
dagvatten fran kvartersmark inom Exploateringsomradet ska hanteras i enlighet med
upprattad dagvattenutredning, bilaga 9.

7.9 Parkeringstal

Exploatéren har tagit del av Kommunens modell for berdkning av parkeringstal fér bostader i
Nacka och forbinder sig att félja och tillimpa modellen inom Exploateringsomradet.

7.10 Stérningsskydd - buller

Exploatdren ska vidta dtgarder fér stérningsskydd, och bekosta dessa, i enlighet med krav
angivna i Detaljplanen. Stérningsskydd ska uppfdras inom kvartersmark.

Exploatéren och Kommunen &r dverens om att storningsskyddet ska vara uppfort och en
godkénd slutbesiktning ska vara genomford innan slutbevis fér bostaderna inom
Exploateringsomradet ges.

7.11 Byggytor och byggetablering

Etablering for Exploatdrens entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.

Exploatdren forbinder sig att i god tid fére byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor,
som behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmén plats fér byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt taxa.
Exploatéren svarar for samtliga kostnader for etableringsytorna.

7.12 Upplagsplats

Exploatdren dger inte ritt att utan tillstand nyttja Kommunens mark for upplag eller annat
andamal som star i samband med Exploateringsomradets bebyggande. Sddan mark far inte
heller utan tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstélld hos Exploatdren eller av denne

anlitad entreprendr.

7.13 Flyttning av ledning

Exploatéren ansvarar fér och bekostar eventuell flytt av ledningar inom
Exploateringsomradet sdvida inte annat har 6verenskommit med respektive ledningsagare.
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7.14 Befintlig vegetation och park

Exploatdren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation pa
allman platsmark intill Exploateringsomradet inte skadas under den tid som exploateringen

genomfors.

Exploatéren ska vidta skyddsatgarder avseende befintlig vegetation enligt bilaga 11 innan
exploateringsarbetena pabdrjas inom Detaljplanen.

7.15 Stompunkter

| de fall stompunkter forstérs eller maste tas bort i samband med exploateringen ar
Exploatéren skyldig att omgdende informera Kommunens lantméaterienhet. Kommunens
samtliga kostnader fér nya punkter ska ersattas av Exploatdren.

En inventering &r gjord som visar befintliga stompunkter, bilaga 12. Exploatéren kan endast
bli ersattningsskyldig fér de punkter som redovisas i denna forteckning.

7.16 Kartunderlag enskilda anldggningar och byggnader

Exploatoren forbinder sig att senast tvd manader efter att enskilda anléggningar och
byggnader inom kvartersmark fardigstillts skicka in detaljméatning och ldgeskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer till Kommunen. Exempel pa vad som ska
redovisas dr byggnader (utvandigt), gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter,
parkeringsplatser, vigracken, markhdjder, vaghdjder, lekplatser, planteringar, tréd,
parkbinkar, sldnter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller andra kabelledningar.

Anvisningar fér hur inméatningarna ska redovisas framgar av Kommunens kravstandard fér
relationshandlingar och dokumentation.

Denna bestimmelse syftar till att halla Kommunens primdrkarta uppdaterad.

Om Exploatéren bryter mot denna bestimmelse dger Kommunen ratt att utféra
inmitningen pa Exploatdrens bekostnad.
8. Kommunikation

Kontaktorgan
Exploatdren ska kontinuerligt samrdda med Kommunen under tiden fran lagakraftvunnen

detaljplan fram till fardigstalld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad giller detta avtal &r Kommunens exploateringsenhet. For
myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.
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Information till och kommunikation med allmédnheten mfi.

Parterna ar verens om att samverka kring den information till allménheten, néringsidkare
med flera som kommer att behévas i samband med planering och genomférande av
entreprenadarbetena. Parterna ska gemensamt ta fram en kommunikationsplan.
Kommunen ansvarar for drendehantering foranledd av synpunkter fran allménheten,

néaringsidkare m.fl.

Samarbetet forutsitter en 8ppen och pagaende dialog i mediekontakter och
mediebearbetning. Projektledare frin Kommunens exploateringsenhet har det évergripande
ansvaret for kommunikationen. Alla planerade kommunikationsinsatser med anledning av
entreprenadarbetena ska i forhand godkdnnas av Kommunen.

9. OVRIGA VILLKOR

9.1 Klotter

Exploatéren ska i méjligaste man, till dess samtliga forpliktelser enligt detta avtal fullgjorts,
ta bort klotter inom Exploateringsomradet inom 48 timmar fran rapportering. Hansyn ska
dock tas till arstid och vaderlek. Sker inte detta dger Kommunen rétt att ta bort klottret pa

Exploatérens bekostnad.

9.2 Sikerhet

For det rétta fullgérandet av Exploatérens skyldigheter enligt detta avtal har Exploatoren

stallt sikerhet i form av en moderbolagsborgen, Bilaga 14, vilken har éverldmnats till
kommunen i samband med att Exploatéren undertecknat detta avtal.

Nedskrivning av sdkerhet

Sakerhet kan nedskrivas med belopp som Exploatéren erlagt enligt detta avtal och med
belopp som motsvarar av Kommunen godként vérde for utfort arbete. Tio procent av
sakerheten ska dock vara kvar till godkénd slutbesiktning av allmdnna anldggningar och fem
procent ska vara kvar till godkind garantibesiktning. Huruvida nedséttning &r mojlig i det
skede som dnskemal inkommer fran Exploatdren, varderas och beslutas av Kommunen. ,

12(16)



9.3 Elektronisk personalliggare

Avseende arbeten som Exploatéren enligt detta avtal ansvarar for ska Exploatoren overta
samtliga Kommunens eventuella skyldigheter i lag avseende elektronisk personalliggare.
Detta innebdr bl.a. att Exploatdren évertar Kommunens ansvar att:

- Innan byggstart anmala till Skatteverket att byggverksamhet ska pabdrjas,

- Tillhandahalla den utrustning som behévs for att en elektronisk personalliggare ska

kunna foéras pa byggarbetsplatsen,

- Halla den elektroniska personalliggaren tillganglig fér Skatteverket,

- Anmala férandringar mot registrerade uppgifter inom tva veckor och

- Anmidla nir byggverksamheten &r avslutad.

9.4 Overlatelse av hela eller delar av Exploateringsomradet

Exploatdren férbinder sig, vid dventyr av vite om TIOMILIONER (10 000 000) kronor i
penningvirde 2017-08-28, att vid dverlatelse av dganderatten till Exploateringsomradet eller
fastighet som avstyckats fran Exploateringsomradet, tillse att ny dgare dvertar samtliga
forpliktelser avseende Exploateringsomradet eller fastighet som avstyckats fran
Exploateringsomradet enligt Exploateringsavtalet genom att i respektive avtal angaende
dverldtelse infora foljande bestimmelse.

“Képaren férbinder sig att efterkomma utestdende forpliktelser i mellan Nacka kommun och
Duvnds Fastighets AB trdffat avtal om exploatering med éverldtelse av mark inom
Morningside Marina, Erstavik 25:38 daterad 202X-XX-XX (“Exploateringsavtalet”.)

Exploateringsavtalet bifogas i avskrift.

Képaren ska vid overldtelse av dganderdtten tillse att varje képare som féljer dérefter binds
vid utestdende forpliktelser i Exploateringsavtalet, vilket ska fullgéras genom att denna
bestimmelse, med i sak of6réndrad text intas i éverlgtelsehandlingen. Sker inte detta ska
sdljaren av fastigheten utge vite till Nacka kommun med TIOMILJONER (10 000 000) kronor i
penningvérde 2017-08-28. Motsvarande ansvar ska Gvila varje ny képare.

Efterfoljs inte denna bestémmelse dr vitet omedelbart forfallet till betalning. Vitet ska
omrdknas till penningvdrdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvéindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.”

Om Exploateringsomradet vid tidpunkten fér verlatelsen har delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till Exploatdrens totala byggratt inom
Exploateringsomradet enligt detta avtal. Vid dverlatelse av sadan avstyckad fastighet ager
Exploatéren ratt att i ovanstidende bestdmmelse i avtalet angdende dverlatelsen ange sadant
lagre vitesbelopp. Det ligre vitesbeloppet ska berdknas enligt formeln LV = (TV/TB) * LB, dér
LV utgor det lagre vitesbeloppet, TV utgér det totala vitesbeloppet, TB utgdr den totala
byggritten inom Exploateringsomradet, och LB utgér byggratten inom den avstyckade
fastigheten som ska 6verlatas. Exploatéren ska samrada med Kommunen om fordelning av

vitesbelopp enligt ovan.

13(16)




Exploatdren &r skyldig att informera Kommunen skriftligen senast 4 veckor innan dverlatelse
av Exploateringsomradet eller fastighet som avstyckats fran Exploateringsomradet sker.
Informationen ska innehdlla fastighetsbeteckning, uppgifter om képare och séljare med
tillhérande organisationsnummer samt karta dver omradet med tydlig markering over
omradet som dverlats. Underlater Exploatéren att gora detta ar Exploatdren skyldig att
erldgga ETTHUNDRATUSEN (100 000) kronor i penningvérde 2017-08-28 i vite till

Kemmunen.

Vid dverlatelse av Exploateringsomradet eller fastighet som avstyckats fran
Exploateringsomradet ska Exploatéren snarast efter det att dverlatelsen skett till Kommunen

dversinda en bestyrkt avskrift av gverlatelsehandlingen.

Om Exploatdren dverlater Exploateringsomréadet eller fastighet som avstyckats fran
Exploateringsomradet och samtliga forpliktelser enligt Exploateringsavtalet annu inte
fullgjorts, kvarstar Exploatéren med ansvar gentemot Kommunen fér Exploateringsavtalets

ratta fullgbrande.

Denna bestammelse ska tillimpas pa samtliga dverlatelser som leder till att fastighet byter
lagfaren &dgare, direkt eller indirekt, exempelvis via dverlatelser av bolag, fusionering av
bolag eller andra juridiska personer.

9.5 Mervirdesskatt

For arbete relaterat till sddana allménna anliggningar som Exploatdren utfér under
exploateringen, vilka direfter har 6verlimnats till Kommunen utan kostnad, ska Exploatdren
under férutsattning att detta &r méjligt enligt géllande lagstiftning, ha rétt att fa tillbaka
atervunnen mervirdesskatt av Kommunen pa utfért arbete. Detta ska ske pa nagot av

foljande satt:

1. Lépande genom att Kommunen far arlig jamkning av mervardesskatt under en 10-
arsperiod. S&dan jamkning ska baseras pa en jamkningshandling som Exploatoren
overlamnat i samband med att anldggningarna Gverlatits till Kommunen.

2. Genom att Exploatéren, i det fall Exploat6ren bedriver utatriktad byggnadsrorelse
och enligt reglerna i 2 kap. 7 § mervirdesskattelagen ska uttagsbeskattas fér utférda
tjanster, utfardar en sérskild handling som ska jamstallas med en faktura.
Aterbetalning ska da baseras pa sadan handling.

Aterbetalning enligt punkten 1 eller 2 ovan ska ske forst d@ Kommunen aterfatt aktuell
mervardesskatt. Exploatoren dger emellertid inte i nagot fall ratt till aterbetalning av
mervardesskatt enligt punkten 1 eller 2 ovan, i den man som sadan aterbetalning skulle
utgdra en kostnad fér Kommunen. Om Kommunen redan utbetalat atervunnen
mervardeskatt till Exploatéren och det sedermera fattas beslut av Skatteverket som innebar
att Kommunens utbetalning utgor en kostnad fér Kemmunen, ska Exploatoren dterbetala av
Kommunen erhdllet belopp motsvarande Kommunens kostnad. . i
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Exploatdren dger vidare inte i ndgot fall ratt till aterbetalning av mervardesskatt enligt
punkten 1 eller 2 ovan, om Exploatérens redovisning av kostnader vilka ifragavarande
mervirdesskatt baseras pd inte enbart hanfor sig till och enbart avser den anldggning som
dvertas av Kommunen och i vrigt ar tydligt urskiljbara fran Exploatdrens évriga

anlaggningskostnader.

Kommunen ska i rimlig omfattning tillvarata Exploatérens intressen sa att denne kan erhalla
aterbetalning av mervirdesskatt enligt punkt 1 eller 2 ovan. Exploatdren ska i behdvlig
omfattning bistd Kommunen med radgivning kring hur Exploatérens intressen vad galler
aterbetalning av mervardesskatt kan tillgodoses.

9.6 Overlitelse av avtal

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande éverlatas. Detta innebdr emellertid inte ett hinder mot att
Exploateringsomradet eller avstyckad del av Exploateringsomradet dverlats efter det att
fastighetsbildning enligt verenskommelse har skett.

Exploatdren ska tydligt redovisa fér Kommunen att den som éverlatelsen sker till bade har
goda ekonomiska mdjligheter och en dokumenterad samt fér Kommunen tillfredsstallande
erfarenhet av att genomféra projekt av den omfattning som Exploateringsavtalet innebdr.
Hartill ska den som dverlatelsen sker till stdlla fér Kommunen godtagbar sékerhet i enlighet

med detta avtal motsvarande den som Exploatéren stallt.

9.7 Vite

Om Exploatéren brister i det ratta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Exploatéren till
Kommunen erldgga vite i enlighet med detta avtal. Vite enligt detta avtal forfaller till
betalning omedelbart da vitesgrundande omstandighet intréffar. Vite ska omréknas till
penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta det.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Kommunen alltid rétt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Kommunen lider pé grund av Exploatdrens avtalsbrott.

9.8 Drojsmalsrinta

Erldgger inte Exploatéren ersattningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ratt tid
utgar dréjsmalsranta motsvarande en réntesats som med atta (8) procentenheter overstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt géllande referensranta.

9.9 Andringar och tilligg

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada
parter. Exploatdren dr medveten om att beslut om @ndringar och tilldgg hanteras i
Kommunen enligt géllande delegationsordning. . /7
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9.10 Tvist

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmén domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

Detta avtal ar uppréattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

(/ -\I- i - ” 7 o /
Nacka den ...~ 2O e Iden .. 4 TEDBRL. 55
For Nacka kommun For Duvnas Fastlghets AB
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