PRINCIPOVERENSKOMMELSE

avseende utveckling av fastigheten Sicklaon 37:41 i Finnboda

nedan bendmnd Principoverenskommelsen”

1§ PARTER
Nacka kommun, org.nr. 212000-0167 ("Kommunen”),

Finnboda Industrilokaler Handelsbolag, org.nr. 916625-2610, dgare till Sickladn 37:41
(79FIHB’9)’

HSB bostadsrittsforening Finnboda Dockland 1 Nacka, org.nr. 769622-0941, dgare till
Sicklaén 37:74,

HSB bostadsrittsforening Finnboda Pirar i Nacka, org.nr. 769616-8249, édgare till
Sickladén 37:66,

HSB bostadsrittsforening Finnboda Dunge 1 Nacka, org.nr. 769612-1305, dgare till
Sicklaén 37:63,

HSB bostadsrittsforening Finnboda Hage i Nacka, org.nr. 769612-1313, édgare till
Sicklaén 37:62,

Brf Finnboda Saltsj6-Vy, org.nr. 769624-3638, dgare till Sickladn 37:71,

HSB bostadsrittsforening Finnboda Port 1 Nacka, org.nr. 769611-2171, édgare till
Sickladn 37:61,

HSB bostadsrittsforening Finnboda Allé i Nacka, org.nr. 769612-1347, dgare till
Sickladon 37:64,

HSB bostadsrittsforening Finnboda Hamnkontor i Nacka, org.nr. 769613-5081, dgare
till Sickladn 37:65,

HSB bostadsrittsforening Finnboda Udde i Nacka, org.nr. 769619-2041, dgare till
Sickladn 37:68,

HSB bostadsrittsforening Finnboda Terrass 1 Nacka, org.nr. 769616-8272, dgare till
Sickladn 37:67, och
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HSB bostadsriéttsforening Finnboda Hamnplan i Nacka, org,nr 769618-7298, dgare till
Sickladn 37:72
(gemensamt bendmnda “Bostadsréttsforeningarna”).

Samtliga parter bendmns gemensamt “Parterna”.

2§ BAKGRUND OCH MARKAGANDE

Detaljplan DP 313 for Sickladn 37:41 m.fl. Finnboda varv vann laga kraft den 24 april
2003. I enlighet med Nacka kommuns riktlinjer vid den tiden planlades gemensamma
anldggningar sdsom kajer och gator med mera som kvartersmark med avsikt att drift och
forvaltning skulle utforas av de enskilda fastighetségarna i omradet genom
gemensamhetsanlidggningar.

I Finnboda har utbyggnaden av bostédder fardigstillts och enskilda bostadsfastigheter har
bildats och dverlatits till bostadsréttsforeningarna i omradet. Gemensamma ytor och
anldggningar ligger inom fastigheten Sickladn 37:41, som dgs av FIHB. For vissa
gemensamma ytor och anldggningar har gemensamhetsanldggningar inrattats.

Tva separata anldggningsforrattningar pagér och handldggs av kommunala
lantmiterimyndigheten i Nacka; drende AB137598 avseende inréttande av
gemensamhetsanlidggning for végar, va, etc, samt AB137597 avseende inrédttande av
gemensamhetsanlidggning for ytparkeringar.

Kommunen har tidigare genomfort en utredning som visar att tekniskt komplicerade
anldggningar sdsom kajer, industriminnen, vigtunnel, m.m. 1 Saltsjéqvarn,
Danvikstrand och Finnboda bor 6verga till kommunalt huvudmannaskap. Mot denna
bakgrund beslutade kommunstyrelsen den 23 april 2012, § 129, att inleda arbetet med
forhandlingar med nuvarande huvudmén om inférande av kommunalt huvudmannaskap
for allméntillgdngliga kajer, industriminnen, tunnel, med mera.

Med anledning av kommunstyrelsens beslut fran 2012 har Kommunen och FIHB fort
forhandlingar om inférande av kommunalt huvudmannaskap och dvertagande av kajer,
pirar och vissa industriminnen i Finnboda. Parallellt med detta har
Bostadsrittsforeningarna framfort onskemal om inférande av kommunalt
huvudmannaskap dven for gator, bergsslinter och va-anlédggning, med mera.

Det har forts diskussioner mellan Kommunen och Bostadsréttsforeningarna kring vilka
markomraden och anldggningar som &r lampliga for Kommunen att detaljplaneligga
och ta 6ver huvudmannaskapet for. Resultatet av diskussionerna har utmynnat i att
Kommunen finner det lampligt att ta ver huvudmannaskapet for mark och
anldggningar som har ett tydligt allmént intresse, sisom gator, torg, gang- och
cykelforbindelse i anslutning till gator och torg, industriminnen och VA-ledning i
Finnboda varvsvig inklusive tillhorande pumpstation samt dagvattenledningar som
betjénar blivande allmén platsmark. Den mark och de anldggningar som i huvudsak
endast ar till nytta for Bostadsrittsforeningarna ska kvarsta med enskilt
huvudmannaskap, sdsom 6vriga VA-ledningar med tillhérande pumpstation och
dagvattenledningar som inte betjdnar blivande allmén platsmark, samt vissa parkeringar
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och gangforbindelser. Inom mark som ska detaljplanelidggas for allmén plats kommer
det att finnas enskilda ledningar som kommunen inte ska vara huvudman f6r.

Denna principéverenskommelse syftar bland annat till att stadfasta Parternas avsikter
avseende vilka markomraden och anldggningar inom den nuvarande fastigheten
Sickladn 37:41 som avses detaljplaneldggas som allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap, vilka markomraden och anléggningar som ska inga i
gemensamhetsanlédggningar samt vilka markomraden som avses Overforas till enskilda
bostadsfastigheter. Parternas gemensamma avsikt dr att FIHB inte ska dga mark eller
anldggningar inom omradet 1 framtiden samt att Kommunen inte ska ingd i ndgon
gemensamhetsanlidggning for omradet.

Kommunen och FIHB har tidigare tecknat exploateringsavtal for genomférandet av
detaljplan Dp 313. Tilldggsavtal till exploateringsavtalet ska tecknas, 1 vilket bland
annat genomforandet av Kommunens dvertagande av mark och anlédggningar enligt
detta avtal ska detaljregleras.

3§ DETALJPLAN

Det markomrade som avses detaljplaneldggas som allmén plats dr definierat 1 kartbilaga
1 ("Planomrédet™). Parterna dr medvetna om att de exakta grinserna for mark och
anldggningar kommer att faststéllas inom ramen for detaljplanearbetet.

FIHB och Bostadsriéttsforeningarna ska triffa ett detaljplaneavtal med Milj6- och
stadsbyggnadsndmnden i Nacka kommun, vari kostnads- och erséttningsansvaret for
detaljplanearbetet ska regleras. Parterna dr medvetna om att Kommunens arbete med
principdverenskommelse och start-pm utgor detaljplanekostnader som ska regleras i
detaljplaneavtalet.

Parterna ar 6verens om att detaljplanekostnaderna ska fordelas sé att
Bostadsrittsforeningarna, FIHB och Kommunen ska bekosta 1/3 vardera.

Ett villkor for att den nya detaljplanen ska antas &r att verenskommelser enligt § 5 och
§ 6 har tecknats och lamnats in till Lantméterimyndigheten.

4§ OVERFORING AV ALLMAN PLATSMARK

Mark och vatten inom fastigheten Sicklaén 37:41 som detaljplaneldggs som allmin
platsmark respektive vattenomrade ska genom fastighetsreglering dverforas till en av
Kommunens fastigheter nar den nya detaljplanen antagits och vunnit laga kraft.
Kommunen och FIHB ska for detta teckna en 6verenskommelse om fastighetsreglering.

5§ OVERFORING AV KVARTERSMARK

Den mark inom fastigheten Sicklaén 37:41 som enligt DP 313 utgdr kvartersmark och
som inte ska detaljplaneldggas som allmén plats, ska genom fastighetsreglering
overforas till enskilda bostadsfastigheter. Berorda fastigheter framgér av kartbilagal.
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FIHB och de bostadsrittsforeningar som dr berdrda av markdverforing enligt denna
paragraf ska i samband med att den nya detaljplanen stélls ut f6r granskning teckna
overenskommelser om fastighetsreglering samt gemensamt gora ansékan hos
Lantmiterimyndigheten. Overenskommelserna ska ha det innehall som framgar av
bilagorna 2-10 med justering av grénser for att stimma dverens med den nya
detaljplanen.

6§ INRATTANDE AV GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Bostadsrattsforeningarna atar sig att medverka till att gemensamhetsanldggningar
inrattas for den mark och de anldggningar som inte detaljplaneliggs med kommunalt
huvudmannaskap. For detta &ndamal ska det tecknas 6verenskommelser som ska ha det
innehall som framgar av bilagorna 11-13 med de justeringar som krivs for
Overenstammelse med den nya detaljplanen.

I samband med att den nya detaljplanen stills ut for granskning ska
overenskommelserna enligt bilaga 11-13 justeras sa att de verensstimmer med
grianserna i den nya detaljplanen. FIHB och Bostadsrattsforeningarna ska dérefter utan
drojsmal underteckna de justerade 6verenskommelserna om inréttade av
gemensamhetsanlidggningar samt ldmna in ansokan till Lantmaterimyndigheten.

Inom mark som enligt den nya detaljplanen planldggs som allmin plats med
markreservat for gemensamhetsanldggning ska underjordiskt utrymme for
gemensamhetsanlédggning upplatas utan ersittning.

Inom ramen for dessa anldggningsatgirder ska ingen ersittning utga.

Samtliga parter som berors av pagdende anldggningsforréittningar med drendenummer
AB137597 och AB137598 dr 6verens om att gemensamt aterkalla dessa, forutom
inrdttande av gemensamhetsanldggning for gard inom Sickladn 37:72 som ska
genomforas.

78§ MARK FOR ALLMAN PLATS OCH ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Mark som enligt den nya detaljplanen planldggs som allmin plats respektive
vattenomrade samt gemensamma anldggningar som enligt den nya detaljplanen
planldggs som allménna anldggningar ska utan ersittning dverlatas till Kommunen.

Ingen ersdttning ska utga till Bostadsrattsforeningarna frin Kommunen eller FIHB eller
annat bolag inom HSB for mark och gemensamma anlédggningar som dvergar till
kommunen.

FIHB och Bostadsrittsforeningarna ska, till Kommunen eller den Kommunen sitter 1
sitt stdlle, utan erséttning upplata nddvandiga servitut, ledningsrétter eller annan
rittighet for allmdnna d&ndamal.

Bostadsrittsforeningarna medger att Kommunen utan erséttning ges rétt att nyttja
gemensamma anldggningar fran den tidpunkt d& Kommunen 6vertar drift- och
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underhéllsansvaret for respektive anldggning till dess att fastighetsbildning har vunnit
laga kraft, dock ldngst fyra ar.

8§ TILLAGGSAVTAL TILL EXPLOATERINGSAVTAL

FIHB och Kommunen avser teckna tilldggsavtal till exploateringsavtal for att reglera
Kommunens dvertagande av mark och de allménna anldggningar som ingér i fastigheten
Sickladn 37:41 och genomf6randet av de delar av den nya detaljplanen som berér FIHB
och Kommunen.

9§ OVRIGA OVERENSKOMMELSER

Bostadsrittsforeningarna ansvarar for att tréffa erforderliga 6verenskommelser med
Kommunen och/eller andra aktdrer, exempelvis avseende vatten och avlopp, fjarrvérme,
el, tele eller motsvarande som krévs for genomforandet av Detaljplanen.

10 § ERSATTNING FOR KOMMUNENS OVRIGA KOSTNADER

Vid upphorande av Principdverenskommelsen enligt § 12 Villkor och giltighet & FIHB
och Bostadsrittsforeningarna skyldiga att erldgga ersittning for Kommunens dittills
upparbetade kostnader enligt den fordelning av kostnader som anges i 3 §.

11§ OVERLATELSE AV PRINCIPOVERENSKOMMELSEN

Principdverenskommelsen fér inte dverlatas utan Kommunens skriftliga medgivande.
En 6verlatelse av Principdverenskommelsen ska formaliseras genom ett tilldggsavtal till
Principdverenskommelsen.

12 § VILLKOR OCH GILTIGHET

Principdverenskommelsen ska upphora att gélla utan ritt till ersdttning for ndgondera av
Parterna om

- forutséttningar saknas for att den nya detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft
eller

- Kommunens beslut att anta Principéverenskommelsen inte vinner laga kraft.

Parterna dr medvetna om att beslut om detaljplan meddelas av milj6- och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige och kan komma att 6verklagas av
sakdgare. Principdverenskommelsen dr inte bindande f6r milj6- och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmaiktige vid beslut om detaljplan.

13§ ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tilligg till Principdverenskommelsen ska upprittas skriftligen och
undertecknas av samtliga parter.

14§ TVIST

Tvist angdende tolkning och tilldimpning av Principdverenskommelsen ska avgoras av
allmén domstol enligt svensk ritt och pd Kommunens hemort.
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Principdverenskommelsen har upprittats i tretton likalydande exemplar, av vilka
Parterna tagit var sitt.

Nacka den
For Nacka kommun For Finnboda Industrilokaler HB

genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau ( )
Kommunstyrelsens ordférande

Nina Morling ( )
Enhetschef exploateringsenheten

For HSB bostadsrittsforening For HSB bostadsrittsforening
Finnboda Dockland i Nacka Finnboda Pirar i Nacka

( ) ( )
( ) ( )
HSB Bostadsrittsforening For HSB bostadsrittsforening
Finnboda Dunge i Nacka Finnboda Hage i Nacka

( ) ( )
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For Brf Finnboda Saltsj6-Vy For HSB bostadsrittsforening
Finnboda Port 1 Nacka

( ) ( )

( ) ( )

For HSB bostadsrittsforening For HSB bostadsréttsforening

Finnboda Allé i Nacka
Finnboda Hamnkontor 1 Nacka

( ) ( )
( ) ( )
For HSB bostadsréttsforening For HSB bostadsrittsforening
Finnboda Udde i Nacka Finnboda Terrass i Nacka

( ) ( )
( ) ( )

For HSB bostadsrittsforening
Finnboda Hamnplan i Nacka

( )
( )
BILAGOR

Bilaga 1 Kartbilaga Planomradet
Bilaga 2-10 Overenskommelser om fastighetsreglering enligt §5
Bilaga 11-13 Overenskommelser om inriittande av gemensamhetsanliggningar enligt §6
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