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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Tillagg | till exploateringsavtal for Nobelberget, Sickladn
83:33, och ny moderbolagsgaranti, vastra Sicklaon,
Nacka kommun

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar foljande.

1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott ingar foreslaget tillagg 1 till
exploateringsavtal fo6r Nobelberget, Sickladn 83:33 enligt bilaga 1 till denna
tjansteskrivelse.

2. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott godkéinner att foreslagen
moderbolagsgaranti enligt bilaga 2 till denna tjansteskrivelse om 74 miljoner kronor
utstalld av Atrium Ljungberg AB for fullgbrande av exploateringsavtalet ersitter av
Atrium Ljungberg AB tidigare utstilld moderbolagsgaranti.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 10.6 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning
Kommunfullmiktige beslutade den 23 april 2018 att inga exploateringsavtal mellan

kommunen och Atrium Ljungberg Uddvigen AB avseende genomforandet av detaljplanen
tor Nobelberget, Sickladn 83:33 m.fl.

Atrium Ljungberg AB, som dr moderbolag till Atrium Ljungberg Uddvagen AB, avser nu
att fissionera Atrium Ljungberg Uddvigen AB. Genom féreslaget tilligg 1 till
exploateringsavtal trider Atrium Ljungberg Uddvigen AB dérfoér ur exploateringsavtalet
och nya dotterbolag trider in som parter i avtalet.
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I samband med partsbytet har Atrium Ljungberg AB utfirdat en ny moderbolagsgaranti
som ska ersitta tidigare utstilld garanti. Den nu utfirdade moderbolagsgarantin uppgir till
ett ligre belopp eftersom vissa ataganden enligt exploateringsavtalet redan har fullféljts och
avser de nya avtalsparternas ataganden.

Arendet

Nya parter i exploateringsavtalet

Kommunfullmiktige beslutade den 23 april 2018 att inga exploateringsavtal mellan
kommunen och Atrium Ljungberg Uddvigen AB avseende genomférandet av detaljplanen
tor Nobelberget, Sickladn 83:33 m.fl.

Atrium Ljungberg AB, som dr moderbolag till Atrium Ljungberg Uddvagen AB, avser nu
att fissionera Atrium Ljungberg Uddvigen AB. Efter genomférd fission kommer Atrium
Ljungberg Uddvigen AB att ha delats upp 1 11 bolag. Av dessa 11 bolag kommer 8 bolag att
dga varsina kvarter inom detaljplanen och ett bolag kommer att 4ga och ansvara for
utbyggnaden av den allmanna platsmarken. De resterande tva bolagen berors inte av
toreslaget tilligg till exploateringsavtal, eftersom det ena bolaget ansvarar for utbyggnad av
den allminna vatten- och avfallsanldggningen och det andra bolaget ar dgare av fastighet
utanfér detaljplanen.

Med anledning av fissionen har ett férslag till tilldgg till exploateringsavtalet tagits fram som
innebir att Atrium Ljungberg Uddvigen AB trider ur exploateringsavtalet och 9 av de nya
dotterbolagen trider in som parter i avtalet.

Féljande nya bolag trider genom foreslaget tillagg till exploateringsavtal in som parter i
exploateringsavtalet:

- Atrium Ljungberg Platsmark AB

- Atrium Ljungberg Formalin AB

- Atrium Ljungberg Panncentralen AB

- Atrium Ljungberg Kv 3 AB

- Atrium Ljungberg Kv 4 AB

- Atrium Ljungberg Kv 5 AB

- Atrium Ljungberg Kv 6 AB

- Atrium Ljungberg Kv 7 AB

- Atrium Ljungberg Kv 8 AB

De ovan nimnda bolagen 6vertar Atrium Ljungbergs Uddvigen AB:s samtliga rittigheter
och skyldigheter gentemot kommunen enligt exploateringsavtalet.
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Ny moderbolagsgaranti med nedskrivet belopp

I samband med ingdendet av exploateringsavtalet utfirdade Atrium Ljungberg AB en
moderbolagsgaranti f6r Atrium Ljungberg Uddvigen AB:s atagande gentemot kommunen.
Moderbolagsgarantin uppgick till 130 miljoner kronor och inneholl en maoijlighet till
nedskrivning efter att exploateringsersattning for 6vergripande anlidggningar och
medfinansiering till tunnelbanan erlagts. Med anledning av att exploateringsersittning for
overgripande anliggningar och medfinansiering till tunnelbanan nu har erlagts har Atrium
Ljungberg AB utfirdat en ny moderbolagsgaranti som ska ersitta den tidigare. Den nu
utfirdade moderbolagsgarantin uppgar till 74 miljoner kronor. Den nya
moderbolagsgarantin har ocksa dndrats fran tidigare utstilld garanti pa sa vis att garantin
avser de nya bolag som genom ovan namnt tilligg till exploateringsavtalet trider in som
parter i exploateringsavtalet.
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Rodmarkerat omride visar stadsbyggnadsprojeetet Nobelbergets avgransning. Instickskartan till hoger visar omradets
geografiska lige i Nacka kommun.

Tidpunkt for faststillande av uppdaterade ersdttningsbelopp

Enligt exploateringsavtalet ska exploateringsersittning och medfinansiering av tunnelbanans
utbygenad slutregleras mot beviljat bygglov. Detta ska ske senast inom fem ar fran det
datum da detaljplanen vann laga kraft om exploateringsomradet ar fardigstillt, annars ska
parterna komma Gverens om att skjuta fram denna tidpunkt. Eftersom bygglovsprocessen
tor samtliga kvarter dnnu inte gt rum, kommer parterna genom tilliggsavtalet dven Gverens
om att tidpunkten for nir slutreglering senast ska ske skjuts fram fran fem till tio ar fran det
datum da detaljplanen vann laga kraft, dvs till den 25 maj 2028.

I 6vrigt ska exploateringsavtalet gilla pa oférindrade villkor.
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Ekonomiska konsekvenser

Ny moderbolagsgaranti har utfirdats. Beloppet har skrivits ned fran 130 miljoner kronor i
tidigare utfirdad moderbolagsgaranti till 74 miljoner kronor i den nya moderbolagsgarantin
till f6ljd av att exploateringsersittning och medfinansiering till tunnelbanan har betalats. De
ekonomiska forutsittningarna f6r kommunen férandras inte genom detta tillagg till
exploateringsavtal.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut bedoms inte fa ndgra sirskilda konsekvenser f6r barn.

Bilagor
Bilaga 1 Forslag till Tilldge 1 till exploateringsavtal
Bilaga 2 Forslag till Moderbolagsgaranti

Nina Morling Hanna Flygt
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
Anna Backlund

Projektchef Vistra Nacka stad
Exploateringsenheten
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