BOLAGSGARANTI

Foljande bolagsgaranti ("Bolagsgarantin”) har denna dag utfardats av Atrium Ljungberg AB,
org. nr 556175-7047, ("Borgensmannen”), till forman fér Nacka kommun, org. nr 212000-0167,
("Kommunen”).

1.

Bakgrund

Atrium Ljungberg Uddvagen AB, org. nr 556781-3067 och Kommunen ingick 2018 ett
Exploateringsavtal rorande exploateringen av Nobelberget i Sickla, Sickladn 83:33
("Exploateringsavtalet”). Som sakerhet for Atrium Ljungberg Uddvagen AB:s ratta
fullgérande av forpliktelserna enligt Exploateringsavtalet stallde Borgensmannen, sasom
for egen skuld, en garanti till férman fér Kommunen. Garantiatagandet var begransat till
130 000 000 kr. Sedan dess har exploateringsersattning om 24 000 000 kr samt
medfinansieringsersattning om 32 000 000 kr erlagts, varfor garantidtagandet nedsatts till
74 000 000 kr.

Atrium Ljungberg Uddvagen AB kommer under 2023 att fissioneras och delas upp i elva
bolag, varvid atta av dessa kommer att 4ga varsina kvarter inom detaljplanen som
Exploateringsavtalet avser och ett av bolagen kommer att 4ga och ansvara for
utbyggnaden av den allmanna platsmarken. | samband harmed kommer Atrium
Ljungberg Uddvagen AB trada ur Exploateringsavtalet och ersattas av foljande parter:

Atrium Ljungberg Platsmark AB, org. nr. 559402-2377
Atrium Ljungberg Formalin AB, org.nr 559312-9934
Atrium Ljungberg Panncentralen AB, org.nr 559312-9884
Atrium Ljungberg Kv 3 AB, org.nr 559315-8529

Atrium Ljungberg Kv 4 AB, org.nr 559315-8511

Atrium Ljungberg Kv 5 AB, org.nr 559315-8545

Atrium Ljungberg Kv 6 AB, org.nr 559312-9843

Atrium Ljungberg Kv 7 AB, org.nr 559312-9900

Atrium Ljungberg Kv 8 AB, org.nr 559312-9892

Bolagen ovan bendmns gemensamt ("Bolagen”).

Parterna ar éverens om att denna Bolagsgaranti ska ersatta 2018 ars garantihandling vid
tidpunkten for 6verlatelsen av Exploateringsavtalet.
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Garantiatagande

Till sékerstallande av Bolagens ratta fullgérande av dess ekonomiska ataganden
gentemot Kommunen enligt Exploateringsavtalet, gar Borgensmannen i borgen som for
egen skuld gentemot Kommunen.

Borgensmannen har inte vid nagon tidpunkt under denna Bolagsgaranti mer langtgaende
atagande gentemot Kommunen &n Bolagen har gentemot Kommunen enligt
Exploateringsavtalet. Borgensmannens atagande enligt denna Bolagsgaranti ar vidare
begransat till sjuttiofyra miljoner (74 000 000) kronor. Namnt begransningsbelopp kan
I6pande skrivas ned efter Kommunens godkannande och Bolagens uppfyllande av
forpliktelser enligt Exploateringsavtalet, varvid garantibeloppet ska nedsattas med
motsvarande belopp. Bolagsgarantin ska vidare nedskrivas i motsvarande man i
samband med delvis utbetalning till Kommunen med stdd av férevarande
garantiatagande.

Forutsattningar for garantiatagande

De garantiataganden som framgar av denna Bolagsgaranti galler endast under
forutsattning att Kommunen och Bolagen ingar dverlatelsen av Exploateringsavtalet samt
att forutsattningarna for 6verlatelsens giltighet uppfylls.

Giltighetstid

Denna Bolagsgaranti galler fran och med dagen for dverlatelsen av Exploateringsavtalet
till Bolagen till och med att Bolagen uppfyllt sina dtaganden enligt Avtalet, dock i varje fall
langst till och med 2032-12-31.

Bolagsgarantin galler krav som framstalls skriftligen av Kommunen till Borgensmannen
inom giltighetstiden. Vid giltighetstidens utgang ska Kommunen returnera Bolagsgarantin
i original till Borgensmannen. Bolagsgarantin upphor dock att galla vid giltighetstidens
utgang oavsett om den returneras i original till Borgensmannen eller inte.

Bolagen ar, vid tidpunkten for utfardandet av denna Bolagsgaranti, bolag inom samma
koncern som Borgensmannen. | handelse av férandring av sadant férhallande ska
Borgensmannen tillse att ny(a) motsvarande bolagsgaranti(er) utstélls till Kommunen av
ny(a) aktieagare till det aktuella Bolaget, som reflekterar saddan férandring eller att
Kommunen erhaller annan likvardig sakerhet for aktuella garantidtaganden. Nya
bolagsgarantier eller likvardiga sakerheter ska godkannas av Kommunen innan
Borgensmannen frias fran hela eller delar av sitt atagande enligt denna Bolagsgaranti.
Vid mottagande av sadan(a) ny sakerhet(er) ska Kommunen returnera Bolagsgarantin i
original till Borgensmannen. Bolagsgarantin upphdr dock att gélla vid Kommunens



godka&nnande av ny(a) sékerhet(er) oavsett om den returneras i original till
Borgensmannen eller inte.

5. Andringar och tillagg

Andringar och tillagg till denna Bolagsgaranti ska uppréttas skriftligen och undertecknas
av bdde Kommunen och Borgensmannen.

6. Tillamplig lag och tvist

Tvist angaende tolkning och tillampning av denna Bolagsgaranti ska avgéras av allman
domstol enligt svensk ratt och pa Kommunens hemort.

Denna Bolagsgarant har upprattats i ett (1) exemplar, vilket Kommunen erhaller.
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