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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2023/00047
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Avtal om anlaggningsarrende for mobilmast

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslds fatta féljande beslut.

1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att Nacka kommun ingar avtal om
anldgeningsarrende for basradiostation for mobilteletjanster (mobilmaster) med
Net4Mobility org. nr. 969739-0293, inom den kommunigda fastigheten Bjorknas 1:851 i
enlighet med bilaga 1 till fastighetsenhetens tjdnsteskrivelse den 28 december 2022.

2. Under forutsittning att beslut enligt punkten 1 fattas, ges gruppchef inom
fastighetsenheten 1 uppdrag att underteckna avtalet.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten 10.29
1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foresldas besluta om att inga arrendeavtal med
Net4Mobility. Upplatelsen avser basradiostationer f6r mobilteletjanster (mobilmast) i
omradet Bjorknis. Skil for upplatelserna ar att Orminge och Bjorknis saknar kapacitet for
5G. Placering av mast har bland annat valts utifran befintliga h6jder, inget pagaende
planarbete och nirhet till befintlig vig. Arrendetiden for avtalet foreslas vara sex ar frin den
forsta augusti ar 2023 med mojlighet till tva ars forlingning och ett ars uppsigningstid.
Arrendeavgiften féreslas vara 15 000 kronor per avtal och ar, med arlig indexjustering.

Arendet

Fastighetsenheten har blivit kontaktad av Net4Mobility som vill uppfora master for
telekommunikation fér 5G. Stora delar av Bjorknds och Orminge saknar kapacitet
(mangden surf) for 5G. I samrad med Net4Mobility har fastighetsenheten tagit fram forslag
pa lamplig plats for nyanlaggning av mobilmast. Plats har valts utifran avstand till befintliga
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master och markhojder. Hinsyn har dven tagits till omraden med sirskild virdefull natur
och omraden som kan vara aktuell f6r planliggning. Masten placeras sé att den erbjuder bra
tickning och ir littillginglig f6r underhall, dvs. ndra befintlig vdg. Masten placeras och
utformas for undvikande av konkurrens med vixter och djur i kdnsliga omraden. Hinsyn
har tagits till andra operatorers placering av master.

Bjorknas 1:851

Arrende pa cirka 100 kvm upplats inom Bjorknds 1:851. Omradet som inte dr planlagt och
berérs inte av nagot detaljplanearbete, bedéms som limplig. Platsen kriver inte
nyanligening av vig fram till arrendestillet da befintlig vag till parkeringsomradet kan
anvindas. Platsen dr del av ett svagt spridningssamband mellan olika livsmilj6er for tall. Ett
fatal mindre trid beh6ver tas ned, exakt placering ska ske i samrad med kommunekolog,.
Masten kommer att byggas som ett fackverkstorn och vara 36 meter hogt. Tva teknikbodar
tar uppforas. Landskapsbilden bedoms inte paverkas negativt da platsen dr i nirheten av en
bussdepa, Virmddleden och inget naturomrade.

Avtalsvillkor

Strlningen fran antennerna far inte 6verskrida SSIis grinsvirden. Antennanliggningen ska
placeras och utforas sa att bostadsligenheter, lokaler och andra utrymmen som kan nyttjas
av andra inte utsitts for elektromagnetiska félt (stralning) som Gverstiger vid varje tid
gillande grinsvirde for allmdnhetens exponering for elektromagnetiska félt utfirdade av
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Statens stralsikerhetsmyndighet eller behorigt internationellt organ. Arrendatorn garanterar
att det elektromagnetiska féltet fran antennanliggningen alltid understiger detta varde.

Net4Mobility ges mojlighet till vidareupplatelse som gor att flera operatorer kan nyttja
masten. Arrendatorn Onskar samlokalisering, eftersom det édr en stor investering. I masten
finns troligtvis andra operatoérer som vill inplacera sin utrustning, arrendatorn kan dock inte
garantera detta.

Masten 4r en stor investering och vid en eventuell uppsigning krivs framfoérhallning, detta
for att kunna hitta nya platser. Mot bakgrund av dessa skil foreslas arrendetiden vara sex ar
fran och med den 1 augusti 2023. Arrendetiden forlings dérefter med tva ar 1 taget om
uppsigning inte sker senast ett ar fére den 16pande arrendetidens utgiang. Arrendeavgiften
ar 15 000 kronor per ar med arlig indexjustering, vilket bedoms vara en skalig avgift for
marken. Vid betalningstillfillet gillande mervirdesskatt tillkommer. Arrendeavgiften baseras
pa befintliga arrende f6r samma dndamal och efter férhandling med blivande arrendator.
Arrendeavgiften dr berdknad genom ett snitt av alla kommunens arrenden for
telekommunikation, siledes finns arrenden som har lagre och hogre arrendeavgift.

Net4mobility ska ansoka om nédvindiga tillstaind for deras verksamhet, till exempel
bygglov. Om nodvindiga tillstind inte erhalls har arrendatorn och kommunen ritt att siga
upp arrendet med omedelbar verkan.

Arrendatorn ér skyldig att alltid halla arrendestillet 1 ett snyggt och stddat skick samt halla
tillsyn av arrendestillet.

Skal for upplatelse

Skl till att upplata arrende for mobilmaster ar att stora delar av Orminge och Bjérknas
saknar kapacitet f6r 5G. For att sikra invanares uppkoppling behévs fler master inom
omradet. 5G har ocksa palitligare anslutning dn 4G. 5G kriver kortare avstand mellan
masterna in 4G varfor det da behovs fler master. Stora delar av Orminge och Bjorknis har
utbyged fiber, men fiber fungerar endast inomhus och ir dirfér ett komplement till 5G och
ingen ersittning. Enligt Net4mobility finns det 10 stycken antennanliggningar inom
Stockholm innerstad pa samma yta som det i Bjorknds finns 1.

Ekonomiska konsekvenser

Ett beslut i enlighet med forslaget innebar att kommunen far en hégre markintikt.
Arrendeavgiften foreslds vara 15 000 kronor per ar och arrendestille. Avgiften foreslas
darefter justeras med arlig indexupprikning.
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Konsekvenser for barn

Arrendeavtal ger snabbare och sikrare mobiltickning.

Bilagor
1. Forslag till avtal om anlidggningsarrende f6r Bjorknas 1:851.

Therese Alvén Johanna Haring
Enhetschef Markingenjor
Fastighetsenheten Fastighetsenheten
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