AVTAL OM ANLAGGNINGSARRENDE

§ 1 PARTER

Fastighetsagare:

Nacka kommun, nedan kallad fastighetsdgare
Adres: 131 81 Nacka, registratormark@nacka.se
org. nr: 212000-0167

Kontaktorgan: Fastighetsenheten, 08-718 80 00

Arrendator:

Net4Mobility HB (nedan kallad arrendatorn)

adress: Box 1107, 164 22 Kista org. nr: 969739-0293

Arrendatorns kontaktorgan: Avtals- och fakturafragor: Tfn 08-5626 4000

Driftsfragor: Network operations Center (NOC) tfn 08 -1204 3030, Site beteckning T311115.2

§ 2 ARRENDESTALLE

Arrendet omfattar ett omrade av fastigheten Nacka Bjorknas 1:851 i Nacka kommun. Dess lage och
utbredning framgar av rodmarkerat omrade kartbild nedan och bilaga 1. Arealen utgér cirka 100
kvadratmeter.
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Arrendestalle markerat med rott.
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§ 3 ANDAMAL OCH UPPLATELSE

Fastighetsagaren upplater till arrendatorn ratt att pa, de villkor som anges i arrendeavtalet nyttja
arrendestallet pa foljande satt och for foljande @ndamal: Basradiostation for mobilteletjanster. |
upplatelsen ingar ratt att uppfora och bibehalla fackverkstorn och tva stycken teknikbodar, se bilaga
2-3.

§ 4 ARRENDETID OCH UPPSAGNING

Arrendetiden omfattar sex (6) ar fran den forsta augusti 2023 till och med den 31 juli 2029.

Arrendetiden forlangs darefter med tva (2) ar i sainder om skriftlig uppsagning ej sker senast ett (1) ar
fore den I6pande arrendetidens utgang.

For det fall myndighetslov, till exempel men inte uteslutande bygglov, kravs for att uppfoéra
anlaggningen eller i annat fall fér 4r nodvandigt for anldggningen drift och sadan lov ej erhalles, eller
att arrendatorn av marknadsmassiga skal eller pa grund av andra omstandigheter beslutar att inte
uppfora anldaggningen har arrendatorn och fastighetsagaren ratt att sdga upp detta avtal med
omedelbar verkan. Parternas prestationer ska da aterga. Sadan uppsagning skall vara skriftlig.

§ 5 ARRENDEAVGIFT

Arrendeavgiften dr 15 000 kronor for det forsta arrendearet. Foljande arrendear ar avgiften detta
belopp upprdknat med hansyn till férandringen i konsumentprisindex. Arrendeavgiften (bashyran) ar
anpassad till indextalet for oktober manad 2022 som bastal enligt konsumentprisindex med ar 1980
som basar. Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha fordndrats, skall 100% av
Arrendeavgiften justeras i forhallande till indextalet. Vid betalningstillfdllet gdllande mervardesskatt
tillkommer.

Arrendeavgiften ska dock aldrig understiga forsta arets arrendeavgift.

Arrendeavgiften erlaggs i forskott senast den forsta april varje ar efter fakturering av
fastighetsdgaren. Forsta arets avgift faktureras av fastighetsdgaren fran och med datum for
byggstart. Dock senast 1 ar efter ingdende av detta avtal. Arrendatorn meddelar skriftligen
Fastighetsdgaren vilket datum byggstart sker.

Om avgiften ej betalas inom foreskriven tid ska dréjsmalsrdnta utga pa forfallet belopp till dess att
betalning sker. Om drdjsmalsranta géller vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas. Aven ersittning
for betalningspaminnelse enligt vad som stadgas for inkassokostnader tillkommer.

Faktureringsadress: Net4dMobility HB, att Tele 2
Box 1107, 164 22 Kista
Fakturareferens: Site beteckning T311115.2

§ 6 FASTIGHETSSKATT

Pa markomradet belépande fastighetsskatt ingar i arrendeavgiften. Fastighetsskatt belopande pa av
arrendatorn uppforda byggnader och anlaggningar betalas av arrendatorn.
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§ 7 MOMS

Om fastighetsdgaren ar eller blir skattskyldig for mervardesskatt (moms) for upplatelsen ska
arrendatorn utover arrendeavgiften dven erlagga moms med vid varje tid gillande skattesats.

§ 8 UPPLATELSE | ANDRA HAND

Arrendatorn far upplata nyttjanderatt i teknikskap och mast i andra hand till annan operator. For
varje andrahandsupplatelse ska arrendatorn skriftligen informera registratormark@nacka.se.

§ 9 OVERLATELSE

Arrendatorn far inte utan fastighetsdgarens skriftliga samtycke dverlata arrendet eller annars satta
annan i sitt stalle utdver vad som stadgas i jordabalken 11 kap. 7§ jordabalken.

§ 10 ARRENDESTALLETS SKICK OCH SKOTSEL

Arrendestéllet utarrenderas i det skick det befinner sig pa dagen for arrendatorns undertecknande av
detta avtal. Arrendatorn ar skyldig att alltid halla arrendestallet i ett snyggt och prydligt skick.

Arrendatorn ansvarar for att verksamheten pa arrendestéllet foljer gallande lagar och regler, liksom
de foreskrifter och rad som meddelats med stéd av dessa. Arrendatorn ansvarar for de kostnader
som kan féranledas av de atgarder som kan pafordras enligt gallande lagstiftning.

Fastighetsdgaren har ratt att tilltrada arrendestallet for besiktning. Arrendatorn ska narvara vid
besiktningen om fastighetsidgaren sa kraver. Fastighetsagaren kallar till sddan besiktning.

§ 11 STRALNING M.M.

Arrendatorn ar ansvarig for att verksamheten inte medfor stérningar for boende inom fastigheten
eller dess narhet eller for data-, radio-, TV- eller annan elektronisk utrustning inom fastigheten eller
dess narhet. Skulle sddana stérningar uppsta aligger det arrendatorn att omedelbart efter papekande
svara for och bekosta erforderliga atgarder for att undanréja stérningarna och att atgarda
problemen. Om oldgenheterna inte skyndsamt kan undanrdjas, ankommer det pa arrendatorn att ta
basstationen ur drift tills sa skett.

Antennanldggningen ska placeras och utforas sa att bostadslagenheter, lokaler och andra utrymmen
som kan nyttjas av andra inte utsatts for elektromagnetiska falt (stralning) som overstiger vid varje
tid géllande gransvarde for allmédnhetens exponering for elektromagnetiska falt utfardade av Statens
stralsdakerhetsmyndighet eller behdrigt internationellt organ. Arrendatorn garanterar att det
elektromagnetiska faltet fran antennanlaggningen alltid understiger detta vérde.

§ 12 BYGGNADER, ANLAGGNINGAR, TILLFART M.M.

Arrendatorn far pa arrendestallet uppfora ett fackverkstorn, tva stycken teknikbodar,
basradioutrusning och utfora de markarbeten som erfordras for att arrendestéllet ska fungera for det
avsedda dandamalet. Byggnader far inte uppfdras och anldggningar far inte utféras utan féregaende
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godkannande av fastighetsdgaren och i forekommande fall efter det att behovliga tillstand och lov
erhallits fran berérda myndigheter. Masten ska férses med anordningar for att hindra obehérig
klattring.

Under byggtiden ska trdad och vegetation som ska bevaras skyddas genom att ett tradskyddsomrade
upprattas. Skyddsomradet ska stangslas in och stammarna ska skyddas mot mekaniska skador.
Transporter och upplag inom skyddsomradet och strax intill traden far inte forekomma. Om detta
inte kan undvikas ska marken skyddas mot komprimering med korplat eller geotextil samt ett lager
med makadam som hjalper till att jdmna ut marktrycket. Nar arbete sker i narheten av vaxtlighet ska
alla eventuellt avgrdvda rotter kapas med vass sag eller sekator for att fa ett rent snitt. De frilagda
rotterna maste omedelbart skyddas mot uttorkning. Rétterna ska vattnas och fuktig sackvav,
geotextil, presenning, eller likvardigt ska laggas 6ver de synliga rotterna. Alla skyddsatgarder ska
godkannas av fastighetsagaren. Behover storre ingrepp goras i naturen ska detta godkdannas och ske i
samrad med fastighetsdgaren. Ingen avverkning av trad eller annan hogre vegetation far ske under
perioden 1 mars- 15 augusti. Andra storande och/eller bullrande arbeten ska i mojligaste man
undvikas under perioden 1 mars-15 augusti.

Infér anlaggning behover tillfartsvagar, upplagsplatser med mera regleras. Fordon och maskiner samt
tidpunkt for arbetena ska utforas sa att minsta maojliga skada uppstar pa omkringliggande natur. Inga
ytterligare ingrepp pa vardefull natur far ske for upplagsplatser.

Pa arrendestéllet far det inte sattas upp anordningar for reklam. Vid var tid gallande policy for reklam
och skyltning i Nacka kommun ska féljas av arrendatorn.

§ 13 LEDNINGSDRAGNING

Arrendatorn medger att fastighetsagaren eller annan som har fastighetsagarens tillstand, far
framdraga och vidmakthalla luftledningar och underjordiska ledningar inom arrendestillet.
Arrendatorn ar skyldig att utan ersattning tala det intrang som féranledes av anldggandet och
nyttjandet, men ar berattigad till ersattning for direkta skador i 6vrigt.

Anlaggning av eventuella ledningar fram till arrendestéllet ska godkdnnas och ske i samrad med
fastighetsdgaren.

§ 14 DRIFTS- OCH UNDERHALLSKOSTNADER

Arrendatorn svarar for alla med arrendet férknippade drifts- och underhallskostnader. Detsamma
galler for vag- och renhallningsavgifter.

Arrendatorn svarar for samtliga elkostnader som ar hanférliga till Anldaggningen. Arrendatorn tecknar
eget elabonnemang.

Arrendatorn svarar for underhall av anlaggningen och har ratt att utféra service pa anldggningen
dygnet runt.

Fastighetsdgaren ska i god tid underratta arrendatorn nar och under vilken tid underhall eller arbete
pa fastigheten som kan komma att paverka anldggningen eller omradet ska utforas.
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§ 16 TILLTRADE

Arrendatorn har fritt tilltrade till anldggningen och arrendestéllet. Om fastighetsagaren vill ha last
grind pa markvag, som |6per fram till anldggningen, ska arrendatorn erhalla nyckel eller dylikt till
denna grind for att kunna utféra ovanstaende ratt.

§ 17 INSKRIVNINGSFORBUD

Detta avtal far inte inskrivas.

§ 18 SKADESTAND

Arrendatorn &r skyldig att ersatta skada som kan uppkomma pa fastighetsagarens egendom samt for
tredje person pa grund av den verksamhet som bedrivs pa arrendestéllet. Det aligger arrendatorn att
teckna ansvarighetsforsakring till betryggande varde.

Fastighetsagaren ska utan dréjsmal underratta arrendatorn om ersattningsansprak som framstalls av
tredje person.

§ 19 BESITTNINGSSKYDD

Detta avtal ar inte forenat med besittningsskydd. Bestammelserna i 11 kap. 5-6 a §§ jordabalken om
ratt for arrendatorn till ersattning med anledning av arrendets upphdrande géller saledes inte for
detta avtal.

§ 20 ATERSTALLANDE

Vid arrendets upphdrande ska arrendatorn, om inte annat 6verenskommes, ha bortfért byggnader
och anlaggningar fran arrendeomradet samt planerat och avstadat detsamma till ett for
fastighetsdgaren godtagbart skick. Om dessa atgarder inte vidtagits far fastighetsdgaren utfora dessa
pa arrendatorns bekostnad.

§ 21 PARTERNAS KONTAKTORGAN

Parternas kontaktorgan ar om inget annat meddelas for kommunen mark-och fastighetsutveckling
inom fastighetsenheten, registratormark@nacka.se eller 08-718 80 00, och for arrendatorn, avtals —
och fakturafragor: Tfn: 08-5626 4000, Driftsfragor: Network Operations Center (NOC): Tfn: 08-1204
3030, ange Site beteckning T311115.2. For det fall att arrendatorn byter adress eller kontaktperson
ska detta meddelas fastighetsagaren.

§ 22 BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter som lamnas till fastighetsagaren i samband med tecknande av detta avtal eller
senare under avtalsforhallandet kommer att registreras i den utstrackning som behdévs for att kunna
fullgora avtalet pa ett andamalsenligt satt, sasom avgiftsaviseringar, forhandlingar, information och
andra atgarder som hor till den I6pande forvaltningen och for att fastighetsagaren ska kunna fullgéra
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en rattslig skyldighet. For information om behandling av personuppgifter i samband med
dataskyddsforordningens ikrafttradande den 25 maj 2018 hanvisas till fastighetsdagarens hemsida
nacka.se.

§ 21 ANDRINGAR ELLER TILLAGG

Andringar eller tillagg till detta avtal ska géras skriftligen av bagge parter.

Detta avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar varav fastighetsdgaren och arrendatorn har
tagit var sitt.

Nackaden ...... [ e — den....... YA
For Nacka kommun For Net4Mobility HB
Namnfoértydligande Namnfoértydligande
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Nt Mobility

Sitebeteckning: T311115.2
Sitenamn: Bjorknas Nacka
Fastighetsbeteckning: Bjorknas 1:851
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