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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2023/00077

Kommunstyrelsen

Omreglering av avgald och erbjudande om frikop for

tomtritt med adress Orkroken 8 i Alta
Fastigheten Alta 10:44

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunstyrelsen foreslair kommunfullmiktige att fatta féljande beslut:

a. Kommunfullmaktige faststiller den arliga tomtrittsavgilden for fastigheten
Alta 10:44 till 129 826 kronor per ar att gilla frain och med den 1 april 2024
och under kommande 10-arsperiod.

b. Kommunfullmiktige faststiller frikdpspriset for Alta 10:44 till 4 327 500
kronor. FrikGpspriset forutsitter att framstéllan om frik6p gors senast den
31 december 2023 och att av tomtrittshavaren undertecknat képeavtal
inkommit till kommunen senast tre manader efter nimnda tidpunkt.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, foljande:

1. Kommunstyrelsen ger 1 uppdrag till enhetschef inom fastighetsenheten att for
kommunens rikning underteckna avtalet om omreglering av tomtrittsavgild for
fastigheten Alta 10:44.

2. Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen, eller den hen i sitt stille satter, att
téra kommunens talan i domstol i méil om omreglering av den av
kommunfullmiktige faststillda tomtrattsavgilden for fastigheten Alta 10:44.

Sammanfattning av arendet

Fastigheten Alta 10:44 ir lokaliserad i Alta industriomride och ir sedan den 1 april 2014
upplaten med tomtritt for industri och kontor. Innevarande avgildsperiod 16per till och
med den 31 mars 2024 vilket innebir att 6verenskommelse om ny avgild maste triffas
senast den 31 mars 2023. Tomtrittsavgilden for fastigheten féreslas hojas fran 105 591
kronor per 4r till 129 826 kronor under kommande tioarsperiod. Frikopspriset for Alta
10:44 foreslas bestimmas till 4 327 500 kronor under férutsittning att framstillan om
trik6p gors senast den 31 december 2023.
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Arendet

Bakgrund

Fastigheten Alta 10:44 har en area om 1 731 kvm. Fastigheten ir sedan den 1 april 2014
upplaten med tomtritt till Hammersta fastigheter AB f6r indamalet smaindustri och
kontor, se bilaga 1. Tomtrittsavgilden ar faststilld att gilla under en 10-arsperiod och
uppgar for narvarande till 105 591 kronor per ér.
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Fastigheten Alta 10:44 markerad med svart cirkel och rid skraffering.

Avgildsperioden, f6r vilken den nuvarande tomtrittsavgilden 16per ér till och med den 31
mars 2024. I samband med att den innevarande perioden l6per ut har kommunen ritt att
indra avgilden f6r den kommande avgildsperioden. Omreglering av tomtrittsavgilden sker
1 forsta hand genom en 6verenskommelse mellan fastighetsidgaren och tomtrittshavaren, se
bilaga 2. En 6verenskommelse om ny avgild maste triffas senast ett ar fore
omregleringstidpunkten, i detta fall den 31 mars 2023. Om parterna inte kommer Overens
om en ny avgild kan kommunen vicka talan hos mark- och miljddomstolen for att ta vara
pa ritten att omreglera tomtrittsavgilden. Talan maste vickas senast ett ar fore den nya
avgildsperiodens borjan. Om parterna inte triffar Gverenskommelse om en ny avgild och
ingen talan om omreglering av avgilden vicks, senast den 31 april 2023, utgar avgilden med
samma belopp som tidigare under hela den kommande avgildsperioden.

Metod for faststillande av markens virde och ny avgild

Ny avgild ska bestimmas utifran fastighetens marknadsvirde jamte en faststélld
avgildsrinta. Avgildsrintan bestims utifrin domstolspraxis och dr f6r nirvarande tre
procent. Frikop av mark upplaten med tomtritt ska, enligt kommunens program for
markanvindning, ske pa ett marknadsmissigt sitt. FrikOpspriset utgors av fastighetens
marknadsvirde 1 avrojt skick.

Infér omreglering av tomtritt pa fastigheten Alta 10:43 som ocksa ir beligen inom Alta
industriomrade har fastighetsenheten bestillt virdeutlatande fran tva oberoende virderare,
avgild beslutades i kommunfullmiktige, KFKS 2021/193. Avgildsregleringen baserades pa
ett kvadratmeterpris om 2 500 kronor kvadratmeter. Kommunen har ockséd beslutat om
trik6p av fastigheterna Alta 10:47 och 10:49 for 2 500 kronor per kvadratmeter, KFKS
2022/358, KFKS 2021/194.
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Med hinsyn till ovanstiende uppgifter bedomer fastighetsenheten att marknadsvirdet for
fastigheterna, som underlag for faststillande av ny avgald och frikbpspris, uppgar till 2 500
kronor per kvadratmeter, totalt 4 327 500 kronor. Jimte en avgaldsrinta pa tre procent
foreslds den nya avgilden, frain och med den 1 april 2024, bestimmas till 129 826 kronor
per ar under nista 10-arsperiod och frikopspriset foreslis till 4 327 500 kronor.

Tomtrattshavaren har godkant foreslagen avgild enligt tomtrittsavtalen. Om inte
overenskommelse om avgild enligt sidoavtalet triffas finns dirmed en risk att
tomtrittshavaren anséker om stimning till mark-och miljédomstolen for att bestimma
avgild enligt tomtrittsavtalet. Mark- och miljddomstolen kan dock inte bestimma avgilden
enligt sidoavtalet utan tar enbart hinsyn till tomtrittsavgilden i tomtrittsavtalet.

Ekonomiska konsekvenser

Om kommunfullmiktige beslutar 1 enlighet med forslaget innebir det att tomtrittsavgilden
tor fastigheterna for nistkommande avgaldsperiod 6kar, vilket innebdr en 6kad arlig intikt
for kommunen.

For det fall att kommunen och tomtrittshavaren inte triffat 6verenskommelse om ny
avgild innan den 31 mars 2023 maste kommunen, fOr att ta vara pa ritten att omreglera
tomtrittsavgalden, inge ansokan om stimning till mark- och miljodomstolen. En
ansOkningsavgift om 2 800 kronor utgar per stimningsirende. Utéver yrkande om
faststillelse och fullgorelse av ny avgild kommer yrkande ske om ersittning for kommunens
rittegangskostnader.

For det fall att frik6p av tomtritten fullfoljs innebir beslut i enlighet med forslaget en intakt
till kommunen om 4 327 500 kronor medan intikten fran den arliga tomtrittsavgilden om
105591 kronor uteblir frain och med tilltradesdagen.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut bedoms inte innebira nagra sirskilda konsekvenser for barn.
Handlingar i arendet

1. Tomtrittsavtal Alta 10:44
3. Overenskommelse om ny avgild Alta 10:44

Therese Alvén Johanna Haring
Enhetschef Markingenjor
Fastighetsenheten Fastighetsenheten



