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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

2022-09-30
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/888
Standardforfarande

Detaljplan for Jarla stationsomrade norr, Sicklaon 361:1, del
av Sicklaon 40:11, Sicklaon 40:25, del av Sicklaon 133:1 samt
del av Sicklaon 132:16 pa Sicklaon.

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foreslar att kommunfullmiktige
antar planforslaget.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att skapa en tit stadsmiljé med attraktiva allminna platser och
bostadsbebyggelse av hog arkitektonisk kvalitet, kring kollektivtrafiknoden Jarla Station.
Detaljplanen syftar dven till att mojliggora ny tunnelbaneentré genom bostadsbebyggelsen.
Planomradet dr beldget i sddra Centrala Nacka, direkt 6ster om Nacka kyrka.

Planférslaget mojliggor for tva kvarter om cirka 390 ligenheter med verksamhetslokaler 1
bottenvaningen varav det ena ligger pa kommunal mark som har markanvisats. I det ena kvarteret
ingar en hogdel om 16 vaningar samt en tunnelbaneentré. Parkeringstalet dr 0,21 vilket motiveras
av det kollektivtrafiknira liget och kompenseras av mobilitetsatgirder.

Planférslaget innebér negativa konsekvenser for den befintliga natur- och kulturmiljon men
sammantaget bidrar de anpassningar som gjorts av bebyggelseforslaget till att paverkan pa kultur-
och naturvirden samt pa enskilda fastigheter, bedéms vara rimliga i férhallande till det virde som
uppnas i form av okat antal bostader, verksamhetslokaler och torgytor samt en mer stadsmassig
milj6 runt en kollektivtrafiknod i det kommande Centrala Nacka.
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Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Genomforandet av detaljplanen medfor ett Gverskott f6r kommunen.
Exploatoren bekostar arbetet med att ta fram detaljplanen.

Detaljplanen var utstilld f6r samrad under januari-februari 2020. Under samradet inkom
omfattande synpunkter bade fran remissinstanser och privatpersoner pa bebyggelseforslagets
utformning och efter samradet omarbetades bebyggelseforslagets volym och struktur och
detaljplanen stilldes ut f6r granskning under perioden september till oktober 2021. Under
granskningen inkom drygt 100 yttranden. Dessa gillde framfor allt parkeringstal, dagvatten,
skyfall, markféroreningar, buller samt bebyggelseférslagets volymer och deras paverkan pa natur-
och kulturmilj6. Lansstyrelsen hade synpunkter pa buller, miljokvalitetsnormer f6r vatten,
markféroreningar och 6versvimning. Efter granskningen utvidgades planomradet i sydvist och i
norr pa privat mark. De dndringar som gjordes bedomdes vara sa omfattande att en andra
granskning kriavdes. Detaljplanen var darfor utstilld for en andra granskning under perioden 20
maj 2022 till 3 juni 2022. Under granskningstiden inkom 130 synpunkter och efter
granskningstidens slut ytterligare 10 synpunkter. Merparten av synpunkterna kom fran
privatpersoner och bostadsrittsforeningar, till storsta delen i Jarla sj6 men dven nagra frin det
nirliggande Birkaomridet. De frimsta synpunkterna rérde parkering, bebyggelseforslagets
volymer (utbredning och hojd), tillgang till och paverkan pa natur- och kulturmiljo, hantering av
dagvatten och skyfall samt markféroreningar. Linsstyrelsen framférde en synpunkt gillande
buller. Region Stockholm framférde synpunkter gallande tillganglighet, gestaltning, avtal, buller
och stomljud. Natur- och trafiknimnden hade synpunkter pa redovisningen av dagvatten- och
skyfallshantering respektive parkeringstal. Den kommunala lantmaterimyndigheten framférde
synpunkter pa planbestimmelsers utformning, mindre plantekniska respektive
redovisningstekniska fragor.

Efter den andra granskningen har planbestimmelse gillande buller respektive stomljud inforts.
Texter om dessa bestimmelser har tillkommit 1 planbeskrivningen, dessutom har text om att
elnitsstationen avses styckas av tillkommit. Planbestimmelse gillande anvindning C(P) har
justerats sa att dven bostadsgard pa tak dr mojlig. Planbestimmelse e; gillande takvinkel i det
vistra kvarteret har justerats. Bestimmelse om utformning av fasad tillhérande
tunnelbaneutrymme har justerats. Text om att Saltsjobanan utgor ett riksintresse har tagits bort
da den inte lingre dr det enligt underlag fran Trafikverket daterat 220920.

Mindre planktekniska justeringar har gjorts

Begreppet utbyggnadsavtal har tagits bort. Planbeskrivningen har dven fortydligats vad giller
tunnelbanans oppettider.

I fastighetskonsekvensbeskrivningen har kartmaterial fortydligats och texter justerats.
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Arendet

Detaljplanen syftar till att skapa en tit stadsmiljé med attraktiva allminna platser och
bostadsbebyggelse av hog arkitektonisk kvalitet, kring kollektivtrafiknoden Jarla Station.
Detaljplanen syftar dven till att mojliggora ny tunnelbaneentré genom bostadsbebyggelsen.
Detaljplanen ger dessutom skydd at hundraariga ekar lings Kyrkstigen samt ger planstod f6r
ombyggnad av Kyrkstigen, Birkavigen, del av Jarlaleden och Virmdovigen med avsikten att 6ka
kapaciteten. Detaljplanen mojliggér 275-391 bostader, 1100-6200 kvadratmeter verksamhetsyta,
beroende pd hur byggritten anvinds samt tvé torg. Planomradet dr beldget strax 6ster om Nacka
kyrkogard och norr om Saltsjobanan. Det ber6r tva kulturhistoriskt viktiga omraden som finns
utpekade som lokala intressen for kulturmiljovarden i Nacka kommuns kulturmiljoprogram.
Dessa omriden ir Birkavigen med négra intilliggande byggnader (bostadsrittsféreningen
Britteberg) respektive Jitla sjo.

Kyrkogard

med mur

G
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Orienteringsbild. Planomridet dr marfkerat med rid streckad linge.
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Planforslaget
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Situationsplan som visar pa planforsiagets huvnddrag. Bild: Semrén & Mansson, 2022.

Planférslaget mojliggdr en utbyggnad av cirka 275-391 bostider med totalt 1100-6200
kvadratmeter lokalyta for verksamheter i bottenvaningarna. Bostiderna ar jaimnt fordelade pa tva
kvarter med olika karaktir. Det vistra kvarteret innehéller bostider med centrumverksamhet i
bottenplan. Det Ostra kvarteret har markanvisats och kommer inte att vara genomfort forrin
tidigast i samband med tunnelbanans firdigstillande och dirfor regleras kvarteret mer flexibelt
vad giller anvindning och gestaltning. Detta innebir att hdgdelen, om 16 véiningar, i det Ostra
kvarteret kan utvecklas antingen till bostader, runt 115 stycken om hela volymen utnyttjas till det,
eller exempelvis till hotell eller kontor. Det innebir ocksa att det 6stra kvarteret, med undantag
tor hogdelen och stationsbyggnaden, inte ér reglerat vad giller kulorer eller fasadmaterial.
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Till vinster bebyggelseforslaget sett fran 1 drmdivigen, till higer sett fran Kyrkstigen/ Birkavdigen. Bilden visar
foreslagna anvindningar. Turkos farg=bostider, rosa farg=centrumdndamal, gn!

firg=bostider/ centrumandanmal, mirkbla farg=garage och rid firg=tunnelbanestationen med tillhorande
utrymmen.Bilder: Semrén & Mansson

Bada kvarteren utgar fran ett kulturhistoriskt sammanhang men med olika forutsattningar; det
vistra kvarteret ett mera kinsligt och intimt sammanhang mot Kyrkstigen och dess
sekelskiftsbebyggelse och det 6stra kvarteret mer tillitande mot Virmdovigen och Jirla sjo.
Avsikten med de olika karaktirerna dr ocksa att skapa en variation 1 uttryck.

Detaljplanen mojligeor i det vistra kvarteret £6r 4 byggnadsdelar om 4-7 vaningar. Kvarteret har i
sin gestaltning tagit fasta pa nagra av de birande element som karaktiriserar den aldre
bebyggelsen i Birka: uppbrutna strukturer, fasadmaterial i trd foretradesvis 1 kulorta toner samt ett
tydligt definierat taklandskap. Kvarteret gar ner 1 h6jd mot Kyrkstigen och kyrkogarden for att
bittre svara mot den smaskalighet som finns dir. Mot Virmdovigen har kvarteret en mer urban
karaktir med hégre bebyggelse och lokaler f6r verksamheter och bostadskomplement.
Utformningen av det vistra kvarteret regleras bland annat med bestimmelser gillande:

e Totalh6jd och vaningstal
e Taklutning
e Balkonger

Dessutom regleras gestaltningen genom bestimmelse om utformning (f3) gillande:

e Tasadkulor

e TFasadmaterial

e Takkupors utbredning

e Takfotens synlighet

e Utrymningstrappans utformning
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Detaljplanen mojligeor i det Ostra kvarteret tre byggnadsdelar om 4-7 vaningar samt en hégdel
om 16 vaningar. H6jden motiveras av det stora trafiklandskapet, liget invid tunnelbanan,
funktionen som landmirke samt platsens entrésituation i enlighet med ”Forhallningssitt till hoga
hus i Nacka stad”. Det 6stra kvarterets utformning regleras med bestimmelser gillande:

e Nockhojd
e Utkragningar 6ver allmin plats och den fria héjden under dem
e Balkongers djup och den fria héjden under dem

Hégdelen regleras med bestimmelser om utformning (f;) gallande:

e form

e anpassning till kulturmiljon i Jarla sj6 (fasadkulor, fasadmaterial och detaljer i fasad)
e Sockelvining ska 1 huvudsak vara uppglasad

De ldgre byggnadsvolymerna i det Ostra kvarteret regleras inte vad giller materialval eller kul6r.
Stationsbyggnadens fasader omfattas dock av bestimmelser f6r materialval (glas och natursten).

Majlig utformmning av véstra kvarteret mot Kyrkstigen. Bild:Zynka Visual/ Ssemrén & Mdnsson, 2022.
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MGjlig utformning av bebyggelseforsiagets kvarter mot V drmdivigen. 1 mitten syns den kommande
tunnelbanestationen. Bild: Zynka VVisual/ semrén & Mansson, 2022.

Mjlig utformning av bebyggelseforslagets vistra kvarter mot V armdiovagen. I fonden syns hogdelen i det ostra
kvarteret. Bild: Bild:Zynka 1 isual/ Semrén & Mansson, 2022.
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Sex mycket gamla ekar lings Kyrkstigen skyddas genom férbud mot fillning och
jordkompaktering. Ekarna kommer dock att skuggas av den nya bebyggelsen vilket pa ling sikt
kommer att vara negativt for dem.

Bostidderna har ett mycket lagt parkeringstal pa 0,21 vilket motiveras av det mycket
kollektivtrafikndra liget och kompenseras av olika mobilitetsatgirder. Nagra av dessa handlar
bland annat om att mé6jliggora lokaler for distansarbete och cykelpooler. Dessa ryms inom
bestimmelsen f6r bostider.

Planomradet ér utsatt f6r hoga bullernivaer fran Virmdovagen och Jarlaleden.
Trafikbullerutredningen visar dock att den foreslagna bebyggelsen klarar de rekommenderade
riktvirdena for trafikbuller for alla ligenheter utom 8 stycken. For dessa ligenheter klaras
riktvirdena om trapphus forliggs 1 berérda gavlar mot Virmdévigen. Den forbittrade
bullersituationen ir en konsekvens av den nya trafikprognos som Region Stockholm har tagit
fram for Saltsjobanan.

Forslaget reglerar dagvattenhantering bade pa kvartersmark och allmin plats. Forslaget stiller
ocksa krav pa att underbyggda gardar ska konstrueras sa att de kan klara ett jorddjup limpligt for
vixter som kan rena och férdr6ja dagvatten. Anpassningar for att hantera skyfall har gjorts i
detaljplanen genom bestimmelse om kvartersmarkens héjdsittning, bestimmelse om hinder till
skydd mot skyfall, samt féreslagna markhojder bland annat vid kinsliga ligen sisom infarter,
tunnelbaneentréer och garagenedfart. Den mellersta delen av det vistra kvarteret innebar
paverkan pa grundvattennivan. Atgirder for att siakra hanteringen av grundvattnet kommer att
krivas infér genomforandeskedet. I det fall miljédom f6r vattenverksamhet inte ges ska
bebyggelsen och genomférandet av den anpassas sa att ingen paverkan pa grundvattnet sker.

Planforslaget innebir negativa konsekvenser for den befintliga natur- och kulturmiljén men
sammantaget bidrar de anpassningar som gjorts av bebyggelseforslaget att paverkan pa kultur-
och naturvirden samt pa enskilda fastigheter, bedéms vara rimliga i férhallande till det virde som
uppnis 1 form av 6kat antal bostider, verksamhetslokaler och torgytor samt en mer stadsmassig
milj6 runt en kollektivtrafiknod i det kommande Centrala Nacka.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Efter granskningen utvidgades planomradet i sydvist och 1 norr pa privat mark. I sydvist
utvidgades det pa Nacka férsamlings mark (dock utanfér kyrkogardsmuren) med avsikten att
bittre kunna hantera dagvatten och skyfall. I norr utvidgades planomradet pa
bostadsrittsforeningen Bittebergs fastighet. Avsikten med detta dr att sikra den ledningsritt som
redan finns pé féreningens mark men som inte dr reserverad i detaljplan. I aktuell detaljplan
regleras relevant del av ledningsrittsomradet som sa kallat u-omrade, vilket innebir att marken
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ska vara tillginglig f6r underjordiska ledningar. Detta innebdr att man inte kan bygga ovanpa
ytan. I praktiken blir det ingen skillnad d4 omradet idag dr planlagt med prickmark vilket innebér
att marken inte far bebyggas.

De dndringar som gjordes bedémdes vara si omfattande att en andra granskning kravdes.
Detaljplanen var darfor utstalld for en andra granskning under perioden 20 maj 2022 till 3 juni
2022. Under granskningstiden inkom 132 synpunkter och efter granskningstidens slut ytterligare
8 synpunkter. Merparten av synpunkterna kom fran privatpersoner och bostadsrittsféreningar,
till storsta delen i Jérla sj6 men dven ndgra fran det nirliggande Birkaomradet. De frimsta
synpunkterna rérde parkering, bebyggelseforslagets volymer (utbredning och hojd), tillgang till
och paverkan pa natur- och kulturmilj6, hantering av dagvatten och skyfall samt
markféroreningar. Linsstyrelsen framforde en synpunkt géllande buller. Region Stockholm
framfoérde synpunkter gillande tillganglighet, gestaltning, avtal, buller och stomljud. Natur- och
trafiknimnden hade synpunkter pa redovisningen av dagvatten- och skyfallshantering respektive
parkeringstal. Den kommunala lantmiterimyndigheten har framfért synpunkter pa
planbestimmelsers utformning, mindre plantekniska respektive redovisningstekniska fragor.

Efter den andra granskningen har planbestimmelse gillande buller respektive stomljud inforts.
Texter om dessa bestimmelser har tillkommit i planbeskrivningen, dessutom har text om att
elnitsstationen avses styckas av tillkommit. Planbestimmelse gillande anvindning C(P) har
andrats sd att dven bostadsgard pa tak ovanpa volym for centrumindamal ar moijlig.
Planbestimmelse gillande takvinkel 1 det vistra kvarteret har dndrats till ett spann om 37-42
grader. Bestimmelse om utformning av fasad tillhérande tunnelbaneutrymme har justerats.
Mindre planktekniska justeringar har gjorts. Begreppet utbyggnadsavtal har tagits bort.
Planbeskrivningen har dven fortydligats vad giller tunnelbanans 6ppettider.

I fastighetskonsekvensbeskrivningen har kartmaterial fortydligats. Text angiende elndtsstation har
andrats sa att det framgar att marken stationen star pa avses styckas av. Text under rubriken
”Ekonomiska konsekvenser-kostnader” respektive “Rittigheter som paverkas” samt
”No6dvindiga avtal” har justerats.

Detaljplanen var utstilld f6r samrad under januari-februari 2020. Under samradet inkom 91
yttranden framfor allt gillande forslagets vaningshojder, mojligheten till ytor f6r rekreation och
lek samt anpassning till den omkringliggande natur- och kulturmiljén. Linsstyrelsen framférde
synpunkter gillande riksintresse f6r kommunikation, miljokvalitetsnormer f6r vatten,
oversvimning, geoteknik, férorenad mark och buller. Efter samradet gjordes omfattande
indringar av bebyggelseforslagets struktur, volymer och gestaltning. Dessutom undantogs Jirla
bro fran projektet. Detaljplanen stilldes ut for granskning under perioden september till oktober
2021. Under granskningen inkom drygt 100 yttranden. Dessa gillde framfor allt parkeringstal,
dagvatten, skyfall, markféroreningar, buller samt bebyggelseforslagets volymer och deras
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paverkan pd natur- och kulturmiljé. Linsstyrelsen hade synpunkter pa buller,
miljokvalitetsnormer for vatten, markféroreningar och éversvimning.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planférslaget har ingitt som ett pilotprojekt for tryggare stadsplanering tillsammans med
stiftelsen Tryggare Sverige. Planforslaget mojliggor att en idag delvis obebyggd och bullrig yta
som i viss utstrickning kan upplevas som otrygg kan bebyggas med flera attraktiva byggnader,
tunnelbanestation och torg. Den nya miljon kommer att bidra till ett mer sammanhingande,
orienterbart och omslutande stadsrum i den aktuella delen av s6édra Centrala Nacka. Den nya
bebyggelsen ska utformas med publika bottenvaningar som skapar mer liv och rorelse i omradet.
Utbyggnadsforslaget innebir att kringliggande gator levandegors och att attraktiva métesplatser
skapas. Forslaget innebdr sammantaget en battre belyst och pa dygnets alla timmar mer befolkad
milj6. Samtliga ndmnda faktorer dr trygghetsskapande vilket dr positivt ur ett brottsférebyggande

perspektiv.

Tidplan

Planarbete

Samrad januari — februari 2020
Granskning 1 september — oktober 2021
Granskning 2 maj-juni 2022

Antagande i kommunfullmiktige 4e kvartalet 2022

Laga kraft tidigast* 4e kvartalet 2022

*Under forutséttning att detaljplanen inte dverklagas.

Ekonomiska konsekvenser

Genomférande av detaljplanen for Jirla stationsomrade norr innebir stora investeringar i
befintliga och nya allmidnna anliggningar samt offentliga platser f6r kommunen. Planerad
utbyggnad dr bade geografiskt och tekniskt komplex som maste samordnas med olika aktorer i
savil tid som rum. Den totala investeringsvolymen for allmidnna anliggningar beriknas uppga till
omkring 115-120 miljoner kronor enligt aktuell kostnadsbedémning. Beddmningen bygger pa
antaganden som ér baserade pa detaljplanehandlingarna och pagaende projektering. Da
kommunen infér beslut om antagande av detaljplanen inte har en firdig systemhandling f6r hela
omradet och en pagaende bygghandlingsprojektering dr bedémningen behiftad med osikerhet.
Givet den investeringsvolym som kommunen riknar med och de nya anlidggningarna som byggs
bedémer kommunen att den arliga driftskostnaden preliminart uppgar till cirka 142 000 kronor.

Genom uttag av exploateringsersittning och intikter fran planerad markforsiljning samt intikter
fran vidarefakturering till ledningsigare forvintar sig kommunen ett positivt netto. Vid
genomforande av detaljplanen kommer kommunen att svara for kostnader som ar forknippade
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med den planerade forsiljningen av det 6stra kvarteret i detaljplanen. I markpriset f6r den
planerade forsiljningen ingar fastighetsrittsliga dtgirder for att méjliggéra planerad Overlatelse.
Vidare ingar allmin plats tillhérande omradet samt kommunens kostnad for framtagande av
detaljplanen for det Gstra kvarteret. Sammantaget innebar det att kommunen kommer att bira
vissa kostnader i enlighet med tecknat markanvisningsavtal mellan kommunen och exploatéren.

I enlighet med tecknat planavtal har exploatoren finansierat arbetet med detaljplanen.
Exploatoren har 16pande erlagt planavgift i enlighet med tecknade avtal vilket innebar att
kommunen fram till 2017, nidr kommunen genom markanvisning 6verlit kostnadsansvaret f6r
utveckling av det 6stra kvarteret, burit vissa kostnader for detaljplanen. Preliminir kostnad for
planarbetet fram till tillstyrkan ar 17 miljoner kronor varav kommunen burit cirka 1 miljon
kronor under planarbetet. Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell.

Konsekvenser for barn

Planférslaget innebir positiva konsekvenser f6r barn och ungdomar genom att omradet utvecklas
till en mer attraktiv, levande och trygg stadsmiljé med tryggare gangstrik och bittre
kommunikationer till rekreation, skolor och idrottsaktiviteter. Da ett av projektets mal for
hallbart byggande édr ”Skapa rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser”
kommer dessa aspekter, som ir positiva ur en social aspekt, att féljas upp under hela
stadsbyggnadsprocessen inklusive genomférandeskedet. Det dr dock relativt langt att ga till
rekreationsytor och lekplats inom 300 meters avstand finns inte, vilket dr negativt. De boende ér
hinvisade till den lekplats som finns pa kommunal mark i Birka inom cirka 650 meter. Det ar
samtidigt forhallandevis nira till sportmoijligheter pa Jarlah6jden som ligger inom cirka 550

meters promenadvig.



O 12(15)

Handlingar i darendet

e Denna tjansteskrivelse

e DPlankarta

e Planbeskrivning

e Tastighetskonsekvensbeskrivning
e Granskningsutlatande 2

e Gestaltningsprogram kvartersmark

Till jansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut samt 6versikt
over detaljplanens kostnader.

Susanne Werlinder Emma Castberg Anna Hall
Enhetschef Gruppchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt detaljplan for Jirla stationsomrade norr, kommunala beslut
och detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
namnd

X |Start-PM, program antagande 2015-04-13 KS §114

X | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2015-11-03 KSSU § 217

X | Detaljplaneavtal 2015-12-01 Planchef Delegationsbeslut

X | Detaljplan, samrid 2019-12-11 MSN § 272, Information om samrad
Medskick fran MSN att omfattande
forindringar ska goras av
byggnadstorslaget i det fortsatta
planarbetet

X | Detaljplan, samrad 2020-01-15 | Planchef/MSN | Delegationsbeslut

X |Detaljplan, yttrande, samrad 2020-01-30 KSSU § 20

X | Detaliplan, granskning 1 2021-06-30 MSN § 133

X | Detaljplan, granskning 2 2022-05-18 MSN § 85

O | Detaljplan, tillstyrkan 2022-10-19 MSN

O | Exploateringsavtal, godkidnnande KF

O | Detaljplan, antagande KF

O | Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN

O | Utbyggnads-PM KSSU

O | Upphandling av entreprendr Expl.chef Delegationsbeslut

a

Projektet avslutas
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Oversikt 6ver detaljplanens kostnader

Tabellen nedan redovisar 6versiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till
tillstyrkan av detaljplanen i miljé- och stadsbyggnadsnimnden. Preliminir kostnad f6r planarbetet
fram till tillstyrkan ar 17 miljoner kronor varav kommunen burit cirka 1 miljon kronor under
planarbetet. Kostnaderna édr en konsekvens av flera saker, dels att det geografiska omradet ér
mycket begrinsat vilket innebér sma marginaler for infrastruktur som dagvatten- och
skyfallshantering och trafik med mera. Det innebir dven att marginalerna dr sma vad giller
gransdragningen mellan fastigheter och mellan olika rittigheter till exempel mellan tunnelbanan a
ena sidan och bostadskvarteren respektive allmén plats 4 andra sidan. Sma marginaler ytmissigt
kriver 1 storre utstrackning att fragor detaljstuderas vilket ér resurskrivande bade tidsmissigt och
ekonomiskt. Planomradets lige mellan de kulturhistoriskt intressanta omradena Birkaomradet
respektive Jirla sj6 medfor ocksa stora utmaningar i form av anpassningar av volymer och
gestaltning. Detta har resulterat i stora omtag fOr att hitta ritt balans mellan anpassning och det
stora behovet av nya bostider, verksamhetsytor och offentliga platser invid tunnelbanan och den
kommande kollektivtrafiknoden i Jarla och i det framtida centrala Nacka.

Aktivitet Kostnad
Personalkostnader, exkl. Personalkostnaderna for framtagande av detaljplanen
kommunikator bed6éms uppga till cirka 12,6 miljoner kronor

oversiktligt fordelade enligt féljande:

- Exploateringsenheten inkl. konsultkostnader

tor huvudprojektledare: cirka 4,3 mkr

- Planenheten: citka 5 mkr

- Ovriga enheter: cirka 3,4 mkr
Fordelningen av personalkostnader ovan dr en
samlad bedomning da planarbetet pagatt sedan 2015,
och kommunen 6ver tid bytt systemstod, vilket
torsvarar uppfoljning pa enhetsniva.

Kommunikation, personalkostnad fér | Personalkostnaderna for framtagande av detaljplanen
kommunikatoér samt kostnad 61 bedoms uppga till cirka 350 tusen kronor, varav cirka
samridsfolder, utskick samradsfolder | 330 avser personalkostnad.

till en storre krets an bedomd
sakigarkrets samt video till
kommunens Facebook-sida inf6r
samrad. Nyhetsartikel i samband med
samrid och granskning.
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Plansamordningskostnader uppgar till cirka 200 tusen kronor och externa utredningskostnader
under planarbetet uppgar till cirka 4 miljoner kronor De utredningar som kommunen svarat for
att bestilla och bekosta, vilka finansierats av exploatéren genom planintikt, ar:

- Naturvirdesinventering

- Teknisk forstudie allmdnna anldggningar Jirla stationsomrade

- Luftkvalitetsutredning

- Dagvatten & skyfall allmin plats

- Gestaltningsprogram allmin plats

- Sulfidutredning
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19 oktober 2022
NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 18l KFKS 2016-00888

Detaljplan for Jarla stationsomrade norr, Sicklaon 361:1,
del av Sicklaon 40:1 1, Sicklaon 40:25, del av Sicklaon
133:1 samt del av Sicklaon 132:16 pa Sicklaon

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Arendet

Detaljplanen syftar till att skapa en tit stadsmilj6 med attraktiva allminna platser och
bostadsbebyggelse av hog arkitektonisk kvalitet, kring kollektivtrafiknoden Jarla Station.
Detaljplanen syftar aven till att mojliggora ny tunnelbaneentré genom bostadsbebyggelsen.
Planomradet ir beldget i sodra Centrala Nacka, direkt Oster om Nacka kyrka.

Planférslaget mojliggdr f6r tva kvarter om cirka 390 ligenheter med verksamhetslokaler i
bottenvaningen varav det ena ligger pa kommunal mark som har markanvisats. I det ena
kvarteret ingar en hégdel om 16 vaningar samt en tunnelbaneentré. Parkeringstalet dr 0,21
vilket motiveras av det kollektivtrafiknira liget och kompenseras av mobilitetsatgarder.

Planférslaget innebér negativa konsekvenser for den befintliga natur- och kulturmiljén men
sammantaget bidrar de anpassningar som gjorts av bebyggelseforslaget till att paverkan pa
kultur- och naturvirden samt pa enskilda fastigheter, bedéms vara rimliga i férhallande till
det virde som uppnas i form av 6kat antal bostidder, verksamhetslokaler och torgytor samt
en mer stadsmissig miljo runt en kollektivtrafiknod i det kommande Centrala Nacka.

Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Genomférandet av detaljplanen medfor ett 6verskott f6r
kommunen. Exploatéren bekostar arbetet med att ta fram detaljplanen.

Detaljplanen var utstilld f6r samrad under januari-februari 2020. Under samradet inkom
omfattande synpunkter bade fran remissinstanser och privatpersoner pa
bebyggelseforslagets utformning och efter samradet omarbetades bebyggelseforslagets
volym och struktur och detaljplanen stilldes ut f6r granskning under perioden september
till oktober 2021. Under granskningen inkom drygt 100 yttranden. Dessa gillde framfor allt
parkeringstal, dagvatten, skyfall, markféroreningar, buller samt bebyggelseforslagets
volymer och deras paverkan pa natur- och kulturmiljo. Linsstyrelsen hade synpunkter pa
buller, miljokvalitetsnormer f6r vatten, markfororeningar och 6versvimning. Efter
granskningen utvidgades planomradet i sydvist och i norr pa privat mark. De dndringar
som gjordes bedémdes vara si omfattande att en andra granskning kriavdes. Detaljplanen

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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var darfor utstalld for en andra granskning under perioden 20 maj 2022 till 3 juni 2022.
Under granskningstiden inkom 130 synpunkter och efter granskningstidens slut ytterligare
10 synpunkter. Merparten av synpunkterna kom frin privatpersoner och
bostadsrittsforeningar, till storsta delen i Jérla sj6 men dven nagra fran det nirliggande
Birkaomradet. De frimsta synpunkterna rorde parkering, bebyggelseforslagets volymer
(utbredning och héjd), tillgang till och paverkan pa natur- och kulturmiljé, hantering av
dagvatten och skyfall samt markféroreningar. Lansstyrelsen framférde en synpunkt
gillande buller. Region Stockholm framforde synpunkter gillande tillginglighet, gestaltning,
avtal, buller och stomljud. Natur- och trafiknimnden hade synpunkter pa redovisningen av
dagvatten- och skyfallshantering respektive parkeringstal. Den kommunala
lantmiterimyndigheten framférde synpunkter pa planbestimmelsers utformning, mindre
plantekniska respektive redovisningstekniska fragor.

Efter den andra granskningen har planbestimmelse gillande buller respektive stomljud
inforts. Texter om dessa bestimmelser har tillkommit 1 planbeskrivningen, dessutom har
text om att elndtsstationen avses styckas av tillkommit. Planbestimmelse gillande
anvindning C(P) har justerats sa att dven bostadsgard pa tak dr méjlig. Planbestimmelse e;
gillande takvinkel i det vastra kvarteret har justerats. Bestimmelse om utformning av fasad
tillhérande tunnelbaneutrymme har justerats. Text om att Saltsjobanan utgor ett riksintresse
har tagits bort da den inte lingre dr det enligt underlag frin Trafikverket daterat den 26
september 2022.

Mindre planktekniska justeringar har gjorts.

Begreppet utbyggnadsavtal har tagits bort. Planbeskrivningen har dven fortydligats vad
giller tunnelbanans Sppettider.

I fastighetskonsekvensbeskrivningen har kartmaterial fortydligats och texter justerats.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 11 oktober 2022
Bilaga 1. Plankarta

Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3. Fastighetskonsekvensbeskrivning
Bilaga 4. Granskningsutlitande 2

Bilaga 5. Gestaltningsprogram kvartersmark

Yrkanden

Peter Zethraeus (M) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C) och Anders Tiger
(KD), bifall till enhetens forslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Henrik Unosson (§) yrkade, med instimmande av Rolf Wasteson (V) och Christina Stéldal
(NL), avslag pa enhetens forslag till beslut.

Beslutsgang
Ordtoranden stillde sitt bifallsyrkande mot Henrik Unossons avslagsyrkande och fann att
nimnden beslutat i1 enlighet med sitt yrkande om att bifalla enhetens forslag till beslut.

Tim Sundberg (M), Johan Westerlund (MP) och Caroline Westerstahl (C) anmalde jav och
deltog inte 1 behandlingen av drendet.

Reservationer

Henrik Unosson (S) reserverade sig mot beslutet med f6ljande motivering:

”Aven i denna version av detaljplanen saknas en tillginglighetsanpassad och trafiksiker
16sning for gingtrafikanter mellan t-banestationen och Jatla Sjostad/Ekudden samt for
omstigning till Saltsjobanan. Rorelsehindrade maste — om inga dtgirder gors séder om
Virmdovigen - ta en rejil omvig via Jarla gardsvig och Jirlabron 6ver Virmdovagen.
Denna omvig har dessutom stora hojdskillnader plus en mycket smal gaingbana pa
Jarlabron. Till Saltsjébanan ar det omdjligt att ta sig for rorelsehindrade, utan en
ombyggnad av Saltsjo Jarla station.

Dessa tillganglighetsfragor ligger visserligen till storsta delen utanfér det aktuella
planomradet, men de dr sa viktiga att de inte borde ha hanterats separat. Det borde ha skett
en samordning med detaljplanen séder om den nu aktuella, dvs ’Jdrla stationsomrade Mitt’.
Vi kan nu konstatera att det var mycket olimpligt att kommunen vilandeférklarade
planarbetet f6r detta omrade. Detta arbete borde ha fortsatt dels f6r koordineringen av
tillgdnglighetsfragorna, dels for att n6dviandiga arbeten vid Saltsjo Jarla station skulle kunna
genomforas under dren 2023-2026, da Saltsjobanan dndé planeras vara avstingd i stor
utstrackning. Det dr inte acceptabelt med ytterligare avstingningar nar Saltsjobanan har
‘nySppnats’ 1 sin helhet.

Med denna bristande samordning med arbetena avseende intilliggande detaljplaner borde
det atminstone ha skapats ordentlig flexibilitet i den nu aktuella planen, f6r att mojliggora
nagorlunda acceptabla 16sningar for tillganglighet. Man borde t.ex. ha utformat platsen
nirmast Virmdovigens 6vergangsstille sa att det blir mojligt att ha dven en tunnel dir som
fortsitter under Saltsjobanan mot Jirla Sj6stad. Vi socialdemokrater har papekat detta vid
tidigare moten, men Onskemalen har inte beaktats. Nu finns risken att det inte ens blir en
halvbra 16sning pa tillgianglighetsproblemet. Vi stiller oss faktiskt frigan om det ar lampligt
att redan nu 6verlimna drendet till kommunfullmaktige.

Kommunen borde dirfér omgaende dteruppta arbetet med detaljplanen for “Jirla
stationsomrade Mitt’ for att dstadkomma en bra 16sning for tillgdngligheten till/frin t-
banan och Saltsjobanans station Saltsj6 Jarla.

Vi reagerar ocksa med oro pa det faktum att det blir mycket begrinsad mark f6r barn och
ungdom i form lekplatser och andra friytor dir barn kan vistas och utvecklas. Totalt finns 1
planomradet endast ca 1700 kvm gardsyta férdelad mellan de planerade bostadshusen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Detta motsvarar inte mer 4n fem a sex villatomter om 300 kvm, for alla boende i planerade
275 - 390 lagenheter. Det nirmaste gronomradet dr kyrkogarden till vilket omradet grinsar.
I handlingarna hinvisas till kommunal lekplats/friyta pa Birkaberget som finns ca 650
meter bort, for alla barn oavsett dlder. Vi misstinker att de barn som kommer att bo inom
planomradet sillan far tillfille att vistas pa denna hinvisade lekplats, framférallt om
barnens vardnadshavare ir ensamstaende eller att bada arbetar. Var andra farhaga giller
forskola. I detaljplanen saknas i stort sett mojligheten att inrymma en férskola inom
detaljplanen. En forskola avsedd f6r de boende inom planomradet behover enligt
Boverkets rekommendation 3 200 kvm friyta till 80 barn. For att de boendes livspussel ska
fungera maste dirfér kommunen sikerstilla att det finns geografiskt limpligt placerade
torskolor 1 angrinsande omraden, dir vardnadshavare smidigt kan limna och himta pa vig
till och ifran sitt arbete. Vi dr siledes tveksamma till om Lagen om barnens ritt kommer att
uppfyllas dia omradet exploateras med sa tit bebyggelse att utemiljon knappast kan ge
tillricklig stimulans och utvecklingsméjligheter f6r de som skall bo dar.”

Christina Stildal (NL) reserverade sig mot beslutet med féljande motivering:
“Nackalistan yrkar avslag och reserverar sig mot forslag till beslut angaende detaljplanen for
denna del av Jirla stationsomrade. Anpassningen till omkringligeande befintligt
bostadsomrade har under en process forbittrats vad giller husens utformning men har en
del fortsatta problem. Ett av dessa ar hoghuset i 6ster som avviker hgjdmassigt mot
omgivningarna. Att byggforetaget vill maximera sitt byggande ar inte ett gangbart
argument. Ett annat problem ir att det nya omréadet inte har stipulerade 300 m till ett
gronomrade.

Detaljplanen saknar dven en bra tillginglighetsanpassad och trafiksiker 16sning f6r gang
och cykeltrafikanter mellan Jirla station och Jitla sj6/Ekudden, till och frin den
gemensamma lekparken 1 Jdrla sj6 samt f6r omstigning till Saltsjobanan. Jarlabron har en
mycket smal gaingbana och saknar helt cykelbana. Den gangtunnel som idag gir under
Saltsjobanan ér i mycket daligt skick, otrygg, blir vattenfylld vid regn och ir e¢j
tillgdnglighetsanpassad varfor den inte kan passeras med barnvagn, rullstol eller cykel. Det
ar inte lampligt att leda en stor mingd gangtrafikanter till denna gangtunnel, vilket denna
detaljplan gor genom det breda 6vergingsstallet. Detta har Nackalistan upprepade gianger
papekat. Losningen f6r gang- och cykeltrafik ligger delvis utanfor planomradet men dr sa
viktigt f6r omradet att det borde ha hanterats 1 ett ssmmanhang fére enskilda detaljplaners
antagande.

Anpassningen till Birkaomradets karaktir i den tinkta utformningen ar nu aningen bittre
de 6vriga husen borde ocksa kortas en vaning och det dr Nackalistans rekommendation.
Vidare sa beh6ver mark frigéras, om inte narbeligen mark kan tas 1 ansprak pa denna sida
av Viarmdovigen, genom att lata en huslinga etc utga ur planen for att skapa en mindre
gardspark for barn och vuxna. Detta forsenar projektet, men att dndra projektet 1 denna
riktning behover inte innebara att man bérjar helt om utan tillgodogor sig alla delar som
man kan i det nedlagda arbetet. Det dr tyvarr sant att tunnelbanebygget kan forsenas ett
antal manader pga vara forindringstorslag men denna kritik har framforts tidigare utan

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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resultat och didrmed har man gjort valet att inte lyssna och riskera en férsening.
Birkaomradets speciella karaktir behéver adresseras battre 4n vad som gors i denna plan
med den arkitektur och historiska arv som omradet kinnetecknas av.”

Rolf Wasteson (V) reserverade sig mot beslutet med f6ljande motivering:
”Vinsterpartiet har inget emot att det byggs bostider i det aktuella omradet. Den nu lagda
detaljplanen har dock ett antal brister som gor att den inte dr acceptabel.

Tillgdngligheten till tunnelbanan ar délig. Det giller bade f6r den som ska byta till eller fran
Saltsjobanan som for den som ska till eller frin omradet Jérla sjo. Detta omfattas inte av
denna detaljplan men utan att ha den omgivningen planerad vet vi inte om losningarna
inom den hir detaljplanen dr acceptabla.

Motsvarande giller forutsittningar f6r lekytor £6r barn. I planen hénvisas till lekplatsen i
Jarla sj6 men det ar orimligt langt dit och ndgot annat alternativ ges inte. Inom planen ar
gronytor och lekytor synnerligen begrinsade. Utan vetskap om detta kan 16sas pa nagot
annat sitt an inom planen i niraliggande kommande planomraden kan inte planen anses
uppfylla ens lagt stillda krav f6r barn. Ett alternativ dr dir sjilvklart omarbetning av planen
for att uppna goda miljéer for barn.

Av kulturhistoriska skil vill vi att huskropparna i planens vistra del som ligger mot
Kyrkstigen och mot begravningsplatsen reduceras 1 h6jd. I den aktuella planen har
héjderna sinkts fran det ursprungliga forslaget men vi menar att sinkning med ytterligare
en vaning borde goras. ”’

Protokollsanteckningar

Peter Zethraeus for Moderaterna, Johan Krogh f6r Centerpartiet, Martin Saaf for
Liberalerna och Anders Tiger f6r Kristdemokraterna lit anteckna foljande:

“Det kinns lite markligt att S, V och NL viljer att yrka avslag pa tillstyrkan i ett skede dar
planen har varit ute pa samrad, granskning 1 och granskning 2. Efter sa manga
beslutspunkter utan tidigare stillningstagande kinns inte ett avslagsyrkande seriost. Det ar
viktigt att detta projekt nu kommer vidare.

Omdaningen av Virmdévagen till en levande stadsboulevard och tunnelbaneutbyggnaden
kommer att skapa ett attraktivt ldge och bli en viktig del i det nya Nacka. Nirhet till
kollektivtrafik och till flertalet omraden f6r lek och rekreation, som Ryssbergens
naturreservat och badbryggan i Kyrkviken med den planerade parken dr positiv bade f6r
barn och vuxna. Till det ska ocksa féras potentialen i ett genomférande med lekmdojligheter
pa kvarterens gardar.

De framtida GC- flédena mellan Jirla station norr, Jarla stn Saltsjobanan, Jarla sjostad,
Sickla mm behé6ver prioriteras 1 den fortsatta planeringen.”

Desha Svenneborg f6r Miljopartiet 14t anteckna féljande:

”Forslaget ser bra ut och platsen dr bra med tanke pa det extremt tunnelbanenira liget.
Miljopartiet appladerar tydliga grona ambitioner i planarbetet med medskicket att redovisa
kompensationsatgirder samt hur minskad gronyta ersitts sa det blir tydligt pa vilket satt

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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exploatering och markutnyttjande kan bidra positivt till utveckling av natur och ekosystem.
Da mojligheterna till traditionella lekplatser i detaljplanen dr sma vill vi dnda skicka med
betydelsen av lekfulla gardar. Det kan vara gardar som utformas med rorelse och lekfullhet
1 atanke, med buskar som tal att springas runt och mellan, stenar som kan hoppas till och
fran, en liten sandlada, en koja... gardar och miljéer som stimulerar lek och fantasi, for
barn och vuxna.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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