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Vindspabyggnad Henriksdalsklippan BRF SVINDERSVIK + BRF UTSIKTEN 1-35 + BRF HENRIKSDALSHOJDEN A xeloth

De tre bostadsrattsforeningarna pa Henriksdalsklippan i Nacka, som idag forvaltar
fastigheterna, onskar utveckla fastigheterna genom ombyggnad av befintliga takpabyggnader
till bostader.

| kommunens planprogram Henriksdal, under rubriken Programforslaget, namns detta
forfarande som ett utvecklingsalternativ.

Ombyggnationen forutsatts vara varsam och ta bebyggelsens kulturvarden i beaktande.

Den enda skillnad som den forandring, som har foreslas, foranleder ar tillatet antal
bostadsvaningar pa plankartan, nar forradspabyggnader blir bostader. Andringen ar sa ringa att
det i manga fall kan passera som liten avvikelse fran befintliga planbestammelser och darmed
inte krdva en ny plan eller i alla fall en enklare tillaggsplan. Ett nytt planarende kan dock ge
tillfalle att infora lampliga skyddsbestammelser, som idag inte finns, for bevarande av de
kulturvarden bebyggelsen besitter. Det skulle kunna bli vagledande for annan framtida
renovering eller utveckling av bebyggelsen.

Fastigheterna kan preliminart omfatta ca 85 tillkommande bostader. Ombyggnad foreslas

utforas genom att fastighetens befintliga takpabyggnader, idag innehallandes lagenhetsforrad,
ersatts av bostader. Ingen 6vrig mark tas i ansprak for dessa bostader.
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FASTIGHETSPLAN

Sicklaon 78:1
Tomtareal 13 743 m?

Befintlig BTA ca 21335 m? och 209 lagenheter

Ombyggnation omfattar 2 500 m? BTA
Antal tillkommande lagenheter 25 st.

Sicklaon 78:2
Tomtareal 14 010 m?

Befintlig BTA ca 25 746 m? och 275 lagenheter

Ombyggnation omfattar 3 000 m?
BTA Antal tillkommande lagenheter 30 st.

Sickladn 78:6.
Tomtareal 21 078 m?

Befintlig BTA ca 42 300 m? och 317 lagenheter

Ombyggnation omfattar 3 000 m? BTA
Antal tillkommande lagenheter 30 st.

TOTALT ca8500 m? BTA och ca 85 lagenheter

Behovet av bilplatser Fastigheterna har idag
utrymme i befintligt garage och kéllare som kan
inrymma tillkommande bilplatsbehov, jamte
omlokalisering av fastighetsforrad.
Rekommenderade parkeringstal fér bostader i
Nackakommer att tillampas for att reducera
bilplatsbehovet.

Henriksdalsberget Presentation 230214

Fastigheternas avgridnsningar och bebyggelse
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Fasadstudie 1967, av brdderna Ahlsén. Publicerad i Arkitektur 1969

Fasadstudie 1966, av bréderna Ahlsén. Publicerad i Arkitektur 1969

Bebyggelseantikvarisk lamplighetsprovning.

Det framgar av den antikvariska utredningen som gjorts for denna
forfragan, att ursprungsarkitekterna kan ha planerat fastigheterna
med friliggande bostader ovanpa taket och att den ambitionen kan
ha bantats ned i nagot skede. En del tillgangliga skisser och
illustrationer 6ppnar for spekulationer om det.

| arkiven finns olika illustrationer, med varierande utformning av
pabyggnaderna, som har det gemensamt att de redovisar en mer
bearbetad och detaljerad gestaltning an den som sedan utfordes.

Henriksdalsberget Presentation 230214

Fasadstudie 1966, av brdderna Ahlsén. Fran ArkDes Arkiv.

Etti sammanhanget intressant ordval aterfinns i den gamla
planbeskrivningen dar forfattarna beskriver pabyggnaderna som
"vindsinredningar". En nagot udda beskrivning av blotta
biutrymmen, som hissmaskinrum, forrad och flaktrum.

Att ambitiosa projektidéer blir nedbantade ar mer regel an
undantag och skulle inte vara forvanande i sig. Fastighetsbolag
anfor ofta sakliga skal till det, som projektorer sedan har att ratta sig
efter.

Att krona de langa huskropparna med friliggande bostader hade
varit tamligen idgonfallande och sareget, samt fran langt hall
bidragit till bebyggelsens dignitet i det stora stads- och
landskapsrum som den tronar i.

Nu ar det, trots att det blev forrad, anda en intressant kontur som
avtecknar sig mellan berget och himlen.

En slutsats som den antikvariska utredningen drar ar att just denna
kontur ar ett mycket framtradande karaktarsdrag for bebyggelsen.
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TEKNISKA FORUTSATTNINGAR Nytt tak 1:100

2

Anpassning till bostéder - [ _—Befintligt tak
| de befintliga pabyggnadernas vindsgolv gar

ventilationskanaler med inspektionsluckor, som
behover byggas in i ett nytt golvbjalklag med
erforderlig brandisolering. Darfor behover
golvnivan hojas nagot.

Befintligt vaggliv Befintligt vaggliv

2 )

De befintliga forradsvolymerna har for lag
rumshojd for bostader, enligt BBR -kraven.
Av den anledningen behover taket rivas och hojas.

Dessutom behover hissar av tillganglighetsskal W H
hojas till vindsplanet och darmed maste dven
hisstoppen hojas.

Dessa tre faktorer sammantaget féranleder den
enda volymforandringen som den andrade
anvandningen orsakar - takfotshéjden behdver
hojas och takvinkeln andras. Vihar har antagit att W H
skillnaden behover bli ungefar 60 cm mot gatan
och ca 110 cm mot garden.

Det ryms dock med rage inom redan befintliga W [
hojdbestammelser och utgor i sig inget skal for en }
planandring.

| ovrigt behover de befintliga volymerna inte W H
forandras i plan. Vaggtjocklekar behover 6kas,

men det kan ske inat.

Brand W [
Ombyggnationen beddms inte krdva forandring i

den befintliga brandutrymningen. Brandkarens Gél’d
stegbil har idag uppstallningsplatser pa garden W B

vid varje entré och stegen nar dven

pabyggnadernas bostader. H

Befintlig konstruktion och ventilation Gata

Paverkas inte. - o
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Fotografi av befintliga byggnader. Sedda fran Alphyddan och sydost Modell av befintliga byggnader med forr&dspabyggnader. Sedda fran Alphyddan och sydost.

VOLYMSTUDIER

Vyer fran Alphyddan respektive Varmdoleden ar
de utsiktspunkter i landskapsrummet dar man
kommer narmast bebyggelsen utan att vara direkt
inpa den. Foljaktligen avlases forandringar bra
darifran. Andra utsiktpunkter bedéms vara for
langt bort for att skillnader ska ga att skonja.

| denna vy redovisas hojningen av
pabyggnadernas takfot i bilden nere till hoger.
Skillnaden &r svar att avgora, bland annat da den
ar relativt liten i forhallande till fasadernas totala
byggnadshojd (ca 2%) och att det inte finns
intilliggande bebyggelse som kan utgora
referenshojd. S sma volymférandringar drunknar
i det stora landskapsrummet och de stora “
huskropparna. - AN

WL

Modell av p&dbyggnad med h6jd takfot. Sedda fran Alphyddan och sydost.
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Fotografi av befintliga byggnader. Sedda fran Henriksdalsbacken och nordost Modell av befintliga byggnader med forrédspébyggnader. Sedda fran Henriksdalsbacken och nordost.

VOLYMSTUDIER

Vyn fran Henriksdalsbacken upp till
Henriksdalsringen ar den vy man méts av nar man
anlander Henriksdalsringen. Den pekas ut som
vasentlig i den bebyggelseantikvariska
utredningen.

| denna vy redovisas hojningen av
pabyggnadernas takfot i bilden nere till hdger.
Skillnaden ar aven har svar att avgora, bland annat
daden ar relativt liten i forhallande till de hdga
fasadernas totala byggnadshojd (ca 2%) och att
detinte finns intilliggande bebyggelse som kan
utgora referenshojd.

Modell av p&dbyggnad med h6jd takfot. Sedda fran Henriksdalsbacken och nordost.
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TIEIN

Fotografi av befintliga byggnader. Sedda fran gardssidan

VOLYMSTUDIER

Vyn fran Henriksdalsringens gard ar val kanske
inte lika kanslig ur riksintressets hanseende, men
den redovisas har da férandringen i volym ar
storre mot garden och har gar att fornimma. De
befintliga vindspabyggnaderna ar idag inte
synliga nar man star och tittar utmed fasaderna,
dade arindragna fran fasaden (se bild ovan). Dock
syns de val om man tittar tvars dver garden (se
bild overst till vanster).

nl
mleIH |Ll ‘|H L

| denna vy redovisas hojningen av
pabyggnadernas takfot i bilden nere till hdger.
Framforallt om man tittar utmed gardsfasaderna
sa gar skillnaden att avgora. Man ser tydligt
pabyggnaden sticka upp 6ver takfoten. Men den
volymmassiga forandringen antas dnda vara sa
pass marginell, att paverkan paintrycket ar ringa.

Modell av p&byggnad med h6jd takfot. Sedda fran gardssidan
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ARKITEKTONISK ANALYS GESTALTNINGSELEMENT

Kontur En tydlig konturlinje avtecknar sig mot himlen.

Arkitektoniska varden som ska beaktas

De befintliga pabyggnadernas volymer paminner om ett krenellerat
kron pa ett klippkastell. Det ar en arkitektonisk gest som &r synlig
fran mycket langt avstand och ar, tillsammans med de langa husen i
gultoch rosa, de framsta karaktarsdragen for hela anlaggningen.

Forradsbyggnadernas takfot ar tydligt markerad som langa
utdragna linjer som tecknar den karaktaristiska konturen mot
himlen. Linjerna klattrar diskret upp och ner och bryts helt dar
forradsbyggnaderna ar separerade fran varandra.
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FAlt Vertikala slitsar och horisontella falt delar in fasaden.
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Materialitet. skivmaterial med lyster Volymer. Tredimensionella "hus"

-----
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Forradsbyggnadernas fasadvaggar ar indelade i en tydlig rytm med

smala, vertikala, vaningshoga fonsterslitsar och daremellan
utstrackta, tata falt som inte ar punkterade med fonster.
Fonsterslitsarnas syfte ar att skapa just denna rytm, da de ger ett
begransat bidrag till dagsljusbelysningen av férraden innanfor.

De tata vaggarnas ytskikt skiljer sig fran de 6vriga materialen i
fasadernaidet att det ar en naturfargad korrugerad aluminiumplat
med viss reflektion. De ar indelade i skivor och fasta med spik till
skillnad mot spritputsen under som dr en homogen yta, som endast

bryts av de indragna balkongstaplarna. Ovriga platar,
balkongfronter och den breda takfoten har en kulor, mest
karaktaristiskt i rosa.

De langa gula byggnadskropparna framstalls som en slat mur med
balkongfronter i liv med fasaden, rytmiskt indelad i vertikala gula
falt och vertikala balkongstaplar.

Forradsbyggnaderna daremot utmarks ytterligare genom att de ar
fristaende separerade hus ovanpa den langa svepande muren. De ar
tredimensionella volymer mot den platta, underliggande murytan.
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YTSKIKT OCH FONSTER
FASADEN - FRAN FORRADSSKJUL TILL BOSTADSHUS

Varsam ombyggnad. Avvolymstudierna att doma kommer inte den
forandrade takfotshojden att namnvart paverka intrycket.

Att aterskapa den karaktaristiska takfotens konturlinjer ar enkelt att
astadkomma och behdver inte illustreras.

Storre hansyn kravs for detaljer och materialval for ytskikt. Detta
kraver ingaende studier, som inte vidtagits 4n, men det finns olika
strategier for att bibehalla det ganska latta, skira intryck som
pabyggnaderna har idag med tunna karmar och stora ytor av
korrugerad skivmaterial. Det behdvs ocksa mer ljusinslapp an idag.
Aven det kan &stadkommas pa ett varierat satt.

Vissa kvaliteter kan tillkomma utan att helheten paverkas. Till
exempel kan vaxtlighet tillforas pa taket, sa lange inte intrycket pa
avstand vasentligt forandras sa kan det snarare vara ytterligare en
kvalitet.
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Flera exempel p& olika fasadmaterial i skivformat som kan &terskapa
pédbyggnadernas abstrakta fasader. De korrugerade skivorna kan vara tata,
translucenta, ljusgenomslédppliga eller perforerade fér att tillgodose
ljusinslépp.

Fonster bér utféras med tunn eller dold karm.

Véxtlighet kan omringa volymerna och indragna réacken déljas bland vixter.
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BOENDEKVALITETER
GRONSKA OCH LJUS

Terrassytorna som uppstar mellan de fristaende "husen" kommer att
erbjuda majligheter till boendekvaliteter i form av gronska. Det gar att
diskuterai vilken utstrackning gronska ska vara ett inslag i den
allmanna konturen av huset, till exempel genom att stick upp éver
takfoten. | vissa avseenden kan det betraktas som en tillford kvalitet
som Okar upplevelsen av husen, men det kan ocksa ses som ett
frammande inslag.

Vaxtlighet kan aven bidra till biologisk mangfald, absorption av
dagvatten och rening av luftpartiklar.

Dar det finns skal att inskranka mangden fonsterarea mot
omgivningen (om det slutna uttrycket skall bibehallas), sa kan
dagsljus kompenseras med takfonster.

Henriksdalsberget Presentation 230214 11/17



Vindspabyggnad Henriksdalsklippan

BRF SVINDERSVIK + BRF UTSIKTEN 1-35 + BRFHENRIKSDALSHOJDEN A xeloth

OVRIGA STALLNINGSTAGANDEN HALLBARHETSASPEKTER

Oversiktlig modellbild med ombyggda vindar.

Social hallbarhet Bostaderna pa Henriksdalsklippan ar ett exempel
pa en avskild och sammanhallen grannskapsenhet, vars centrala
idé ar att mojliggora ett lokalt engagemang som resulterar i en
stabil social miljo. Men den storskaliga dgande och drift, som
utvecklades under sammatid i Sverige - dar Henriksdalsklippan
kan sta exempel - 6kade i stallet avstandet mellan boende och
forvaltning och det lokala engagemanget i narmiljon hammades
eller uteblev.

Sedan tre bostadsrattsforeningar tagit 6ver forvaltning och ansvar
av Henriksdalsklippan &ar nu en atergang till en central ambition i
folkhemmets planeringsideologi betradd. Det ar aven ett aktuellt
tema inom social hallbarhet.

Bostadsrattsforeningarna amnar anvanda sina tillkommande

ekonomisk resurser till att starka samvaro, trivsel, engagemang och
ansvarstagande genom utveckling av sina fastigheter och narmiljo.
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Oversiktlig modellbild med ombyggda vindar. Frén sider

Ekonomisk hallbarhet Henriksdalsklippan ar en valkand, under viss
tid okand, representant for miljonprogrammets bebyggelse. De
ekonomiska utmaningarna med att rusta upp det stora bestandet
fran den tiden ar omvittnade. Efter uppférandet 1969 ar
byggnaderna pa Henriksdalsklippan nu framme vid de stora
kostsamma reinvesteringsposterna i underhallscykeln.

Att hantera utmaningarna genom att projektutveckla sina
fastigheter pa ett varsamt satt torde vara okontroversiellt och
mahanda en god modell dven for manga fastighetsagare med
liknande bestand.

Men aven varsam fastighetsutveckling bér ha gynnsamma
konsekvenser pa kommunens uppstallda hallbarhetsmal.
Existerande kommunal infrastruktur utnyttjas i det har fallet mer
effektivt och arliga intakter tillkommer kommunen med forsumbar
kostnad som foljd.

Miljomassig hallbarhet Stockholms miljoforvaltning identifierade
for nagra ar sedan att stadens stora utmaning for att na de
hallbarhetsmal som formulerats i Agenda 2030 representeras av
bostadsrattsforeningar. Skalet angavs som att den forvaltning som
bedrivs av en styrelse med frivilligt tillsatta lekman ofta ar tekniskt
okunnig och ekonomiskt kortsiktig. Foljaktligen drar man sig for
lampliga investeringar i exempelvis energibesparande
fastighetsteknik, aven om de ar langsiktigt gynnsamma.
Investeringskostnaden betraktas som hog och avrakningstiden som
lang, samt att man inte har resurser att satta sig in i de tekniska
fragornai sig.

| detta avseende utmarker sig bostadsrattsforeningarna pa
Henriksdalsklippan som ett undantag. Det finns en uttalad
ambition att lagga fokus pa energibesparande atgarder och minskat
klimatavtryck och utgora ett gott exempel for andra
bostadsrattsforeningar i liknande situation.
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Vy av befintliga byggnader fréan Waldemarsudde. Foto fran Tyréns Vy kvallstid nuldge. Henriksdalsberget sedd fran Waldemarsudde kvallstid, vinter

PAVERKAN PA OMGIVNING KVALL

Nuldge: De befintliga pabyggnadsvolymerna
har fasader av korrugerad plat som ar latt
reflekterande (se bild). Smala glasade slitsar
ger dagsljus till de innanfor liggande vinds- och
teknikutrymmena. Volymerna uppfattas som
enhetliga och monolitiska (utforda i ett stycke).

.._
Forslag: Det monolitiska uttrycket kan

. o . . Henriksdalsklippan. Volymer och fasadmaterial
bibehallas med ett enhetligt fasadmaterial av T
annan kvalitet, som dagtid ger en liknande E |'|h=|
effekt som den korrugerade platen. Kvéllstid
kommer fonster tdndas i de nya bostaderna och

forandra intrycket av monolit. Ett forslag ar da T T
att utfora fasaderna med svagt bakljusbelysta !
paneler. Det monolitiska uttrycket kan da /
bibehallas och dessutom ges en ny kvalitet. e el
=
Opaka, translucenta paneler. Dagtid och kvillstid Fotomontage férslag. Henriksdalsberget med inredda vindar sedd fran Waldemarsudde kvdllstid, vinter
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Vy av befintliga byggnader fran Ryssviken. Foto fran Tyréns Vy kvdllstid nuldge. Henriksdalsberget sedd fran Ryssviken kvallstid, vinter

PAVERKAN PA OMGIVNING KVALL b " - —

Forslag: Opaka och ljusgenomslappliga paneler
kan utforas med olika typer av material - glas
eller metall. Framtida utredningar kan avgora
vad som blir [ampligast.

]

Korrugerad och perforerad panel, som ar tat...

T |
- = - /-_I. =
B P
S ‘ i
dagtid och 1ljusgenomslipplig kvallstid Fotomontage férslag. Henriksdalsberget med inredda vindar sedd fran Ryssviken kvdllstid, vinter
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Fotomontage. Henriksdalsberget med inredda vindar sedd fran Waldemarsudde kvallstid, vinter.
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Fotomontage. Henriksdalsberget med inredda vindar sedd fran Ryssviken kvallstid, vinter.
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Planforfragan fastighetsutveckling
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