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Dnr: KFKS 2023-00091

Faststillande av tomtrattsavgald for smahus i Fiskarhojden,
Fisksatra

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att besluta
foljande.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta foljande beslut:
1. Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgilder, enligt bilaga 1, till of6rindrade
fran och med den 1 juli 2024 och under kommande 10-arsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del, under forutsittning av kommunfullmiktiges
beslut enligt ovan, féljande.

1. Kommunstyrelsen befullmaktigar stadsjuristen eller den hen 1 sitt stille sitter, att
foéra kommunens talan i domstol i mal om omreglering av de av
kommunfullmiktige faststillda tomtrittsavgalder.

Sammanfattning
Nacka kommun uppliater mark med tomtritt for 38 bostadsfastigheter i omradet

Fiskarhéjden i Fisksitra. Tomtritternas avgildsperiod l6per pa 10 dr och innevarande
period 16per ut den 30 juni 2024. Senast ett ar fore omregleringstidpunkten kan parterna
triffa 6verenskommelse om ny avgild. Nuvarande avgilder varierar mellan 18 500 och 22
000 kronor per ar for berérda tomtritter.

Fastighetsenheten foreslir att nuvarande avgilder ska faststillas att gilla for
nistkommande avgildsperiod fran och med den 1 juli 2024. Forslaget innebar att
overenskommelser om avgald f6r kommande avgildsperiod inte behover triffas. Genom
ett informationsbrev underrittas berérda tomtrittshavare om en mojlighet att friképa sin
tomt. Frikpsbelopp avseende smahustomtritter styrs av markprogrammet.
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Arendet

Nacka kommun uppliter fér nirvarande mark med tomtritt f6r 38 bostadsfastigheter i
omradet Fiskarhojden i Fisksdtra, se karta nedan. Samtliga fastigheter dr bebyggda med

radhus och fastigheternas arealer varierar mellan 135 och 253 kvadratmeter.

Figur 1 De aktuella tomtritterna inom omridet Fiskarhdjden i Fisksdtra.

For 27 av fastigheterna dr den arliga tomtrittsavgilden 18 500 kronor och f6r de 6vriga 11
tomtritter dr avgalden 22 000 kronor per ir, se bilaga 1. Tomtrittsavgilden dr oférindrad
under en avgildsperiod om tio dr. Innevarande period 16per ut den 30 juni 2024. I samband
med att innevarande avgildsperiod I6per ut har kommunen ritt att indra avgilden f6r den
kommande avgildsperioden.

Omreglering av tomtrittsavgilden sker i forsta hand genom en 6verenskommelse mellan
fastighetsigaren och tomtrittshavaren. En 6verenskommelse om ny avgild maste triffas
senast ett ar fore omregleringstidpunkten, i detta fall den 30 juni 2023. Om nagon
6verenskommelse om ny avgild inte triffas kan parterna vicka talan hos mark- och
miljddomstolen for att ta vara pd ritten att omreglera tomtrittsavgilden. Talan maste
vickas senast ett ar fore den nya avgildsperiodens borjan. Om parterna inte traffar
6verenskommelse om en ny avgild och ingen talan om omreglering av avgilden vicks
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utgar avgilden med samma belopp som tidigare under hela den kommande
avgildsperioden.

Genom ett informationsbrev underrittas berérda tomtrittshavare om en moijlighet att
frik6pa sin tomt. Frikopsbelopp avseende smahustomtritter styrs av markprogrammet.

Metod for faststillande av ny avgald
Enligt 13 kapitlet jordabalken ska tomtrittsavgilden vid omprovning bestimmas pa

grundval av det virde marken har vid omregleringstidpunkten, 1 detta fall ar 2022, jimte
en skilig avgildsrinta. Avgildsrintan bestims av rittspraxis och ar for niarvarande 3
procent.

Enligt gillande Program f6r markanvindning, som beslutades av kommunfullmiktige den
18 oktober 2021, ska frikép av mark upplaten med tomtritt ske pa ett marknadsmissigt
satt. I normalfallet ska frikopspriset f6r mark upplaten med tomtritt f6r smahus beraknas
som 50 procent av det gillande marktaxeringsvirdet. Sedan markprogrammet beslutades
har kommunen tillimpat 50 procent av marktaxeringsvirdet som utgangspunkt dven foér
bestimmande av markens virde som avgildsunderlag, vid omreglering av tomtrittsavgald
for smahus.

Den nya beridknade avgilden for tomtritterna ligger under den nuvarande avgilden och
differensen varierar mellan 365 kronor och 2425 kronor per tomtritt och ar. Skillnaden
beror pa olika berikningsmetoder f6r avgilden 2013 och 2023. Fastighetsenheten bedomer
att minskningen dr marginell f6r kommande 10-drs avgaldsperiod och foreslar dirfor att
avgilden blir oférindrad, dvs 18 500 och 22 000 kronor per ar.

Eftersom beslutstorslaget innebir en oférindrad avgild for nastkommande tioarsperiod
behéver Nacka kommun inte triffa nya 6verenskommelser med tomtrittshavarna
betriffande avgildsreglering.

Med anledning av ovan foreslar fastighetsenheten att nuvarande avgilder ska faststillas att
gilla ocksd for nastkommande avgildsperiod frain och med den 1 juli 2024. Ett beslut 1
enlighet med forslaget innebir en fortsatt arlig intakt till kommunen pa 741 500 kronor f6r
kommande 10-ariga avgildsperiod.

Ekonomiska konsekvenser
Om kommunfullmiktige beslutar 1 enlighet med f6rslaget innebir det att kommunen har

en fortsatt arlig intdkt pa totalt 741 500 kronor, f6r kommande avgildsperiod pa 10 ér, fran
och med den 1 juli 2024.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut bedoms inte innebdra nagra sirskilda konsekvenser for barn.
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Bilagor

1. Tomtritter med tomtrattsavgilder.

Mats Fryxell Marina Edlund
Tt enhetschef Markingenjor
Fastighetsenheten Fastighetsenheten
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