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Anmalningar

Inga anmalningar har inkommit inf6ér sammantridet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 88 KFKS 2022-00046

Planbesked for fastigheten Kil 4:1, Insjon, i Boo

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att det inte dr limpligt att prova féreslagen atgird 1 en

planprocess.

o A %
Roda markeringar visar fastigheten Kil 4:1, och dess tva skiften, som ansékan giller. Lila markering
visar kommungrinsen mot Virmdé kommun. Den mindre kartan med r6d markering visar
planansdkans lige i kommunen.

Sammanfattning av darendet

Ansokan avser ett 6nskemal om planldggning av fastigheten Kil 4:1, Insjon, i Boo.
Fastigheten bestir av tva skiften intill kommungrinsen mot Virmdé kommun och utgérs
av oexploaterad skogsmark i varierad terring. Foreslagen ny markanvindning ar
bostadsindamal och sammanlagt féreslas cirka 268 bostider 1 flerbostadshus, villor och
radhus.

Sammantaget dr bedémningen att det inte dr limplig att pabérja planliggning for
fastigheten. Forslaget Overensstimmer inte med intentionerna 1 kommunens oversiktsplan

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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fran 2018, dir det anges for delomradet Insjon (Bg9) att ytterligare bebyggelse inte
planeras.

I omradet pagar ett stadsbyggnadsprojekt sedan 2019, Kil vistra verksamhetsomradet.
Stadsbyggnadsprojektet har bakgrund 1 ett planprogram som antogs 2015 och som gjordes
tillsammans med Varmdo kommun. Planprogrammet innehaller ocksa forslag till en
kommungrinsjustering, ett markbyte, mellan Nacka kommun och Virmd6 kommun. Det
Ostra skiftet planeras enligt planprogrammet overga till Virmdo kommun genom
kommungrinsjustering. Dirfér bedéms det som olampligt att initiera planligening for

mark som planeras 6verga till Virmdo kommun.

De tilltankta verksamhetsomradena som planeras inom respektive kommun ligger i nira
anslutning soder om fastigheten Kil 4:1, avseende bada skiftena. Om planlidggning av nya
bostader initieras nira planerade verksamhetsomraden kan det uppsta konflikt mellan
motstaende intressen. Det finns ytterligare forutsittningar i de aktuella markomradena
inom fastigheten Kil 4:1 som bedéms svara att hitta godtagbara l6sningar for, om en
planlidggning paborjas. Delar av det vistra skiftet utgors av en nyckelbiotop och bada
skiftena innehaller delar med indikerade hoga naturvirden. Inom bada skiftena finns mark
som ir sank eller lagt beldgen vilket gér dessa delar mindre limpliga att bebygga. Tillfart till
det vistra delomradet forutsitter dessutom 16sningar 6ver annan fastighet eller via en
befintlig villagata.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin planenheten daterad den 15 juni 2023

Bilaga 1  Sokandes ansokan, projektidé, 2022-09-12
Bilaga 2 S6kandes komplettering, 2023-05-04

Yrkanden
Mats Gerdau (M), Mikael Carlsson (NL) och Tomas Ottosson (V) yrkade bifall till forslaget

fran planenheten.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran
planenheten— och fann att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott hade beslutat i
enlighet med detta f6rslag.

Peter Zethraeus (M) deltog ej i behandlingen av drendet med anledning av jav.

Protokollsanteckning

Johanna Kvist lidt anteckna f6ljande till protokollet for Socialdemokraterna:

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Vi tycker att beslutet om att inte préva foreslagen dtgird i en planprocess ar bra. Vi har
vid flertalet tillfallen tagit upp att utvecklingen av Boo maste hinga ihop. Om detta omrade
ska utvecklas maste alla delar hinga med. Det handlar om allt fran hansyn till miljon,
bostider och vilken typ av bostider det ska vara till tillgangen till férskolor och skolor,
service, idrott och kultur, gronomraden med mera. Ett medskick till fortsatt arbete med
omradet ir att i samband med den nya 6versiktsplanen titta vidare pa hur omradet ska
utvecklas.”

Mikael Carlsson lit anteckna f6ljande till protokollet for Nackalistan:

”Nackalistan instimmer i tjansteskrivelsen som lyfter flera invindningar mot att bygga hir.
En del av marken som f6reslas bebyggas édr vardefull och kinslig. Vi anser att
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott fattar ett klokt beslut genom att avsla
planbeskedet.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 89 KFKS 2016-00888

Information infor antagande 2 av detaljplan for
Sicklaon 361:1, Sicklaon 40:25, del av Sicklaon 40:11, del
av Sicklaon 133:1 samt del av Sicklaon 132:16 pa
Sicklaon

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen for Jirla stationsomrade norr syftar till att skapa en tit stadsmiljé med
attraktiva allmédnna platser och bostadsbebyggelse av hog arkitektonisk kvalitet, kring
kollektivtrafiknoden Jarla Station, direkt 6ster om Nacka kyrka. Detaljplanen méjligeor for
tva kvarter om cirka 390 ligenheter med verksamhetslokaler 1 bottenvaningen.
Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Detaljplanen antogs av kommunfullmiktige den 24 april 2023. Efter antagandet uppticktes
att en felaktig totalh6jd angetts f6r en av byggnaderna pa plankartan. Felaktigheten
bedémdes vara sa visentligt att en ny granskning krivdes. Kommunfullmiktige beslutade
dirfor den 15 maj 2023 att upphiva antagandebeslutet f6r detaljplanen for att mojliggora
en ny granskning.

Detaljplanen var ute pa granskning 3 under maj-juni 2023. Under granskningen inkom 11
yttranden, varav 8 inte hade ndgon erinran. De synpunkter som framférdes rorde framfor
allt bebyggelsens volymer, fastighetsbildning och buller. Efter granskning 3 har endast
mindre justeringar och foértydliganden gjorts av planhandlingarna.

Detaljplanen kommer att tas upp for tillstyrkan 1 miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 30
augusti 2023, samt 1 kommunstyrelsen den 4 september 2023 och 1 kommunfullmaktige f6r
antagande den 18 september 2023.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran planenheten daterad den 29 juni 2023

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran
planenheten — och fann att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott hade beslutat 1
enlighet med detta forslag.

Filip Wiljander (M) deltog ej i behandlingen av drendet med anledning av jiv.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckning

Mikael Carlsson 14t anteckna féljande till protokollet for Nackalistan:

”Denna detaljplan antogs av kommunfullmiktige den 24 april 2023. Efter antagandet
uppticktes felaktigheter som bedémdes vara si visentliga att en ny granskning krivdes. De
problem med denna plan som vi lyfte i kommunfullmiktige da finns tyvirr fortfarande kvar
och vi hade girna sett att man andrade det nu.

Byggnaden innehaller en tunnelbanestation, Jarla Station, som ar 2030 ska vara den
viktigaste kollektiv-trafiknoden f6r de boende i1 Birka, Finntorp, Jirla Sj6, Ekudden och
Lillingen samt en omstigningspunkt mellan Saltsjobanan och tunnelbanan. Tidigt 1
tunnelbaneprojektet stroks den separata tunnelbaneuppgangen till Ekudden, séder om
Saltsjobanans spar ur planerna. Men kraven pa en trafiksiker, tillginglighetsanpassad och
gen passage 6ver Virmdovigen och Saltsjobanans spar for boende i Ekudden och Jarla sjo
samt elever i Jarla skola, Eklidens skola och Nacka gymnasium samt en
tillganglighetsanpassad omstigning mellan Saltsjobanan och tunnelbanan vid Station Jarla
aterstod.

I detaljplanens start-PM fran 2015 star det "Det aktuella stadsbyggnadsprojektet kraver
darfor hog grad av samordning och samplanering mellan tunnelbanans utbyggnad,
Saltsjobanans upprustning och vagutredningarna f6r Virmdovagen respektive Jarlabron.”
Denna samordning misslyckades vilket resulterat i att detaljplanen saknar en bra
tillganglighetsanpassad och trafiksiker 16sning for gang- och cykeltrafikanter. Det saknas till
exempel en stationsutgang direkt till Jirlabron, som troligen 4r det bésta sittet att passera
Viarmdoviagen och Saltsjobanan. Den gangtunnel som idag gar under Saltsjobanan ar 1
mycket daligt skick, otrygg, blir vattenfylld vid regn och ir ¢j tillgainglighetsanpassad.

Att leda en stor mingd resenirer och gangtrafikanter till gangtunneln, vilket denna
detaljplan gbr genom ett extra brett 6vergangsstille 6ver Virmdovigen, dr olampligt.
Losningen for gang- och cykeltrafik ar sd viktigt for omradet att det borde ha hanterats i ett
sammanhang fore enskilda detaljplaners antagande. Nackalistan har papekat detta i manga
ar utan att fa gehor, varfor vi konsekvent yrkat avslag till detaljplanen. Det ir inte var avsikt
att forsena projektet men det dr en f6r Nacka kommuns infrastruktur och kollektivtrafik sa
viktig byggnad att den fértjanar en god planering. Vil byged gar den inte att dndra.
Nackalistan ville dven ha firre vaningar pa huset 1 6ster, da det annars kommer att avvika
héjdmissigt mot omgivningarna, Birkaomradets karaktir och historiska arv. Arendet pa
dagens mote var endast for information. Nir detaljplanen kommer upp f6r beslut nésta

gang, sa kommer Nackalistan att yrka avslag pa detaljplanen, precis som tidigare.”
Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:
”Vinsterpartiet har inget emot att det byggs bostéider i det aktuella omradet. Den nu lagda

detaljplanen har dock ett antal brister som gor att den inte dr acceptabel. Tillgdngligheten
till tunnelbanan ar dalig. Det giller bade for den som ska byta till eller fran Saltsjobanan
som for den som ska till eller frin omradet Jérla sj6. Detta omfattas inte av denna
detaljplan men utan att ha den omgivningen planerad vet vi inte om losningarna inom den
hir detaljplanen édr acceptabla. Motsvarande giller férutsittningar for lekytor f6r barn. I
planen hinvisas till lekplatsen i Jirla sj6 men det dr orimligt lingt dit och nagot annat

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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alternativ ges inte. Inom planen ir gronytor och lekytor synnerligen begrinsade. Utan
vetskap om detta kan 16sas pa ndgot annat sitt an inom planen 1 niraliggande kommande
planomraden kan inte planen anses uppfylla ens lagt stillda krav f6r barn. Ett alternativ ar
dar sjilvklart omarbetning av planen for att uppna goda miljéer for barn. Av
kulturhistoriska skal vill vi att huskropparna i planens vistra del som ligger mot Kyrkstigen
och mot begravningsplatsen reduceras i h6jd. I den aktuella planen har héjderna siankts
fran det ursprungliga férslaget men vi menar att sinkning med ytterligare en vaning borde

goras.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 90 KFKS 2022-001025

Uppdatering av fastighetsstrategi

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen antar reviderad fastighetsstrategi enligt bilaga 3 till fastighetsenhetens
tjansteskrivelse den 30 juni 2023.

Sammanfattning av arendet

Under 2021 granskade EY pa uppdrag av kommunens revisorer kommunens strategiska
arbete med lokalférsorjning. En av rekommendationerna 1 revisorernas rapport var att
uppdatera den befintliga fastighetsstrategin sa att den ar forenlig med nuvarande arbete
med lokalf6rsorjning.

Forslag pa ny fastighetsstrategi syftar till att ange grunden f6r kommunstyrelsens ansvar
som fastighetsigare och ansvarig for tillhandahallande av vilfirdsfastigheter, idrotts-
anldgeningar och bostider for sociala indamal f6r kommunens verksamheter. Fastighets-
strategin utgar ifran kommunens 6vergripande mal och anger att affirsmissighet och
konkurrensneutralitet ska ligea till grund f6r kommunens uppdrag att tillhandahalla
vilfirdsfastigheter. Fastighetsstrategin anger vidare att bestandet av bostider f6r sociala
andamal ska vara flexibelt for att kunna passa for olika behov och att verksamheternas
lokaler ska bestd av en rationell mix mellan inhyrning och eget dgande. Fastighetsenheten
ska bedriva en proaktiv forvaltning och arbeta pa ett sadant sitt att miljo- och klimatmalen
1 kommunens vid var tid gillande Miljoprogram uppnas. Klimat- och miljokrav ska stallas 1
alla projekt for minskad klimatpaverkan, klimatanpassning ska goras i bade befintligt
bestand och vid nyinvesteringar. Nacka ska bidra till att Sverige ska na de nationella
klimatmalen till 2030, 2040 och det langsiktiga malet 2045 (noll nettoutslipp av
vixthusgaser).

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran stadsledningskontoret och fastighetsenheten daterad den 30 juni 2023
Bilaga 1  Yttrande revisionsrapport granskning av strategisk lokalférsorjning

Bilaga 2 Nuvarande fastighetsstrategi
Bilaga 3  Forslag pa ny fastighetsstrategi

Yrkanden

Cecilia Gardner Larsson (M) och Monica Brohede Tellstrém (L) yrkade bifall till f6rslaget
fran stadsledningskontoret m.fl.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Johanna Kyvist (S) yrkade, med instimmande av Mikael Catlsson (NL) och Tomas
Ottosson (V) bifall till eget forslag till yttrande (se bilaga 1 till protokollet).

Beslutsgang

Ordfoéranden konstaterade att det fanns tva forslag till beslut — det utsinda férslaget fran

stadsledningskontoret m.fl. samt Johanna Kvists (S) forslag till yttrande enligt bilaga 1 till

protokollet — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med férslaget
fran stadsledningskontoret m.fl.

Desha Svenneborg (MP) deltog ¢j 1 beslutet.

Reservationer

Johanna Kvist reserverade sig mot beslutet fér Socialdemokraterna och ingav
foljande.

”Nacka behover en fastighetsstrategi som ar langsiktigt hallbar bade socialt, ekonomiskt
och miljomaissigt. En viktig del 1 tillgdngen till andamalsenliga och kostnadseffektiva lokaler
ar ett kommunalt fastighetsbolag. Genom ett kommunalt fastighetsbolag kan kommunen
battre styra tillgangen av andamalsenliga lokaler. Det ér en viktig grund i att tillhandahalla
Nackas invanare god samhillsservice samtidigt som kommunen enklare kan se till att vi har
tillgang till de lokaler och bostider som behévs. Att kommunen édger fastigheterna dr oftast
billigare i lingden. P4 sikt dr det darfor viktigt att kommunen prioriterar att dga
vilfirdstastigheter dir man bedriver verksamhet i egen regi.”

Protokollsanteckning

Cecilia Gardner Larsson lidt anteckna f6ljande till protokollet fran Moderaterna:
”Den uppdaterade fastighetsstrategin ir vil genomarbetad och méjliggdr dven fortsatt en
langsiktigt god och kostnadseffektiv lokalférsorjning f6r férskolor, skolor, dldreboenden
mfl verksamheter. Att Nacka ska inritta ett kommunalt fastighetsbolag som skulle dga
samtliga lokaler som S foreslar skulle motverka en flexibel och kostnadseffektiv
lokalforsérjning. Det dr enbart ett sdtt att binda mycket kapital vilket leder till hogre
rintekostnader for kommunen och hogre skatt och/eller bespatingar i vilfirden for
Nackaborna. Det tycker inte vi moderater 4r klok politik da det inte dr att virna om att
Nackabornas skattepengar anvinds sa effektivt som maijligt.

Storre vikt dn tidigare lages 1 den nya fastighetsstrategin pa miljo och hallbarhet for att
siakerstalla att Nacka kommun ligger 1 framkant med att hitta innovativa l6sningar och att
arbeta systematiskt fOr att minska klimatavtrycket vilket dr mycket positivt.”

Mikael Carlsson lit anteckna f6ljande till protokollet for Nackalistan:

”Nackalistan yrkar bifall till Socialdemokraternas forslag till ny fastighetsstrategi som battre
overensstimmer med var politik. Vi tycker det dr bra att kommunen tar fram en ny

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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fastighetsstrategi och vilkomnar det 6kade fokuset pa hallbarhet och ekonomi, till exempel
att gora livscykelanalyser vid investeringar.

Nackalistan tycker dock att huvudregeln ska vara att kommunen sjilv dger
vilfirdsfastigheter f6r kommunal verksamhet. Endast nir sirskilda skal finns sa kan man
under en kortare tid hyra in lokaler. Att dga lokaler ger en lagre totalkostnad pa sikt.
Nackalistan anser att malet med maximalt virde fOr varje skattekrona ska efterstravas. Vi
anser dven att kommunens l6pande tillsyn och underhall av lokaler och bostidder som
upplats med sociala kontrakt maste forbiattras. Underhallet dr viktigt for att fastigheterna
ska behalla sitt varde.

Forsiljning av fastigheter bor ske pa 6ppna marknaden till hégstbjudande.”
Tomas Ottosson lit anteckna fdljande till protokollet for Vinsterpartiet:

”Vinsterpartiet invinder mot beslutet om att anta fastighetsstrategin. Det skrivs att det ska
vara kostnadseffektiva lokaler och att kommens skuldsittning for vilfardsfastigheter ska
minska vilket later rimligt som mal men verkligheten ar att de langa bindande
hyreskontrakten med upprikning av hyran med konsumentprisindex dr en mycket stor
skuld som kommer belasta skattekollektivet. Den befintliga hyresmodellen samspelar
dessutom negativt med kommunen hoga lokalhyror genom att verksamheterna maste
tomstalla ytor som de inte fatt budget f6r. Den kostnaden som verksamheterna inte betalar
via hyresmodellen kommer kommunen dnda behova betala {61, sa den nu beslutade
fastighetsstrategin kommer samtidigt ge skattekollektivet hoga kostnader och tomma
lokaler som verksamheterna egentligen behover for att bedriva en bra skola, fritidsgard eller
aldreomsorg.”

Desha Svenneborg lit anteckna f6ljande till protokollet for Miljépartiet:

XXX

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 91 KFKS 2023-00639

Omreglering av avgald for Sekelhus Cityhus AB

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fattar foljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut:

Kommunfullmiktige faststiller den érliga tomtrittsavgilden for fastigheten Sicklaon 22:1
till 174 000 kronor per ar och att gilla fran och med den 1 oktober 2024 och under
kommande tioarsperiod.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under férutsittning av kommunfullmiéktiges beslut
enligt ovan, foljande:

1. Kommunstyrelsen ger i uppdrag till enhetschef inom fastighetsenheten att f6r
kommunens rakning underteckna 6verenskommelse om omreglering av tomtrittsavgald for
fastigheten Sickladn 22:1.

2. Kommunstyrelsen befullmiktigar stadsjuristen, eller den hen i sitt stélle satter, att fora
kommunens talan i domstol 1 mal om omreglering av den av kommunfullmiktige
faststillda tomtrattsavgild for fastigheten Sickladn 22:1.

Sammanfattning av arendet
Fastigheten Sickladn 22:1 dr lokaliserad 1 Duvnas utskog och ir sedan 1 oktober 2004

upplaten med tomtritt f6r bostader enligt lag (1993:387) om stéd och service till vissa
funktionshindrade, nedan férkortad LSS. Innevarande avgildsperiod 16per till och med 30
september 2024 vilket innebir att 6verenskommelse om ny avgild maste triffas senast 30
september 2023. Tomtrittsavgilden for fastigheten Sickladn 22:1 foreslas hojas fran 50 000
kr per ar till 174 000 kr per ar under den kommande tioarsperioden.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse frin fastighetsenheten daterad den 15 juni 2023

Bilaga1 Karta

Bilaga 2 Tomtrittsavtal

Bilaga3  Overenskommelse om ny avgild

Bilaga 4  Virdeutlaitande Forum Fastighetsekonomi AB

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang
Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett férslag till beslut — forslaget fran
fastighetsenheten — och fann att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott hade beslutat 1

enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 92 KFKS 2022-01205

Motion - Solceller pa parkeringsplatser
Inkom den 19 december 2022 av Alena Jukic m.fl., (V)

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.
Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

Kommunfullmiktige noterar att Nacka kommun arbetar aktivt med milj6- och
klimatambitioner 1 stadsbyggnadsprojekten for att 6ka den férnybara energiproduktionen.
Forslagen 1 motionen dr bade kostsamma och till vissa delar ogenomférbara varfor
motionen avslds. Motionen ar dirmed firdigbehandlad.

Sammanfattning av arendet

I motionen frin Vinsterpartiet foreslas att kommunen pa alla sitt det ar mojligt driver pa
att parkeringsplatser ska forses med solkraftstak. Det yrkas att kommunen inom en
tredrsperiod sitter upp solpaneler som tak pa alla kommunala parkeringsplatser med mer
an 5 platser, att kommunen i samband med att nya detaljplaner dir parkeringsplatser om
minst 5 platser ingar avtalar med exploatoren att solkraftstak sitts upp over de
parkeringsplatser som anldggs och att kommunen inventerar alla privat dgda
parkeringsplatser och verkar for att nd 6verenskommelser med fastighetsdgare om att det
pa parkeringsplatser med minst 5 platser sitts upp solpaneler som tak.

Beddmningen dr att ambitionen dr god och att kommunen redan idag arbetar aktivt med
milj6- och klimatambitioner 1 stadsbyggnadsprojekten for att 6ka den fornybara
energiproduktionen. Férslagen i motionen dr dock bade kostsamma och till vissa delar

ogenomforbara varfor forslaget avslas mot bakgrund av detta.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran juridik- och kanslistaben daterad den 17 augusti 2023

Bilaga 1  Motionen
Bilaga 2 Protokollsutdrag natur- och trafiknimnden, 2023-04-23, § 56
Bilaga 2 Protokollsutdrag kommunstyrelsens miljéutskott 2023-05-24, § 12

Yrkanden

Mats Gerdau (M) och Monica Brohede Tellstrém (L) yrkade bifall till f6rslaget fran juridik-
och kanslistaben.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Tomas Ottosson (V) yrkade, med instimmande av Johanna Kvist (S) och Mikael Carlsson
(NL) bifall till eget forslag till beslut att kommunstyrelsen uppdrar at berorda enheter att
utreda mojligheten att driva solcellsanldggningar i egen regi samt att utreda méjligheten att
stilla krav om solcellsanldggningar inom planeringsprocessen.

Beslutsgang
Ordforanden konstaterade att det fanns tva forslag till beslut — férslaget fran juridik- och

kanslistaben och forslaget fran Tomas Ottosson (V). Ordféranden stillde férslagen mot
varandra och fann att stadsutvecklingsutskottet bifallit f6rslaget fran juridik- och
kanslistaben.

Protokollsanteckning

Mikael Carlsson lit anteckna féljande till protokollet for Nackalistan:
”Nackalistan delar trafikenhetens bedomning att det vore intressant att utreda huruvida
kommunen kan driva solceller 1 egen regi pa kommunal gatumark, i synnerhet pa
infartsparkeringar.

Idag driver det kommunala bolaget Nacka Energi AB laddgator for elbilar, i samarbete med
kommunen som pekar ut och upplater kommunal gatumark till verksamheten. Skulle ett
liknande uppligg fungera for solpaneler? I frigan om krav pa solpaneler i
detaljplaneprocessen sa kan de falla inom den juridiska grazonen kring s k ”’sarkrav”.
Diirfor ar det tillradligt att 1 forsta hand se 6ver om kommunal mark kan nyttjas, dar
kommunen har full radighet.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:

”Nacka kommun har i de flesta fragor mal om att vara bdsta kommun, tillh6ra de 10-25
bista procenten.

Enligt Svensk solenegi som for statistik 6ver installerad effekt solel per invanare i Sveriges
kommuner dr Nacka pa plats 237 av Sveriges 290 kommuner. Alltsa bland de 25 sdmsta
procenten. Sa ska det inte vara, Nackas resultat behover forbattra betydligt. Det gar dven
att ldsa om den stora 6kningen av solel som skett. Det dr mer 4n en férdubbling av
installerad effekt pa tva dr. Fran 105 Watt 2020 till 226 Watt solel per person. Hir ligger
Nacka starkt efter trots den stora andelen smahus med egna tak och en kopstark
befolkning. Dir av behov att kommunen gar fére och i titen f6r omstillningen till ett
fossilfritt energisystem med elektricitet 1 basen. Det dr en extra viktig podng med att
elektriciteten skapas i nirheten av behoven eftersom ledningsnatet har

kapacitetsbegrinsningar och det blir effektoverforingsforluster med stora avstand.

I Nacka dr det mojligt med solel och pa vissa platser mindre vindkraftverk och det ar
nodvandigt for omstillningen att el produceras dven i Nacka.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Det dr med detta sagt nddvindigt enligt vinsterpartiet att bifalla motionen och dess
tillaggsyrkande.

Klimatkatastrofen vintar inte pa oss den dr nu och vi kan inte vinta lingre pa att gora
omstillningen till ett frostfritt samhille.”

Desha Svenneborg lit anteckna f6ljande till protokollet for Miljopartiet:
“Miljopartiet vill se mer solceller 1 Nacka, nagot vi bade gick till val pa och férhandlade om
efter valet. Dirfor dr det en av punkterna i vart samverkansavtal med M, C, L och KD,
som slar fast att solceller installeras pa alla kommunala tak dar det ar limpligt, senast 2026.

Miljopartiets politik dr varken att planera in en massa nya eller att behalla alla de stora
parkeringsytor som finns idag. Vi vill planera for ett samhille déir vi delar mer pa resurser,
exempelvis 1 form av bilpooler eller andra delningstjanster. Vi vill verka for att det
installeras solceller pa alla platser dir det dr ekonomiskt I6nsamt, men ser inte att
parkeringsplatser hir kommer vara l6sningen. Pa sa vis kinns tyvirr Vinsterpartiets motion
kinns lite som ett forsok till greenwashing av parkeringsplatser for att kunna fortsitta
planera samhillet utifran bilen.

I tjansteskrivelsen till motionen kan vi lasa, ”att kommunen bor arbeta f6r att solceller
anldggs pa limpliga parkeringsanligeningar som planeras tillskapas 1 samband med
framtagandet av nya detaljplaner”. Det tycker vi ricker gott nog som svar pa motionen och
for oss dr fokus att fa till solenergi 1 linje med vart avtal, inte pa massa parkeringsplatser.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 93 KFKS 2022-01203

Motion - En tryggare trafikmiljo
Inkom den 19 december 2022 av Desha Svenneborg och Lisskulla Zayane m.fl., (MP)

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige noterar foljande. Kommunen arbetar
redan idag for att minska biltrafiken och 6ka trafiksikerheten kring Nackas skolor.
Hastighetsgrinserna ses 6ver kontinuerligt med utgingspunkt att det ska vara 30 km/h vid
skolor. Motionen ar dirmed fardigbehandlad.

Sammanfattning av arendet

I motionen féreslis att kommunen gor en inventering av hastigheterna 1 titbebyggda
omraden med utgingspunkt i att inféra 30 km/h som norm, dven i centrala Nacka samt att
kommunen tittar pa hur biltrafik kan begrinsas utanfér Nackas f6r- och grundskolor s att
dessa blir trygeare utrymmen for barn.

Kommunstyrelsen har remitterat motionen till natur- och trafiknimnden och milj6- och
stadsbyggnadsnimnden som inkommit med forslag till beslut.

Natur- och trafiknimnden for bl.a. fram foljande. Hastighetsbegrinsningarna pa det
kommunala vignatet ar satt efter handboken “Ritt fart i staden” som Trafikverket och
Sveriges kommuner och regioner (SKR) tagit fram. Utgangspunkten ar att
hastighetsbegrinsningen ska vara 30 km / timme runt alla skolor i Nacka kommun. For att
6ka efterlevnaden ir strickor med hastighetsbegrinsning 30 km / timme noga utvalda samt
lagom linga. Att ha for linga 30-strickor kan minska efterlevnaden.

Trafikenheten ser kontinuerligt 6ver hur biltrafik kan begrinsas kring skolorna. Dels
genom att se Over var befintliga parkerings- och avlimningsplatser ar placerade och om
dessa kan flyttas utanfér skolomradena. Trafikenheten arbetar dven aktivt med att f6rbattra
tor de oskyddade trafikanterna genom att bygga nya gang- och cykelbanor, bredda
befintliga gang- och cykelbanor, anlidgga farthinder, avsmalningar, genomgaende
gangbanor, digitala hastighetsdisplayer och sa vidare.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran juridik- och kanslistaben daterad den 2 juni 2023
Bilaga 1  Motionen

Bilaga 2 Tjansteskrivelse natur- och trafiknimnden
Bilaga 3  Protokollsutdrag fran natur- och trafiknimndens sammantride den 23 maj 2023

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bilaga 4  Tjinsteskrivelse miljo- och stadsbyggnadsnimnden
Bilaga 5 Protokollsutdrag fran milj6- och stadsbyggnadsnimndens sammantrade den 19
april 2023

Yrkanden
Mikael Carlsson (NL) yrkade bifall till férslaget fran juridik- och kanslistaben.

Desha Svenneborg (MP) yrkade bifall till forslagen i motionen.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det fanns tva forslag till beslut — forslaget fran juridik- och
kanslistaben och forslaget fran Desha Svenneborg (MP).

Ordféranden stallde forslagen mot varandra och fann att stadsutvecklingsutskottet beslutat
enligt forslaget fran juridik- och kanslistaben.

Protokollsanteckning

Peter Zethraeus lit anteckna foljande till protokollet frain Moderaterna:
”Det rader olika hastighetsbegrinsningar i olika omraden 1 Nacka kommun. I huvudsak
utgar arbetet frin SKRs och Trafikverkets handbok “Ratt fart i staden”.

Vi stiller oss tveksamma till att inféra en ny norm med 30 km/h generellt i centrala Nacka.
Att devalvera betydelsen av 30 km/h vid sirskilda avgrinsade vigstrickor, som vid skolor
tror vi ar kontraproduktivt. Det skulle kunna leda till en minskad regelefterlevnad och
dirmed en forsimrad trafiksikerhet vid t ex skolor. Idag 4r normen snarare 40 km/h dn 50
km/h i stora delar av kommunen.

Motionidren lyfter flertalet insatser just runt skolor, vi ser att detta arbete kommer att ske i
enlighet med det samarbetsavtal som tecknats mellan Alliansen och Miljépartiet, dar just
siakra skolvagar adresseras. NTN arbetar med ett omfattande program for att sakerstilla
trafiksakerheten f6r de oskyddade trafikanterna kring skolor och idrottsplatser. Det arbetet
kommer att presenteras 1 januari 2024 och direfter implementeras.”

Johanna Kvist lidt anteckna f6ljande till protokollet f6r Socialdemokraterna:

“Trafiksikerhet dr en fraga som paverkar manga och alla ska kunna ta sig runt pa ett sikert
satt. Trygga skolvigar for alla barn maste vara en av kommunens allra viktigaste
prioriteringar. Kommunen har ett pagiaende arbete f6r att minska biltrafiken och 6ka
trafiksidkerheten kring Nackas skolor samt att hastigheterna ses 6ver kontinuerligt med
utgangspunkt att det ska vara 30 km/h vid skolor.”

Mikael Carlsson lit anteckna féljande till protokollet for Nackalistan:

“Det pagar redan ett kontinuerligt arbete kring trafiksdkerhetshojande atgarder kring
skolor. Vi stiller oss tveksamma till att inféra en ny norm med 30 km/h generellt i centrala
Nacka men tycker att det dr viktigt att se 6ver om det ska anvindas pa fler platser dn idag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Till exempel sa har Nackalistan tidigare framfort att hastighetsgransen pa Jarlabron bor
sdankas till 30 km/h. Den viltrafikerade bron saknar cykelbana och ligger nira Eklidens

skola, Jirla skola och Nacka gymnasium.”
Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:
“Det ir sarskilt angeldget att forvaltningen arbetar aktivt fOr att minska biltrafiken och 6ka

trafiksikerheten runt skolor. 30 km/h bor alltid gilla vid skolor och det édr viktigt att
forvaltningen arbetar f6r beteendeforandringar f6r att ocksa minska trafiken runt skolor.
Dirutover bor ocksé inventeringen inkludera sikra passager 6ver gator med generdst med
overgangstillen dar barn skulle kunna tankas vilja passera 6ver gator.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 94 KFKS 2023-00259

Politikerinitiativ — Ta hjalp for att na malet med 30
procent skyddad natur

Politikerinitiativ stillt till kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 14 mars 2023 fran Desha
Svenneborg, Miljopartiet.

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen noterar att dialogaktiviteter har genomférts samt planeras i syfte att
identifiera nya skyddsvirda naturomraden och fa kunskap om natur-och rekreationsvirden.
Intentionerna med politikerinitiativet anses darigenom uppfyllda och initiativet dirmed
fardighbehandlat.

Sammanfattning av arendet

I politikerinitiativ 30% skyddad natur - ta bjilp att identifiera viktiga platser stallt till
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 14 mars 2023 fran Desha Svenneborg,
Miljopartiet, foreslar Miljopartiet att Nackas civil- och lokalsamhaille pa limpligt satt
involveras i arbetet med att na malet om 30 % skydd av natur.

Kommunstyrelsen har i mal och budget getts i sdrskilt uppdrag att i samband med arbetet
med att ta fram en ny oversiktsplan och gron- och blastrukturprogram identifiera
naturomraden som ar virdefulla for den biologiska mangfalden och friluftslivet och kan
vara aktuella att skydda.

Fragan om att identifiera nya naturomraden att skydda har varit uppe pa Nacka
naturvardsrad den 12 december 2022 dir naturvardsféreningarna uppmanades att
inkomma med forslag pa omraden att skydda och dven ge férslag pa vilken typ av skydd
som skulle kunna vara aktuellt. Medborgare, féreningar och 6vriga intressenter kommer
inom ramen for arbetet med ny 6versiktsplan och gron- och blastrukturprogram ha
mojlighet att dela med sig av kunskap om natur- och rekreationsvirden under de
dialogaktiviteter som kommer att anordnas i dessa processer.

De dialogaktiviteter som genomférts samt de som planeras bedéms vara i linje med den
dialog som Milj6partiet foreslar i politikerinitiativet. Politikerinitiativet bedoms dirmed
fardighbehandlat.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran enheten for strategisk stadsutveckling daterad den 30 maj 2023

Bilaga 1. Politikerinitiativet “30% skyddad natur - ta hjalp att identifiera viktiga platser”
fran den 14 mars 2023 frin Desha Svenneborg, Milj6partiet.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran enheten
for strategisk stadsutveckling — och fann att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
hade beslutat i enlighet med detta f6rslag.

Protokollsanteckning

Peter Zethraeus lit anteckna foljande till protokollet frain Moderaterna:

”Arbetet med att finna och skydda skyddsvird natur i Nacka sker I6pande, med
malsittningen att na 30% skyddad natur. Sedan linge 4r Moderaternas malséttning att halva
Nacka ska vara gront.

Arbetet sker bade inom ramen f6r Nackas nya 6versiktsplan, nya gron- och
blastrukturplaner, den nya naturvardsplanen. Utéver det sker arbete i Naturvardsradet
tillsammans med Nackas natur- och miljo-féreningar. Inspel kommer dven frin andra
externa parter, som t ex Svenska Turistféreningen. Det finns en stor lyhérdhet f6r inspel
och forslag fran alla hall, 1 slutinden kommer vi att kunna koka ner detta till ett bra férslag
pa omraden att skydda. Vi Moderater ar fast beslutna att forverkliga malet om 30%
skyddad natur i Nacka.”

Johanna Kvist lidt anteckna f6ljande till protokollet for Socialdemokraterna:

”Dialogen med civilsambhillet ar viktig och det som kommer fram ska tas till vara pa. Nu
pagiar flera processer, inte minst genom arbetet med Gversiktsplanen, det nya gron- och
blastrukturprogrammet samt framtidsdialog Nacka, dir vi socialdemokrater ser mojligheter
till forbéttrad dialog. Vi ser fram emot dessa processer och att de inspel och synpunkter
som framkommer ocksa tas till vara pa.”

Mikael Carlsson lit anteckna féljande till protokollet for Nackalistan:

”Nackalistan tycker att det dr bra att miljopartiet inskédrper att kommunen har som mal att
skydda 30 procent av naturmarken 1 kommunen. Vi tycker att detta mal bor fortydligas
genom att definieras i olika styrdokument, till exempel som ett mél/indikator i kommunens
faststillda mal och budget. Detta skulle innebira att malet mats och f6ljs upp, till exempel 1
kommunens arsredovisning, pa samma sitt som de andra kommunala malen.

Intentionen 1 politikerinitiativet dr bra, att involvera civilsamhillet och ge dem tillfille att
foresla olika naturomraden som ska skyddas. Nackalistan har féreslagit och motionerat om
naturreservat kring Svindersviken, 1 Skuruparken samt utokning av Skarpnis naturreservat.”
Desha Svenneborg lit anteckna f6ljande till protokollet for Miljépartiet:

“Det dr utmarkt att arbete nu pagar med att involvera civilsamhille och medborgare i
arbetet att skydda natur, en av Milj6partiets punkter 1 samverkansavtalet med M, C, L. och
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KD. Bakgrunden till initiativet var just att fa till staind detta. Att arbeta medskapande ir en
viktig nyckel i all stadsutveckling och vi ser att det utover aktorerna i Naturvardsradet finns
fler som kan ha input att ge i detta arbete.”
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26 (28)
22 augusti 2023

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Ovriga fragor

Det fanns inga fragor vid sammantradet.
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§ 96 KFKS 2022-01057

Tilldelningsbeslut i upphandlingen av ramavtal for
takarbeten

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att tilldela ramavtal i upphandlingen av

takarbeten enligt nedan rangordning.

1. CC Plat & Tak AB med organisationsnummer 556164-2967.

2. Nynids Tak Entreprenad Stockholm AB med organisationsnummer 556547-7188.
3. Plitslagaren G.H. Johansson AB med organisationsnummer 556694-9946.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott ger 1 uppdrag till enhetschefen pa
Fastighetsenheten att efter att avtalsspirren 16pt ut inga ramavtal i enlighet med de villkor
som féljer av ramavtalet och upphandlingsdokumentet.

Beslutet fattas med stod av punkt 3.4 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Nacka kommun genomfér upphandling av ramavtal for takarbeten, det vill siga akut
felavhjilpande, felavhjilpande- och planerat underhill, ny-/omliggningar, montering av
taksikerhetsutrustningar, fels6kning, takbesiktning, reparation av tatskikt, takmalning,
taktvitt och snoskottning av tak. Ramavtalen foreslas trida i kraft den 1 oktober 2023 och
giller fram till den 30 september 2025 med option pa forlingning i ytterligare tva ar.

Krav har stillts 1 upphandlingen pa att anbudsgivaren ska ha en minsta drsomsittning om
25 miljoner kronor och minst fem heltidsanstillda yrkesarbetande takmontorer. Krav har
ocksa stallts pa att anbudsgivaren ska bedriva ett systematiskt miljé- och kvalitetsarbete
samt krav gillande kompetens och erfarenhet. I utvirderingen liggs vikt vid om
anbudsgivaren kommer att anvinda milj6fordon samt en bedémning av det offererade
genomférandet.

Da anbudstiden dnnu inte 16pt ut har utvirderingen av anbuden inte paborjats. Resultatet
av utvarderingen kommer att presenteras 1 samband med sammantridet den 22 augusti
2023.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Avtalsspirren giller i 10 dagar fran det att tilldelningsbeslutet fattats. Nacka kommun
genomfor upphandling av ramavtal for takarbeten, det vill sdga akut felavhjilpande,
felavhjilpande- och planerat underhill, ny-/omliggningar, montering av
taksakerhetsutrustningar, felsokning, takbesiktning, reparation av tétskikt, takmalning,
taktvitt och snoskottning av tak. Ramavtalen foreslas trida i kraft den 1 oktober 2023 och
galler fram till den 30 september 2025 med option pa foérlingning i ytterligare tva ar.

Krav har stillts i upphandlingen pa att anbudsgivaren ska ha en minsta arsomsittning om
25 miljoner kronor och minst fem heltidsanstillda yrkesarbetande takmontorer. Krav har
ocksa stillts pa att anbudsgivaren ska bedriva ett systematiskt milj6- och kvalitetsarbete
samt krav gillande kompetens och erfarenhet. I utvirderingen har vikt lagts vid om
anbudsgivaren kommer att anvinda milj6fordon och det offererade genomférandet.

Fem anbud har inkommit och kommunen féreslas anta de tre anbud som efter genomford
utvirdering har det bésta férhallandet mellan pris och kvalitet. Anbudet fran CC Plat & Tak
AB foreslds som rangordnad etta, anbudet fran Nynis Tak Entreprenad Stockholm AB
som rangordnad tvaa och anbudet frin Platslagaren G.H. Johansson AB som rangordnad
trea.

Avtalsspirren giller i 10 dagar fran det att tilldelningsbeslutet fattats.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran fastighetsenheten och inkopsenheten daterad den 18 augusti 2023.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett férslag till beslut — forslaget fran
fastighetsenheten m.fl. — och fann att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott hade
beslutat 1 enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Johanna Kvist (S) yrkade foljande: Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar
kommunstyrelsen att fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen antar foljande fastighetsstrategi:

Inledning

Kommunens tillvixttakt medfor att behovet av kommunal service kommer att 6ka och
férindras framover. For att de kommunala verksamheterna ska ha dndamalsenliga och
kostnadseffektiva lokaler, anldggningar och bostider (vilfiardsfastigheter) maste det finnas
en balans mellan tillgang och efterfrigan.

En viktig del i tillgangen till iandamalsenliga och kostnadseffektiva lokaler ér ett kommunalt
fastighetsbolag. Genom ett kommunalt fastighetsbolag kan kommunen bittre styra
tillgdngen av dandamalsenliga lokaler. Det ar en viktig grund i att tillhandahalla Nackas
invanare god samhallsservice samtidigt som kommunen enklare kan se till att vi har tillging
till de lokaler och bostider som behovs.

Att kommunen dger fastigheterna ar oftast billigare 1 langden. Pa sikt ar det déarfor viktigt
att kommunen prioriterar att dga valfardsfastigheter didr man bedriver verksamhet i egen
regi.

Kommunens fastighetsstrategi utgor grunden for hur kommunen ska tillgodose behovet av
fastigheter f6r kommunens behov.

* Kommunens fastigheter ska bibehalla sitt virde eller ha en virdeforbattring 6ver tid, halla
en god kvalitet och bidra till kommunens behov {6r verksamheterna och ge samhillsnytta.
Fastigheterna ska vara dndamalsenliga, vil underhallna och utvecklas med verksamhetens
behov. Verksamheterna ska vara delaktiga och ha reellt inflytande 6ver sina lokalbehov.

* Genom att tillhandahalla fastigheter 1 alla delar av kommunen i férhallande till det behov

som finns och med langsiktig hallbarhet som grund nas malet om attraktiva livsmiljGer i
hela Nacka.

* Kommunens resurser ska anviandas pa bista satt. Utveckling av bestandet ska innebira en
successivt forbittrad hushallning med resurserna med hég kvalitet pa kommunens

fastighetsbestand.
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Inriktning

Overgripande inriktning

Kommunens behov av fastigheter ska tillgodoses pa det sitt som ger bast samhallsnytta.
Det kan ske pa flera sitt.

* Kommunen inrittar ett kommunalt fastighetsbolag

* Kommunen 4ger fastigheter sjilv dir kommunens egenregi driver verksamhet

* Kommunen hyr vid behov in fastigheter dir kommunens egenregi driver verksamhet
* Kommunen dger fastigheter dir privata aktorer driver verksamhet

* Privata aktOrer dger fastigheter dir privata aktorer driver verksamhet

Kommunen ska vara en professionell fastighetsdgare och ha en aktiv férvaltning av
kommunens egenigda fastigheter dar langsiktig social, ekonomisk och miljomassig
hallbarhet ér vigledande. Det ska finnas mal- och nyckeltal som gor det maijligt att f6lja
upp fastighetsinnehavet och jamféra det med andra kommuner och fastighetsigare.
Malsittningen ar att vara bland de 10 procent bésta och 25 procent mest kostnadseffektiva
1 kommunala jimforelser. Egenidgda fastigheter ska forvaltas och underhillas pa ett
langsiktigt hallbart och effektivt sitt. De ska dven bidra till en god och hallbar milj6 samt
lig och klimatsmart energianvindning.

Kommunen ska ha effektiva och flexibla fastigheter som ska vara dimensionerade och
utformade efter verksamhetens behov. De fastigheter som kommunen dger och hyr in ska
kannetecknas av att verksamheterna som anvinder lokalerna dr néjda. Fastigheter som hyrs
in ska kidnnetecknas av en proaktiv dialog med hyresvirden, for att kunna utveckla
fastigheterna pa bade kort och lang sikt for att emotse verksamheternas behov.

Byggnader star totalt for en dryg femtedel av Sveriges utslipp av vixthusgaser sett ur ett
livscykelperspektiv. Nacka dr en av Sveriges storsta och snabbast vixande kommuner och
har darfor ett stort ansvar att minska sin paverkan pa klimat och milj6. Nacka ska bidra till
att Sverige ska nd de nationella klimatmalen till 2030, 2040 och det langsiktiga malet 2045
(noll nettoutslipp av vixthusgaser).

Kommunens fastigheter ska bidra till att utveckla och stirka den biologiska mangfalden
och stirka de grona sambanden i Nacka. Klimatférindringarna stiller hoga krav pa att
fastigheter och lokaler ar klimatanpassade. Klimatanpassningar ska goras i bade befintligt
bestand och vid nyinvesteringar.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Inriktning strategisk planering

For att sdkerstilla kommunens behov av fastigheter pa bade kort och lang sikt ska det
finnas en strategisk 6vergripande planering som inkluderar savil kommunala som privata
verksamheter i bade kommunalt och privat dgda lokaler. Planeringen ska ske tillsammans
med berorda styrelser, nimnder och verksamheter, och ligga till grund f6r kommunens
ekonomiska langtidsprognos, s att framtida investeringsbehov och driftskostnader sker
med god framférhallning. Planeringen ska dven belysa behovet av nya likvil som
avveckling av gamla fastigheter.

Fastigheter utgor en viktig del i byggandet och utvecklingen av kommunen. Behovet av
fastigheter behover utvecklas i takt med att kommunen vixer och demografin férindras.
Tillsammans med stadsutvecklingsprocessen finns mojlighet att skapa attraktiva livsmiljoer
da fastigheterna ir en viktig del i medborgarnas vardag. Kommunens fastighetsenhet
ansvarar fOr att ta fram och halla samman den strategiskt Gvergripande planeringen som
uppdateras regelbundet.

Vid investeringsbedomningar och prioriteringar dr inriktningen att objekt som bidrar till
samhallsnytta, klimat- och miljonytta och mangfald prioriteras.

Kommunens planering ska i forsta hand utga ifran att utveckla befintligt bestand av
fastigheter. Lokalerna ska utnyttjas sa effektivt som mojligt, vilket ibland kan innebara
samnyttjande av olika aktorer (bade kommunala och privata). Kommunen kan av
strategiska skil vilja att tomstilla fastigheter for kortare eller lingre tid. Kostnader kopplat
till dessa tomstallningar ticks inte av hyresmodellen utan finansieras av en sarskild
budgetram under kommunstyrelsen.

Egenigda fastigheter som hyrs ut till privata aktérer kan 6vervigas att pa sikt avyttras om
de inte dr av strategisk betydelse eller inte behovs pa lang sikt. Detta genom att hyresgisten
eller privata fastighetsigare koper dessa. Fastigheter som kommunen dger och som inte kan
anvindas for att tillgodose behovet pa lingre sikt, ska siljas eller rivas om de ér i f6r daligt
skick.

Inriktning bostider for sociala andamal

Arbetet avseende sociala andamal ar ett samarbete mellan ett flertal enheter inom
kommunen dir fastighetsenheten anskaffar bostaden till de enheter vars malgrupper har
behov av en social bostad. Detta ér utforligt beskrivet i dokumentet Riktlinjer f6r
bostadsférsorjning.

Kommunens bestand av bostider for sociala dndamal ska vara flexibelt f6r att kunna passa
tor olika behov — allt frin ensamstiende till storre familjer. Nacka behover dterinritta ett
kommunalt fastighetsbolag sa att det gar att langsiktigt astadkomma och planera f6r

bostader for sociala dndamal med rimliga hyror till lag kostnad f6r kommunen.
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I vintan pa upprittandet av ett kommunalt fastighetsbolag bestar bestandet av en bas av
hyresratter som kommunen hyr av privata fastighetsigare pa lingsiktiga kontrakt samt
bostider som kommunen sjélv dger. Till detta finns ett bestind av bostadsritter eller
fastigheter dir kommunen hyr in samtliga bostider mer kortsiktigt som kan oka eller
minska i antal 6ver tid, beroende pa hur behovet ser ut. Bostadsbestandet ska l6pande
anpassas fOr att pa bista satt kunna hantera kommunens uppdrag.

Kostnader f6r kommunens bostader ska alltid férdelas enligt vid var tid gillande
hyresmodell.

Inriktning vilfirdslokaler och idrottsanliggningar

De kommunala verksamheterna bedrivs i bade egna och inhyrda lokaler. Kommunen
prioriterar eget dgande men hyr ocksa lokaler vid behov. Vid beslut om eget dgande eller
inhyrning ska behov av langsiktighet, radighet samt flexibilitet beaktas, liksom ekonomiska
konsekvenser pa bade kort och ling sikt. Tillkomsten av nya anlidggningar ska alltid utga
ifran medborgarnas behov.

Vid investering ska dven livscykelanalys ligga till grund f6r beslut. Langsiktig hallbarhet ska
genomsyra varje beslut inom bade forvaltning och utveckling.

Fastighetsenheten ska bedriva en proaktiv forvaltning av befintligt fastighetsbestand med
tydliga underhallsplaner fOr att skapa férutsidgbarhet gillande savil kommande behov som
ekonomiska forutsittningar. Fastighetsenheten ska arbeta pa ett sadant sitt att milj6- och
klimatmalen 1 kommunens vid var tid gillande Miljoprogram uppnias. Ett malmedvetet
arbete med att byta till mer klimatsmarta komponenter ska ske. Klimat- och miljokrav ska
stillas 1 alla projekt for att fa minskad klimatpaverkan, ligre energiférbrukning, god
inomhusmiljé och byggmaterial som ir sunda och miljévinliga, det kan till exempel ske i
form av krav pa Miljobyggnad Guld. Vidare ska installation av solcellsanliggningar goras i
allt nytt och i befintligt bestind dir det ir limpligt. Aven andra energieffektiviseringar ska
genomforas for att sinka energi- och elforbrukningen i kommunigda byggnader. De
hyresavtal som kommunen har ska vara grona, bade 1 det inhyrda och uthyrda bestandet.

Kommunen har antagit ett gront finansieringsramverk, som ligger till grund for utfirdande
av grona obligationer. Fastighetsenheten ska arbeta enligt de riktlinjer f6r det grona
finansieringsramverket som kommunen antagit. Genom sitt arbetssitt och olika grona
insatser 1 fastigheterna ska enheten méjliggora att betyget Medium Green bibehills och att
sa manga investeringar som moijligt kan finansieras med de gréna obligationer kommunen
ger ut for att pa sa sitt sinka rintekostnaderna.

Kostnader f6r kommunens lokaler ska alltid férdelas enligt vid var tid gillande

hyresmodell. Internhyresmodellen ska vara utformad sa att verksamheterna kan bedrivas
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med likvirdiga villkor. Externa utférare som bedriver verksamhet i kommunens lokaler

omfattas inte av internhyresmodellen.

Hyresférhallandet regleras i hyreslagen och marknadsniva ska rada for hyrorna.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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