Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

2023-09-04
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: KFKS 2023-00454

Tilldelningsbeslut i upphandlingen av renovering av
Nacka seniorcenter Talliden, etapp 2 och 3
Informationsarende

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen rérande
utvirderingsprocessen i upphandlingen av renovering av Nacka seniorcenter Talliden,
etapp 2 och 3.

Sammanfattning
I kommunens annonserade upphandling av renovering av Nacka seniorcenter Talliden,

etapp 2 och 3 kommer anbud att inkomma den 8 september 2023. Anbuds6ppning
kommer att genomforas de 11 september 2023. Forslag till tilldelningsbeslut ér planerat
att liggas fram vid kommunstyrelsens sammantrade den 2 oktober 2023 och kommer da
att innehalla en redogorelse av upphandlingens utvirdering.

Arendet

Bakgrund
Den 12 juni 2023, §206, fattade kommunstyrelsen beslut om att inleda upphandling av

renovering av Nacka seniorcenter Talliden, etapp 2 och 3. Upphandlingen har
annonserats och anbud kommer att inkomma den 8 september 2023. Anbuds6ppning
kommer att genomféras den 11 september 2023.

Nacka seniorcenter Talliden ar ett dldreboende. Det finns ett behov av renovering och i
samband med det ska det bli fler boenderum, genom om- och tillbyggnad. Rikshem
Skolfastigheter AB ir dgare till fastigheten och den byggnad som entreprenaden avser.
Nacka kommun ar kravstallare 1 projektet i och med att kommunen idag hyr och
kommer att hyra lokalerna.

En upphandling av entreprenaden genomférdes under varen 2022. Rikshem har nu
beslutat att inte avropa etapp 2 och 3 pa det avtal som den forra upphandlingen
resulterade i, varfér ny upphandling for aterstaiende projektetapper behéver genomféras.
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Nacka kommun genomfér upphandlingen pa av Rikshem upprittade handlingar. Nar
upphandling dr genomford och avtalsspirren har 16pt ut kommer entreprenadkontrakt
att traffas mellan Nacka kommun och entreprendren for att genomfora entreprenaden.
Direkt efter undertecknandet av entreprenadkontraktet kommer Nacka kommuns
samtliga rittigheter och skyldigheter enligt det kontraktet att 6verlatas till Rikshem
Skolfastigheter AB genom att Nacka kommun, Rikshem Skolfastigheter AB och
Totalentreprendren ingar Overlatelseavtal baserat pa utkastet till det avtalet 1
upphandlingsdokumenten. Relationen mellan Rikshem Skolfastigheter AB och Nacka
kommun utgor ett rent hyresférhallande som regleras 1 ett hyresavtal.

Omfattning
Etapp 2 och 3 av entreprenaden omfattar rivning och om- och tillbyggnad av befintliga

lokaler samt nya ytskikt och installationer. Utvindiga fasadarbeten samt markarbeten och
finplanering ska ocksa utforas. Entreprenaden innefattar alla erforderliga arbeten och
leveranser for byggnadens iordningstillande i fullt fardigt och driftdugligt skick.

Avtalstid
Avtalet kommer att borja gilla nir kontrakt har tecknats av parterna, vilket foérvantas ske

1 november. Arbetena férvintas paga till februari 2025. Avtalet giller tills arbetet dr
slutfort.

Sarskilda krav
I upphandlingen har krav stillts enligt ramverket for miljomassiga, sociala och

arbetsrittsliga villkor, antaget av kommunstyrelsen den 19 februari 2018, § 61 med dnr
KFKS 2017/1106. De stillda kraven avser krav pd systematiskt kvalitets- och
milj6arbete.

Vid en bedémning enligt ramverket har inte nagra indikatorer funnits for att det ska vara
behovligt att stilla krav pa sociala och arbetsrittsliga villkor.

Krav har dven stillts pa att anbudsgivaren ar ansluten till ID06. ID06-systemets syfte dr
primirt att motverka svartarbete och annan ekonomisk brottslighet inom byggbranschen
genom att bidra till effektiv skattekontroll men dven att frimja sikerheten pa

arbetsplatser genom att bland annat underlitta att krav enligt arbetsmiljclagen efterlevs.

Rikshem kommer dven att genomfora oannonserade byggplatskontroller for att motverka
kriminalitet inom byggbranschen.

Utvardering
Anbuden kommer att utvirderas enligt utvirderingsgrunden ekonomiskt mest

fordelaktigt med avseende pa pris dvs att anbudet med den lidgsta anbudssumman
kommer att tilldelas avtalet.
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Utvirderingen av anbuden utférs av Rikshem. Kommunen ska eftersom de formellt dr
den upphandlande myndigheten, enligt hyresavtalet, granska utvarderingen och ha
mojlighet att sdkerstilla att utvirderingen och det foreslagna tilldelningsbeslutet ér
férenligt med LOU.

I utvirderingen deltar representanter fran inkopsenheten och fastighetsenheten samt fran
Rikshem.

Forslag till beslut ar planerat att liggas fram till kommunstyrelsens sammantride den 2
oktober 2023 och kommer di att innehalla en redogérelse av upphandlingens utvirdering
och forslag till tilldelningsbeslut.

Avtalssparr
Avtalsspdrr om 10 dagar giller. Avtal kommer tidigast att tecknas den 16 oktober 2023.

Ekonomiska konsekvenser
Den férnyade upphandlingen bedéms inte medféra nagra ytterligare ekonomiska

konsekvenser utéver de ekonomiska konsekvenser som beskrevs i beslutsunderlaget f6r
beslutet att inleda upphandling som fattades avseende den 29 november 2021, det vill
saga genom det mellan Rikshem och kommunen tecknade hyresavtalet 6kar kommunens
arliga hyreskostnad for hyresobjektet fran ca 5,9 miljoner kronor till 8,7 miljoner kronor
per ar. For den 6kade hyreskostnaden erhills fler boenderum, renoverade ytskikt samt
okad tillganglighet.

Kommunen har ritt till en hyresrabatt for den area som renoveras i varje etapp.
Hyresrabatten kan hogst uppga till totalt 2 900 000 kronor (exklusive moms) for samtliga
etapper.

Den 12 juni 2023, §205, fattade kommunstyrelsen beslut att inga ett tilliggsavtal till
hyresavtalet med Rikshem. Enligt tilliggsavtalet till hyresavtalet ska Rikshem sta for
kommunens upphandlingskostnader f6r denna upphandling och ersitta kommunen
ckonomiskt f6r det fall kommunens tilltride enligt hyresavtalet férsenas och det beror pa
Rikshem eller part som Rikshem ansvarar for.

Forslaget till beslut bedoms dirmed inte medféra nagra tillkommande ekonomiska

konsekvenser.

Konsekvenser for barn
Beslutet medfor inga konsekvenser for barn.
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Emelie Bjura Karin Bergsman
Enhetschef Gruppchef lokalf6rvaltningen
Fastighetsenheten Fastighetsenheten

Anne-Christine Ehn
Inkopare
Inképsenheten
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