Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

2023-08-22
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: KFKS 2023-00787

Forlikningsavtal Saltsjo Pir

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott fattar foljande beslut.

1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att Nacka kommun ska inga
torlikningsavtal med Saltsjo Pir AB (556863-3720), enligt bilaga 1 till fastighetsenhetens
tjansteskrivelse daterad den 22 augusti 2023.

2. Under forutsittning att beslut enligt punkt 1 fattas, ges gruppchef pa lokalforvaltning
inom fastighetsenheten, i uppdrag att underteckna forlikningsavtalet.

Detta beslut fattas med stod av punkten 2.9 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning
Nacka kommun hyr lokaler i Fisksatra marina f6r dndamaélen museum, restaurang och

hotell.

Pa uppdrag av Nacka kommun har det genomférts ett antal hyresgistanpassningar av
lokalerna. Enligt hyresvirdens, Saltsjo Pir AB, uppfattning ir vissa av de genomforda
anpassningsarbetena bristfilliga och oenighet rader darfér mellan parterna vad galler
tillimpningen av ansvarsfordelningen avseende drift, underhall och utbyte m.m. i
gillande grinsdragningslista (bilaga 4 till Hyresavtalet).

Mot bakgrund av ovan har kommunen och Bolaget férhandlat forlikningsavtalet enligt
vilket kommunen ska utge en engingsersittning till Bolaget om 600 000 kronor som
ersattning for de noterade bristerna och Bolaget ska 6verta genomférda
hyresgistanpassningar/entreprenader samt gransdragningslistan ska gilla.

Arendet

Kommunen hyr sedan den 1 april 2012 lokaler i Fisksitra marina pa adress Brantvigen 3
(inom fastigheten Erstavik 26:608) av hyresvirden, Saltsjo Pir AB, org.nr. 556863-3720
("Bolaget”) i enlighet med hyresavtal nr 0001, av den 28 oktober 2011, med tillh6rande
bilagor (nedan "Hyresavtalet”). Lokalerna férhyrs f6r iandamalen museum, restaurang
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och hotell och omfattar en yta pa ca 2 155 kvm fordelat pa fyra vaningsplan.
Forhyrningen regleras 1 Hyresavtalet.

Pa uppdrag av kommunen har det genomférts ett antal hyresgistanpassningar av
lokalerna 1 enlighet med bestimmelserna i Hyresavtalet. Enligt Bolagets uppfattning ar
vissa av de genomférda anpassningsarbetena bristfalliga varfor fardigstallda
entreprenader inte kunnat 6verlimnas till Bolaget. En f6ljd harav dr att oenighet rader
mellan kommunen och Bolaget vad giller tillimpningen av ansvarsférdelningen avseende
drift, underhall och utbyte m.m. i gillande gransdragningslista (bilaga 4 till Hyresavtalet).

Med anledning av detta har en besiktning genomférts av de brister som Bolaget papekat.
I besiktningen har féljande brister noterats. Nedan anges ocksa av besiktningsmannen
uppskattad kostnad for atgiardande.

e Lickage genom fasaden ovan terrassen och felmonterade samt otita foénsterbleck,
droppbleck och troskelbleck, 365 000 kronor.

e Sikerhetsglas har inte monterats i alla glaspartier dir boverkets riktlinjer anger att
det ska vara sikerhetsglas, 40 000 kronor.

e Ventilationsutblas placerat i nirheten av vadringsfonster, 80 000 kronor.

e Sotningsluckor i r6kror dr svaratkomliga, 115 000 kronor.

Mot bakgrund av ovan har kommunen och Bolaget férhandlat forlikningsavtalet.
Forlikningsavtalet dr for sin giltighet villkorat av lagakraftvunnet beslut att inga
forlikningsavtalet av Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott i Nacka kommun.

Innehall i forlikningsavtalet
Kommunen ska snarast efter det att Bolaget och kommunen undertecknat

forlikningsavtalet, till Bolaget utge ett kapitalbelopp om 600 000 kronor. Beloppet, som
utgdr ersittning for brister i tidigare genomférda hyresgistanpassningat/entreprenader,
utges under forutsittning att samtliga de hyresgistanpassningar/entreprenader som
vidtagits genom kommunens forsorg hirigenom betraktas som féirdigstillda och slutligt
6verlimnade till Bolaget. Med fidigare genomforda hyresgistanpassningar/ entreprenader avses vad
som framgar av bilaga 2 till forlikningsavtalet men dven 6vriga anpassningar/atgirder
som genomforts av/i lokalerna pa uppdrag av kommunen.

Bolaget kan i och med f6rlikningsavtalet inte framstilla nagra som helst ytterligare
ansprak gentemot kommunen med hinvisning till brister i av kommunen tidigare
genomférda hyresgistanpassningar/entreprenader i lokalerna. Hyresavtalet med dess
bilagor ska dirmed tillimpas av Bolaget och kommunen enligt dess ordalydelse.
Eventuella brister i av kommunen tidigare utférda arbeten kan dirmed inte

2(3)



utgbra/medfora hinder i Bolagets drifts-, underhélls- och utbytesansvar enligt gillande
gransdragningslista.

Kommunen ska bereda Bolaget och dess entreprendr tilltride till av kommunen férhyrda
lokaler f6r att Bolaget och dess entreprendr ska kunna planera och utfora arbeten for att
atgirda brister i tidigare genomforda hyresgistanpassningat/entreprenader i lokalerna
(’Arbetena”). Arbetena ska utforas under en tidsperiod om tre sammanhingande
manader. For det fall ndgon lokaldel som f6rhyrs av kommunen behéver evakueras
under tiden som Arbetena pagir sa ansvarar kommunen for evakueringen.

For tidsperioden om tre manader har kommunen inte ritt till nagon nedsittning av hyran
for det hinder eller men i hyresritten som Arbetena kan komma att innebira.

Ekonomiska konsekvenser
Ett beslut i enlighet med forslaget innebir féljande ekonomiska konsekvenser.

Kommunen ska utge en engangsersittning till Bolaget om 600 000 kronor.
Kostnaden, 600 000 kronor, hanteras inom fastighetsenhetens budget.

For det fall nagon lokaldel som forhyrs av kommunen behover evakueras under tiden
som Arbetena pagar sa ansvarar kommunen fér evakueringen. Detta innebir att
kommunen kan komma att behova sta for kostnader for evakuering under en period om
maximalt tre manader.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut bedoms inte medféra nagra konsekvenser for barn.

Bilagor
1. Forslag till forlikningsavtal med Saltsjo Pir AB

Karin Bergsman Lovisa Norin
Gruppchef lokalférsorjning Fastighetsjurist
Fastighetsenheten Fastighetsenheten
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