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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ”’Kommunen”, och Sveafastigheter
Utveckling AB org.nr. 559093-4526, ”Exploatéren”, har nedan traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende utveckling av del av fastigheten Sickladn 134:1 och del av fastigheten
Sickladn 40:14

nedan bendmnt ”Markanvisningsavtalet”

18 BAKGRUND OCH MARKAGANDE

Markanvisningen ingdr i stadsbyggnadsprojektet Parkkvarteren som utgors av tva
bostadskvarter, Parkkvarter 1 och Parkkvarter 2, allméan gata och ett torg.
Stadsbyggnadsprojektet Parkkvarteren omfattar i sin helhet cirka 600 lagenheter och
cirka 5 000 kvadratmeter (kvm) bruttototalarea (BTA) lokalyta. En ny markanvandning
for Parkkvarteren prévas genom framtagande av tva nya detaljplaner, en for Parkkvarter
1 och en for Parkkvarter 2. Den nya detaljplanen for Parkkvarter 1 benamns nedan,
”Detaljplanen”. Detaljplanen och dess geografiska lage med prelimindr avgransning
framgar av bilaga 1 Planomradet och Markomradet.

Kommunen ar lagfaren &gare av fastigheterna Sickladén 134:1 och Sickladn 40:14 i
Centrala Nacka. | maj 2018 ingick Kommunen och Exploattren ett
markreservationsavtal for del av ovanstaende fastigheter. Aktuellt markanvisningsavtal
erséatter markreservationsavtalet.

28 MARKANVISNING

2.1 § Overgripande forutsattningar

Den del av fastigheten Sickladn 134:1 och delen av fastigheten Sickladn 40:14 som
avses anvisas till Exploatéren benimns nedan ”"Markomradet” och tillika Parkkvarter
1, se bilaga 1. En anvisning innebar att Exploatoren, under tre ar fran kommunstyrelsens
beslut att ingd Markanvisningsavtalet, har en option att ensam férhandla med
Kommunen betraffande Markomradet. Kommunen avser att till Exploatéren med
aganderatt overlata respektive med tomtratt upplata den blivande kvartersmarken for
bostader och lokaler i bottenvaningen inom Markomradet. Vilken del utav den blivande
kvartersmarken som ska overlatas respektive upplatas kommer att klargoras under
detaljplanearbetet samt faststallas i samband med tecknande av kommande
markgenomforandeavtal.

2.2 § Inriktning Markomradets utveckling

Generellt/6vergripande

Stadsbyggnadsprojektet Parkkvarterens évergripande syfte ar att mojliggora for en tat
kvartersstruktur med bostéder och lokaler i bottenvaningen i ett attraktivt och
kollektivtrafiknara lage samt bidra till att omradet utvecklas till en del av Centrala
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Nacka. Projektet ska bidra till en hallbar, levande och éppen stadsdel med en karaktar
och identitet som skapas genom det dynamiska motet mellan stadens puls och naturens
lugn. En plats med mangfald och kontraster dér naturen och det urbana méts pa nya
hallbara sétt och trivs tillsammans. Det som kallas for Naturbant.

Kommunen och Exploatdren &r 6verens om foljande intentioner for utvecklingen av
Markomradet. Omradet avses detaljplanelaggas for ny bostadsbebyggelse omfattande
totalt cirka 38 000 kvm ljus BTA bostad samt cirka 2 800 kvm BTA lokal i
bottenvaningen. Den beddmda volymen ér en tidig uppskattning av en majlig
exploatering inom Markomradet. Exploatoren &r medveten om att slutlig
exploateringsgrad provas i detaljplaneprocessen och kan avvika fran angivna BTA-
uppgifter i detta avtal. Bostaderna ska upplatas med hyresratt och bostadsratt med en
prelimindr fordelning om cirka 40 procent hyresrétter och cirka 60 procent bostadsrétter.

For definition av ljus BTA, se bilaga 2.

Exploatoren ar inforstadd med att det inom Markomradet finns en befintlig byggratt for
en planerad entré och underjordisk tunnelanslutning till den tunnelbaneanldggning som
ar under uppforande. Vidare ar Exploatoren inforstadd i att den planerade
entrébyggnaden i sin fulla omfattning med tillhérande installationer och anslutningar
kan komma att medféra begransningar och stélla sarskilda krav pa Exploatéren. Den
planerade entrébyggnaden ska inforlivas helt eller delvis i den av Exploatdren planerade
bebyggelsen och entrébyggnaden inklusive installationer och anslutningar &r att betrakta
som en kand forutsattning och eventuella fordyringar som uppstar pa grund av detta
aligger helt Exploatoren att hantera och bekosta.

Parkering for bil och cykel ska tillskapas inom Markomradet alternativt genom avtal
mellan Exploatéren och annan fastighetsagare. Parterna &r 6verens om att i det
kommande detaljplanearbetet gemensamt verka for ett lagt parkeringstal forutsatt att till
exempel mobilitetsatgarder eller andra l6sningar vidtas for att kompensera for ett lagre
parkeringstal. Exploattren ska utreda mojligheten att reducera antalet
bilparkeringsplatser genom att anlégga eller bidra till att skapa bilpoolsplatser inom
Markomradet alternativt i ndromradet.

Utformning av bebyggelsen

Exploatoren ar inforstadd med att Kommunen stéller krav pa hog kvalitet avseende
saval arkitektonisk utformning som material samt pa kvaliteter dar byggnadens
bottenvaning bidrar till bland annat en trygg, inbjudande och upplevelserik miljo, aret
om. Den hoga ambitionsnivan som presenterats i av Exploatoren inlamnat material
tillhérande markreservationsavtalet bildggs aven Markanvisningsavtalet, se bilaga 3
Forstudie Discus, och ska galla som dvergripande huvudprincip och ska styra de val och
avvéagningar som gors i den kommande detaljplaneprocessen. Ett gestaltningsprogram
ska tas fram under planarbetet. Gestaltningsprogrammet ska verka som ett komplement
till plankarta och planbeskrivning och ska syfta till att sédkra kvaliteten pa kommande
bebyggelse.

Markomradet ska utvecklas i huvudsaklig éverensstammelse med Exploatorens
inldamnade underlag, se bilaga 3. Nedan foljer viktiga betydelsebarande delar som ska
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finnas med i den slutliga utformningen av kvarteret da de utgor motiv till varfor
Kommunen och Exploatdren initialt tecknat markreservationsavtal.

Kvarterets karaktaristiska och unika gestaltning och variationsrikedom skapas bland
annat av 1) de tva hoga volymerna, dér den ena volymen ska 6verordna sig foreslagen
bebyggelse inom stadsbyggnadsprojektet Nya Nacka Forum, vilket preliminért innebar
cirka 30 vaningar och 2) den lagre, terrasserade och trappade volymen som binder
samman kvarteret med de héga volymerna samt av 3) balkongernas utformning som &r
en viktig betydelseb&rande del, se figur 1 nedan. Balkongerna I6per runt kvarteret och
de hoga volymerna likt horisontella tunna diskar i en organisk form. Diskarnas variation
sinsemellan ger byggnaden dess karaktaristiska dynamik och sarart. Karaktéristiska drag
for den hogre volymen ar dven 4) dess slankhet dar en midja bidrar till den intressanta
siluetten, se figur 2 nedan. Alla fyra punkter ovan ar foremal for en detaljplaneprocess
dar mindre avvikelser fran redovisad bebyggelsevolym och gestaltning samt teknisk
konstruktion kan vara nddvéndigt for att uppfora byggnaden.
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Figur 1 Visar kvarteret med den lagre terrasserade och Figur 2 Visar variationen i diskarna
trappade volymen samt de tva hoga volymerna. samt den karaktaristiska midjan.
Sveafastigheter Utveckling AB, Belatchew arkitekter Belatchew arkitekter 2017-11-30
2021-06-16

Miljo- och klimatmal

Parterna har en gemensam ambition att formulera projektspecifika miljo- och klimatmal
for den planerade exploateringen. Parterna ska saledes komma Gverens om for
bebyggelsen viktiga gestaltningsprinciper och projektspecifika mal utifran exempelvis
de kommunala styrdokumenten Fundamenta och Strategi for miljo- och
klimatambitioner, antagna den 2 mars 2015, § 68, av kommunstyrelsen, respektive den
17 juni 2019, § 252, av kommunfullméktige samt med beaktande av Centrala Nackas
vision “’nidrhet och naturbant”. Kommunen d&mnar f6lja upp att Exploatoren fullgor sina
ataganden avseende Gverenskomna gestaltningsprinciper och mal.
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Tréad, vegetation och naturmark

Vid utveckling av Markomradet ska Exploatoren tillse att trad och vegetation inom
allman platsmark eller enligt Detaljplanen skyddade trad inom kvartersmark inte skadas.
Tréad och vegetation ska skyddas pa ett betryggande satt och i dvrigt enligt de
skyddsatgarder som framgar av del 1 Gatubyggnad i Nacka kommuns tekniska
handbok. Parterna ska senast i samband med att parterna ingar markgenomforandeavtal
enligt § 8 Markgenomforandeavtal gemensamt gora en inventering av befintlig
vegetation inom det omrade som paverkas av exploateringen for att faststalla markens
och vegetationens status.

Kompensationsatgarder

Parterna ar dverens om att nedtagna trad och annan vegetation i forsta hand ska ersattas
inom Markomradet. | samband med att parterna ingar markgenomforandeavtal enligt §
8 Markgenomférandeavtal ska Exploattren ta fram en plan for aterstéllande.
Aterstallandet ska ske till den standard och med de funktioner som féreldg innan
arbetena pa platsen pabdrjades. Exploatdren & medveten om att det vid nyplantering
kan kravas fler tradindivider for ett aterstallande.

Gronytefaktor

Exploatoren atar sig att arbeta med Kommunens arbetsverktyg for grona varden
(gronytefaktor) for den planerade utvecklingen av Markomradet. Vilka specifika krav
pa grona varden som ska uppfyllas, ska utredas under detaljplanearbetet.

2.3 8 Kopeskilling och tomtrattsavgald

Overlatelse av mark

En kopeskilling for del av Markomradet stts till minimum tvahundrasju miljoner
kronor (207 000 000 kronor) och forutsatter att Exploatoren inom Markomradet uppfor
ett bostadskvarter som uppfyller samtliga forutsattningar under 82.2 Inriktning
markomradets utveckling avsnitt Utformning av bebyggelsen inklusive bilaga 3. For den
del av Markomradet som 6verlats ska en egen fastighet bildas och inom den ska
Exploatoren uppfora bostader med upplatelseformen bostadsratt.

For det fall Parterna gemensamt eller var och en for sig anser att forutsattningarna under
§2.2 Inriktning markomradets utveckling avsnitt Utformning av bebyggelsen inklusive
bilaga 3 inte uppfylls, helt eller delvis ska optionen enligt detta markanvisningsavtal
enligt § 2.1 Overgripande forutsattningar upphéra och ett nytt markanvisningsavtal
mellan parterna tas fram vilket reglerar den nya produkten och ny kdpeskilling.

Kopeskillingen enligt ovan ska erlaggas 30 dagar fran lagakraftvunnet beslut om
fastighetsbildning, eller den tidigare dag som parterna skriftligen kommer éverens om,
nedan “Tilltradesdagen”. Se vidare under 58 Samordning med andra projekt nedan for
faktorer som kan inverka pa mojligheten att tilltrada den blivande fastigheten.
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OBRF
HR
8 LOKAL

Bild 1 ovan visar princip dver fordelning av vilka ytor som ska 6verlatas respektive
upplatas.

Enligt bild 1 ovan motsvarar bostadsrétt (BRF) en yta om 24 412 kvm ljus BTA bostad
som ska Gverlatas och bostadsratter uppforas och hyresratt (HR) motsvarar en yta om
13 621 kvm ljus BTA bostad som ska upplatas och dar hyresratter ska uppforas. Den
initiala fordelningen av kvm ljus BTA bostad som ska dverlatas respektive upplatas, se
bild 1 ovan, &r preliminar och vid Exploatérens tilltrade till Markomradet ska det finnas
mojlighet att inrymma hyresratter upp till minst 40% av det totala antalet bostader i
enlighet med § 2.2. Inriktning Markomradets utveckling.

Parterna ar 6verens om att Exploatéren for 6verlatelsen ska erlagga 8 479 kronor per
kvm ljus BTA. Det angivna beloppet ar bestdmt i prislage 1 juni 2023,
”Vardetidpunkten”, och ska indexeras fram till tilltradesdagen enligt § 2.3.1
Indexering.

Om samtliga forutsattningar enligt §2.2 Inriktning markomradets utveckling avsnitt
Utformning av bebyggelsen samt bilaga 3 ar uppfyllda och om beviljat bygglov medger
ett storre antal kvm ljus BTA bostad och kvm BTA lokal an vad kdpeskillingen ér
beréknad utifran, ska tillaggskopeskilling erlaggas. Tillaggskopeskillingen ska utga med
8 479 kronor per kvm ljus BTA for det 6verskridande antalet kvm ljus BTA.
Tillaggskopeskillingen ska indexeras enligt 8 2.3.1 Indexering och erléggas till
Kommunen senast 30 dagar efter att beviljat bygglov har vunnit laga kraft eller, om
kopeskilling &nnu inte erlagts, det senare datum som kopeskilling enligt ovan erlaggs.

Formerna for képeskillingens erlaggande och dess storlek ska slutligen slas fast i avtal
som parterna enligt 8 8 Markgenomférandeavtal nedan ska tréffa.

Tomtréattsupplatelse

Tomtrattsavgalden for del av Markomradet ska pa upplatelsedagen baseras pa det antal
kvm ljus BTA bostad respektive antal kvm BTA lokal som Detaljplanen beréknas
medge.

Parterna ar 6verens om att Exploatéren for upplatelsen ska erlagga en tomtrattsavgald
for bostader om 455 kronor per kvm ljus BTA respektive for lokaler om 130 kronor per
kvm BTA. Tomtrattsavgalden baseras pa ett markpris om 14 000 kronor per kvm ljus
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BTA bostad respektive 4 000 kronor per kvm BTA lokal med antagen avgaldsranta om
3,25%. Detta géller under forutséttning att Exploatdren vid var tid, inom den del av
Markomradet som upplats med tomtratt och for vilken en egen fastighet bildas, upplater
bostaderna och lokalerna med hyresratt.

Ovan angivna belopp ar bestdmda i prislage 24 maj 2022 Vardetidpunkten och ska
indexeras fram till upplatelsedagen enligt § 2.3.1 Indexering alternativt beraknas enligt
de av kommunfullmaktige beslutade principer for tomtrattsavgald, som géller vid den
tidpunkt da tomtrattsavtalet traffas.

Villkor for tomtrattsupplatelsen ska regleras mer i detalj i det avtal som parterna enligt
8 8 Markgenomforandeavtal nedan ska traffa.

Parterna ar Gverens om att Exploatoren tillats att préva mojligheten att frikopa den del
av den blivande fastigheten som upplats med tomtréatt. Beslut och villkor om ett
eventuellt frikop fattas av kommunfullméaktige i Nacka kommun. Bostaderna ska ha
upplatits med hyresratt och hyresgasterna ska vara inflyttade innan ett frikop kan
provas.

2318 Indexering

Om indexering enligt nedanstaende inte skulle kunna ske pa tilltradesdagen respektive
upplatelsedagen pa grund av forandrade statistikredovisningsmetoder eller kéllor, ska
indexering ske enligt likvardig statistikmetod eller index. Kopeskilling respektive
tomtrattsavgalden ska dock indexeras enligt nedan fram till den tidpunkt da statistiken
upphor eller férandras.

Vérdetidpunkten &r satt till 1 juni 2023 avseende kdpeskillingen och till den 24 maj
2022 avseende tomtrattsavgalden.

For bostad och lokal

Kdpeskillingen respektive tomtréattsavgalden per antal kvm ljus BTA bostad ska
indexeras i relation till forandringar i priser pa forsaljningar av bostadsratter pa den
6ppna marknaden. A far dock inte understiga 8 479 kronor per kvm ljus BTA vid
overlatelse respektive 455 kronor per kvm ljus BTA bostad for upplatelsen.

A =B +30% * (C-D)

A = pris pa tilltradesdagen, kronor/kvm ljus BTA

B = pris vid Vardetidpunkten, kronor/kvm ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kronor/kvm
lagenhetsarea i Nacka som pa tilltradesdagen kan avlasas ur prisuppgifter fran
Méklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter i Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt i
kronor/kvm lagenhetsarea vid Vardetidpunkten

Tomtrattsavgéld per antal kvm BTA lokal ska regleras upp fram till tilltradesdagen
respektive upplatelsedagen med 100% av forandringen av KP1 mellan Vardetidpunkten
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enligt ovan och senast kanda KP1 vid tilltradesdagen respektive upplatelsedagen.
Avgilden for kvm BTA lokal far inte understiga 130 kronor per kvm BTA lokal.

38 DETALJPLAN

For Markomradet avses andrad markanvandning prévas genom framtagande av
Detaljplanen. Exploatoren &r inférstadd med att miljo- och stadsbyggnadsnamnden har
att folja Kommunens vid var tid gallande styrdokument for utvecklingen av
Markomradet.

Exploatoren ska traffa ett plankostnadsavtal med miljo- och stadsbyggnadsndmnden i
Nacka kommun, vari detaljplanearbetet och kostnads- och erséttningsansvaret for
planarbetet ska regleras.

48§ SPECIALLAGENHETER OCH LOKALER

Bebyggelsen inom Markomradet ska, om Kommunen sa begar, inrymma en lokalyta
motsvarande cirka 2 000 kvm BTA lokal samt darutéver specialldgenheter (LSS-
ldgenheter/sociala lagenheter eller motsvarande typ av boende) om cirka 12 stycken
lagenheter. Speciallagenheter och lokaler inom Markomradet ska, anvisas till
verksamhetsutdvare och upplatelse alternativt overlatelse ska ske pa marknadsmassiga
villkor.

58 SAMORDNING MED ANDRA PROJEKT

Exploat6ren &r medveten om att ett antal stOrre byggnads- och infrastrukturprojekt
kommer att genomforas i Markomradets omgivning de kommande aren och att
utbyggnad av tekniska forsorjningssystem och forhallanden i 6vrigt kan paverka tidplan
for genomfoérande av utvecklingen inom Markomradet.

Exploatoren dr aven inforstadd med att en samordning med andra projekt kommer att
ske.

Vid tidpunkten for Markanvisningsavtalets ingaende foreligger foljande dvergripande
forutsattningar:

Del av Markomradet ingar i ett nyttjanderattsavtal som Kommunen tecknat med annan
part. Avtalet 16per fram till och med sista juni 2026 och innan dess kan Markomradet
inte tilltradas av Exploatoren. FoOr det fall nyttjanderattsavtalet forlangs ar Exploatdren
medveten om att bedémd tidpunkt for dverlatelse och upplatelse av Markomradet
kommer att flyttas fram i tid med motsvarande tidsperiod. Over en annan del av
Markomradet passerar den befintliga Griffelvagen samt ett flertal befintliga ledningar.
Innan befintlig Griffelvag och befintliga ledningar har fatt nya permanenta placeringar
kan Markomradet inte tilltradas av Exploatoren. Enligt Kommunens genomférandeplan
bedoms tilltrade till Markomradet kunna ske tidigast i juli 2026 och endast under
forutsattning att Griffelvagen &r flyttad och att erforderliga ledningsomléggningar
utforts samt att erforderlig kapacitet i ledningsnatet ar sakrad. Tillracklig kapacitet i
ledningsnatet bedéms enligt Kommunens genomférandeplan tidigast uppnas 2026.

Parterna &r medvetna om att Kommunens genomfdrandeplan &r behaftad med
osakerheter och kan komma att revideras. Infor tecknande av avtal enligt
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8 8 Markgenomomfdrandeavtal behdver anslutningspunkter och kapacitet for
ledningsnat utredas vidare och preciseras.

Exploatoren kan inte begéra nagon ersattning for det fall ett senare tilltrade sker pa
grund av ovanstaende.

68 KOMMUNIKATION

Parterna ar 6verens om att samverka kring planering, genomfdrande och uppfoljning av
kommunikationsaktiviteter i samband med detaljplaneprocessen. Samverkan kring
kommunikationen fortsatter sedan under projektets genomférande- och
utbyggnadsskede. Malgruppen for kommunikationen kan exempelvis vara; narboende,
allménheten, verksamheter, néringsidkare och press/media.

Exploatoren ska delta i kommunikation inom detaljplaneomradet och narliggande
utbyggnadsomraden. Den kommunikationen sker i olika kanaler som bland annat:
-Exploattérens och Kommunens webbplatser

-Sociala medier

-Informationsfilmer

-Nyhetsbrev

-Skyltar pa plats fore och sedan under utbyggnadsskedet

-Sammankomster med nérboende och allménhet

-Pressmeddelanden

Exploatoren ska bekosta del av Kommunens kommunikation med maximalt 300 000
kronor. Budget for och kostnadsfordelning av kommunikationen ska delges samt
godkannas av Exploatéren.

Med kommunikationsinsatser enligt denna paragraf avses kommunikationsinsatser
utdver de som ryms inom detaljplaneprocessen och miljo- och stadsbyggnadsnd@mndens
myndighetsutévning.

Exploatoren deltar sedan tidigare i samordnade aktiviteter av olika slag initierade av
Centrala Nackas marknadsbolag AB.

78 KONSTEN ATT SKAPA STAD

Exploatdren ar inforstddd med Kommunens arbete med ”Konsten att skapa stad” och
atar sig att anamma Kommunens ambition att levandegdra Nacka kommun, i detta fall
Centrala Nacka, pa ett nyskapande satt och driva en utvecklingsprocess som inkluderar
medborgare, konst, kultur och konstnarlig kompetens fran borjan av utvecklingen av
Markomradet. Detta kan ske antingen tillsammans med Kommunen eller pa egen hand.
Om det bestams att Exploatoren inte ska genomfora aktiviteter pa egen hand ska
parterna 6verenskomma om i vilken utstrackning Exploatéren ska medfinansiera
Kommunens arbete med “Konsten att skapa stad”.

88 MARKGENOMFORANDEAVTAL

Innan Detaljplanen antas ska parterna inga markgenomforandeavtal, vilket inkluderar
fastighetsoverlatelseavtal respektive tomtrattsavtal. Markgenomfdorandeavtalet ska
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fullfélja och ersétta detta markanvisningsavtal samt reglera genomfdrandet av
Detaljplanen.

I markgenomforandeavtalet framgar bland annat att Exploatoren, till Kommunen eller
den Kommunen sétter i sitt stéalle, utan ersattning ska upplata nddvandiga servitut,
ledningsrétter eller annan rattighet for allmanna andamal.

98§ KOSTNADSFORDELNING

Utrednings- och projekteringskostnader

Exploatoren star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna traffa markgenomférandeavtal. | dessa
kostnader ingar aven Kommunens kostnader for projektledning och dvrig
administration. Kommunen ska, till Exploatéren, tillhandahalla en kostnadsprognos
avseende Kommunens uppskattade kostnader. Exploatéren ska godkanna denna
kostnadsprognos. Exploatdren &r medveten om att kostnaderna for Kommunens arbeten
ar svarbedémda och att slutlig kostnad kan avvika fran kostnadsprognosen. Parterna
forutsatt ha en kontinuerlig avstamning avseende prognos och faktiskt utfall for
kostnaderna. Exploatéren ska som underlag till den kostnadsprognos som Kommunen
ska ta fram tillhandahalla en tidplan foér Exploatorens arbeten.

Undantaget fran vad som anges ovan &r utredningskostnader avseende
markfororeningar, se Saneringskostnader nedan.

Bygg och anlaggningskostnader

Exploatoren svarar for och bekostar samtliga bygg- och anldggningsatgarder inom den
blivande kvartersmarken. Detta omfattar &ven eventuella erforderliga anpassningar och
atgarder i den planerade entrébyggnaden till tunnelbanan med tillhérande
grundlaggningskonstruktioner samt 6vriga erforderliga anlaggningar som finns inom
Markomradet. Hela eller del av den planerade entrébyggnaden ska byggas in i
Exploatorens byggnad och utgér en kand forutsattning for kommande byggnation inom
Markomradet. De begransningar och kostnader som den planerade entrébyggnaden kan
medfdra ar inte skal for Exploattren att begéra ersattning foér merkostnader eller
fordyringar eller andra eftergifter fran Kommunen. Exploat6ren ar medveten om av den
planerade entrébyggnaden har byggnadsdelar och/eller andra tillhérande konstruktions-
och/eller byggnadsdelar som kan behdva rivas for att den ska kunna inforlivas i
Exploatorens byggnad. For detta ska Exploatdren béara samtliga kostnader och ansvara
for samtliga bygg- och anlaggningsatgarder.

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av kommunala
anlaggningar inom allmén platsmark. Kommunen ansvarar for och bekostar erforderliga
ledningsflyttar inom Markomradet.

Saneringskostnader

Kommunen ansvarar for och bekostar erforderliga utredningar for att klarldgga och
bedéma behovet av sanerings- och efterbehandlingsatgarder inom Markomradet eller att
ta fram en handlingsplan for erforderliga efterbehandlingsatgarder, om inget annat
bestams.
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Exploatoren svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsattning av
massor som har sadan kvalitet att de kan anvandas utan att medfora skada for
manniskors halsa eller miljon. Exploattren svarar for all hantering av massor med halter
upp till och med Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning
(MKM). Kommunen svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med
halter 6ver MKM som uppkommer p.g.a. efterbehandlingsatgarder och som det inte
finns nagon avsattning for.

Anslutningsavgifter
Exploatoren ansvarar for och bekostar samtliga nédvéndiga anslutningar av till exempel
el, vatten och avlopp med mera till Markomradet.

Avgifter till myndigheter

Exploatoren ansvarar for samtliga avgifter och kostnader till myndigheter som krévs for
att bebygga Markomradet i enlighet med Exploatcrens forslag, till exempel
bygglovsavgifter, lagfartskostnader och forrattningskostnader. Kommunen bekostar
fastighetsbildningen av Markomradet.

Ersattning for Kommunens nedlagda kostnader

Exploatoren ska erldgga en erséttning till Kommunen for de nedlagda kostnader som
Kommunen haft for initiering av projektet samt for framtagande av samordnade
utredningar inom ramen for kommande detaljplanearbete. Det senare omfattar
Markomradets andel (fordelat utifran bedomd kvm ljus BTA) av samordnade
utredningar for bland annat buller, mikroklimat, dagvatten och skyfall samt kulturmiljo
och omfattas inte av kommande plankostnadsavtal.

I och med undertecknande av Markanvisningsavtalet godkénner Exploatdren att till
Kommunen erldgga erséttning om motsvarande totalt 1 014 000 kronor. Ersattningen
avser kostnader till och med september manad 2023. Ersattningen ska erlaggas senast
30 dagar efter att bade Exploatéren och Kommunen undertecknat
Markanvisningsavtalet.

Kostnader for framtagande av Detaljplanen kommer att regleras i och faktureras
Exploatéren med stdd av plankostnadsavtalet och tillhérande planbudget, se 83
Detaljplan.

Vid upphdrande av Markanvisningsavtalet enligt § 11 Giltighet ar Exploattren skyldig
att erlagga erséttning for Kommunens dittills upparbetade kostnader.

Drojsmalsranta

Om part inte fullgor sin betalningsskyldighet enligt Markanvisningsavtalet med
tillhérande bilagor i ratt tid, ska drojsmalsranta utga enligt lag.

10 § OVERLATELSE AV MARKANVISNINGSAVTALET

Markanvisningsavtalet far inte Gverlatas av Exploatoren.

118 GILTIGHET
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Markanvisningsavtalet ska upphdra att galla utan ratt till ersattning for nagondera parten
om

- forutsdttningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,
- Kommunens beslut att ingd Markanvisningsavtalet inte vinner laga kraft,

- den foreslagna bebyggelsen inom Markomradet inte uppfyller § 2.2. Inriktning
Markomradets utveckling, avsnittet Utformning av bebyggelse samt bilaga 3
eller

- avtal enligt § 8 Markgenomforandeavtal inte traffats mellan Kommunen och
Exploatoren senast tre ar efter Kommunens beslut att anta
Markanvisningsavtalet.

Om det &r uppenbart att Exploatoren inte avser eller formar genomfora planerad
utveckling av Markomradet pa sadant sétt som avsags eller uttalades nar
Markanvisningsavtalet tecknades, dger Kommunen, utan rétt till ersattning for
Exploatoren, ratt att aterta optionen enligt 8 2 Markanvisning innebérande att
Markanvisningsavtalet upphdr att gélla. Atertagande av optionen ska meddelas
Exploatoren skriftligen.

Exploat6ren &r medveten om att beslut om detaljplan meddelas av milj6- och
stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige och kan komma att 6verklagas av
sakégare. Markanvisningsavtalet ar inte bindande for miljo- och stadsbyggnadsnamnden
eller kommunfullmaktige vid beslut om detaljplan.

Parterna ar medvetna om att gestaltning enligt Utformning av bebyggelsen i § 2.2.
Inriktning Markomradets utveckling ar foremal for en detaljplaneprocess dar mindre
avvikelser fran redovisad gestaltning och bebyggelsevolymen samt teknisk konstruktion
kan vara nodvandigt for att uppfora byggnaden. | det fall férandringar &r nédvéndiga
ska Parterna i forsta hand diskutera dessa forandringar inom ramen for antingen a)
befintligt markanvisningsavtal eller i andra hand b) ett nytt markanvisningsavtal.

Exploatoren &r inte berattigad till en ny markanvisning om Markanvisningsavtalet
upphor eller om detaljplanearbetet resulterar i en byggratt av mindre omfattning &n vad
som anges i § 2.2 Inriktning Markomradets utveckling.

Om Markanvisningsavtalet upphort att galla medger Exploatéren Kommunen rétt att
anvanda utredningar, bebyggelseidéer, projektering och annat framtaget material pa satt
som Kommunen finner lampligt i den fortsatta planlaggningen av Markomradet, utan
ersattning till Exploatoren eller av Exploatdren anlitade konsulter och entreprenérer.
Kommunens nyttjanderatt ska inte omfatta arkitekt- och byggnadstekniska ritningar
eller underlag. Exploat6ren ska gentemot anlitad konsult/arbetstagare skriftligen gora
forbehall for Kommunens nyttjanderatt till framtagna och utférda utredningar.
Kommunens nyttjanderatt till framtaget material inskranker inte den upphovsratt som
Exploatoren eller annan kan ha.

128 ANDRINGAR OCH TILLAGG
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Andringar i och tilldgg till Markanvisningsavtalet ska upprattas skriftligen och
undertecknas av samtliga parter.

138 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillampning av Markanvisningsavtalet ska avgoras av
allman domstol enligt svensk ratt och pa Kommunens hemort.

X ko ok ok ok

Markanvisningsavtalet har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit
var sitt.
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