Mellan Nacka kommun ("Kommunen”), 212000-0167, och Telegrafberget Fastighets AB
("Exploatdren”), org.nr. 556688-5348, har traffats foljande

TILLAGGSAVTAL

till Exploateringsavtal for Telegrafberget

nedan benamnt “Tillaggsavtal Anléaggningar”.

8§81 BAKGRUND

Kommunen och Exploatoren har ingatt ett exploateringsavtal for genomforandet av detaljplan
géllande Telegrafberget i Nacka, bendmnt Exploateringsavtal for Telegrafberget”, tecknat
den 29 juni respektive den 5 november 2015 ("Exploateringsavtalet”). Exploateringsavtalet
omfattar utvecklande av ett nytt bostadsomrade innebarande en etappvis utbyggnad.

Exploateringen av Telegrafberget for bostader &r till storsta delen genomford. Exploatdren
planerar att pabdrja den sista bostadsetappen, 25 radhus, (”Brf Telegrafen”) under 2024.

Enligt § 11 i Exploateringsavtalet ska Kommunen vara huvudman for allmén platsmark inom
planomradet. I nimnda § anges "Kommunen dvertar huvudmannaskapet for etapp 1 och 2 var
for sig efter fardigstéllande och godkéanda slutbesiktningar. Etapp 3-5 dvertas som en helhet
efter det att hela exploateringen inom detaljplaneomradet ar fardigstalld och godkanda
slutbesiktningar erhallits.”

Del av etapp 1 har féardigstélls och dvertagits av Kommunen. Av mervardesskatteskal ar det
av stor vikt att évertagande av kvarstaende etapper sker under innevarande ar.

Kommunen och Exploatéren &r 6verens om foljande andringar, fortydliganden och tillagg av
inneborden av ovan namnda bestammelse i Exploateringsavtalet enligt vad som framgar av
detta Tillaggsavtal Anléggningar.

§ 2 OVERLAMNANDE AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen ska éverta huvudmannaskapet for etapp 3-5 samt kvarstaende del av gata i etapp
1 ("Anlaggningarna”), markerade i bilaga 1, efter det att Anldggningarna har fardigstallts
och godkaénts vid slutbesiktning och évertagandesyn har genomforts i enlighet med vad som
anges i denna § 2. Overtagande kan ske dven om bostadsexploateringen inom
detaljplaneomradet inte &r slutford. Parternas malsattning ar att 6vertagande av
Anlaggningarna ska ske under ar 2023.

Exploatoren ska senast tva veckor i forvag informera Kommunen om nar slutbesiktning av
Anlaggningarna ska ske och ge Kommunen méjlighet att narvara vid sadan besiktning.
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Innan slutligt 6vertagande av Anléggningarna ska dvertagandesyn genomforas och alla
relevanta handlingar enligt kommunens rutin for 6vertagande av anldggningar 6verlamnas till
Kommunen. En projektanpassad forteckning dver de handlingar som ska dverlamnas till
Kommunen ska tas fram av Exploatdren och godkannas av Kommunen sa snart det ar mojligt.
Forteckningen ska i tillampliga delar baseras pa Kommunens leverabellista
relationshandlingar.

Parterna ska se till att 6vertagandesyn genomfdrs, om mgjligt i samband med slutbesiktning.
Overtagandesyn ska ske mot Exploatorens ataganden avseende Anlaggningarna i
Expoateringsavtalet med tillnérande bilagor och fel ska endast anses foreligga om utférandet
av Anlaggningarna avviker fran vad som avtalats i Exploateringsavtalet. For
Overtagandesynen galler vad som anges i Kommunens rutin for 6vertagandesyn, bilaga 2. Det
noteras att Kommunen och Exploatoren har traffat 6verenskommelse som avviker fran
punkterna 1-3 i bilagan 2.

Anlaggningarna 6vergar pa Kommunen utan ersattning vid godkéand évertagandesyn. For
godkénd Overtagandesyn kravs att Exploatoren har dverlamnat komplett dokumentation enligt
dverenskommen leverabellista till Kommunen. Kommunen atar sig att éverta Anlaggningarna
inom tre veckor efter det att komplett dokumentation har erhallits. Kommunen ska skriftligen
bekrafta datum for sitt dvertagande av Anlaggningarna till Exploatdren.

Om Kommunens besiktningsman i protokoll fran 6vertagandesyn har noterat anmarkningar pa
Anlaggningarna som ska atgardas av Exploatoren ska féljande galla. Fel som parterna vid
Overtagandesynen ar verens om ska som huvudregel avhjélpas av Exploatdren inom sex
manader efter Kommunens évertagande av Anlaggningarna. Om felet ar ett fel som enligt
protokoll fran godkand slutbesiktning aligger Exploattrens entreprendr att atgéarda, ska felet
avhjalpas inom den tid som foreskrivs i slutbesiktningsprotokollet. Avhjalpandeatgarder som
ar arstidsberoende far skjutas upp under den tidsperiod som anges i punkt 4 i bilagan 2. Om
parterna inte ar éverens om fel ska fragan avgoras enligt vad som anges punkt 9 i bilagan 2.

§ 3 ANSVAR FOR SKADOR

Exploatoren ansvarar for eventuella skador och slitage som uppstar pa Anlaggningarna till
foljd av Exploatorens bostadsexploatering fram till dess att exploateringen ar slutford. Nar
etappen Brf Telegrafen ar fardigstélld ska parterna géra en gemensam besiktning av
Anlaggningarna for att faststalla Anlaggningarnas skick. Atgérder som erfordras for att
atgarda skador och extraordinart slitage till foljd av exploateringen ska bekostas av
Exploatoren. Exploatoren ansvarar inte for normalt slitage till foljd av annan trafik pa
Anlaggningarna.

2(3)



§4 BESTAMMELSERNA | EXPLOATERINGSAVTALET

Exploateringsavtalet med dess bilagor och tillagg ska, utéver de &ndringar och tillagg som
framgar av Tillaggsavtal Anlaggningar, fortsatt galla oforandrat.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden ............ Stockholmden ............
For Nacka Kommun For Telegrafberget Fastighets AB
Mats Gerdau Jonas Erkenborn

Kommunstyrelsens ordforande

Nina Morling Leif Lindqvist
Exploateringschef Nacka
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Overtagandesyn

Det ar forst efter godkiand slutbesiktning och entreprenaden ir avlimnad till Exploatoren enligt
det standardavtal som ir tillimpligt f6r entreprenaden (AB 04 eller ABT 006), som Overtagandesyn
kan dga rum mellan Exploatéren och Kommunen. Syftet med 6vertagandesyn ar att klargéra om
forutsittningarna ar uppfyllda for att Nacka kommuns driftsorganisation ska 6verta dgandet av
och drifts- och underhallsansvaret f6r de allminna anlaggningarna i enlighet med denna bilaga.
Om samtliga férutsittningar och villkor ar uppfyllda enligt denna bilaga, ska Kommunen 6verta
gandet av och drifts- och underhéllsansvaret for de allminna anliggningarna. Overtagande ska i
sadana fall ske vid 6vertagandesyn. Vid detaljprojektering och infor att byggstart sker ska
Exploatoren och Kommunen diskutera forutsittningar for ett eventuellt etappvis Gvertagande.

Overtagande av allminna VA-anliggningar har reglerats sirskilt med Nacka vatten och avfall AB.

For att 6vertagandesyn ska hallas ska foljande forutsittningar eller villkor vara uppfyllda, om inte
annat kan 6verenskommas med Kommunen:

1. Allminna anlidggningar inom Detaljplanen tas 6ver vid ett och samma tillfalle, om
parterna inte kommer Gverens om annat.

2. Vig/gata som utgor en helhet, ett sammanhingande nit och innefattande anliggningar
for belysning, eller dylikt lings vigen/gatan tas 6ver samtidigt och forst nir
anldgeningarna vad avser de delar som omfattas av Detaljplanen i sin helhet dr
fardigbyggda.

3. Det far som utgangspunkt inte férekomma byggtrafik med anledning av den exploatering
som féljer av Detaljplanen och Exploateringsavtalet i fraga, pa sadan allmin anliggning
som Kommunen Gvertagit, om inte parterna kommer éverens om annat.

4. Overtagandesyn fér inte 4ga rum under perioden 1/11-15/4 i den man viderleken 4r
otjanlig.

5. Nir Kommunen 6vertagit allméin anliggning ska Kommunen i férhallande till
Exploatoren ha full radighet 6ver och till platsen.

6. Leverabler i upprittad 6éverlaimningschecklista ska ha 6verlimnats.

7. Relationshandlingar f6r den allmidnna anliggning som ska Gvertas ska ha limnats 6ver
och vara godkinda av Kommunen i enlighet med upprittad 6verlimningschecklista.

8. Erforderlig driftsgenomgang ska ha genomfoérts, exempelvis avseende belysning, styrning
inklusive larm in till Kommunens styr-/driftssystem.

9. Allmin anliggning inklusive utrustning enligt utrustningslista ska ha okulirt besiktigats
och godkints av Kommunen varvid normalt slitage och mindre fel inte ska forhindra
godkinnande. Om parterna inte kan enas om vad som utgor mindre fel och normalt
slitage ska Exploatoren och Kommunen gemensamt utse en oberoende besiktningsman
pa Exploatorens bekostnad som genomfér en syn och far i uppdrag att avgora eventuella
tvistiga fragor mellan parterna med bindande verkan. Om parterna inte kan enas om att
utse en oberoende besiktningsman, ska sidan utses av Byggandets Kontraktskommité pa
begiran av endera part eller Stockholms Handelskammares skiljedomsinstitut, om
opartisk besiktningsman inte utses av Byggandets Kontraktskommité.

10. Besiktningsutlatande fran slutbesiktning med entreprenéren och eventuell samordnad
provning ska Gverlimnas till Kommunen.
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11. Ansvar for kvarstaende anmirkningar och utredningspunkter fran slutbesiktningen vad
giller tid, kostnad och kvalitet ska vara utrett mellan Exploatoren och Exploatorens
entreprenor.

12. Exploatoren har limnat besked om vem som utgér ombud for etableringsbesiktningar av
vixtlighet och tidpunkt f6r sidan etableringsbesiktning.

13. Exploatoren har limnat besked om vem som utgér ombud f6r garantibesiktningar.



